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Stimata doamna Presedinte,

Prin prezenta dorim s3 supunem atentiei dumneavoastra preocuparea Consiliului
Concurentei pentru stimularea unui mediu concurential normal in domeniul
profesiilor liberale si, in special, in ceea ce priveste activitatile conexe tranzactiilor
imobiliare.

Tn acest sens, autoritatea de concurentd a finalizat, la sfarsitul anului trecut,
investigatia pentru analizarea pietei imobiliare si a serviciilor conexe tranzactiilor
imobiliare, al cérei rezultat, concretizat printr-un Raport, vi-l transmitem atasat in
format electronic impreuna cu observatiile formulate de Uniunea Nationala a
Notarilor Publici din Roméania (UNNPR) in cadrul procedurii de consultare publica
si cu raspunsul echipei de investigatie la observatiile UNNPR.

Initiativa Consiliului Concurentei face parte din sfera mai largd de preocupari
legate de stimularea concurentei pe piete prin eliminarea barierelor si se
incadreazd in contextul comunitar al demersurilor efectuate de Comisia
Europeana prin Directoratul General de Concurenta.



Pietele profesiilor liberale prezintd un interes deosebit pentru majoritatea
autorititilor de concurentd din Uniunea Europeand, datoritd tendintei
reglementérilor din aceste domenii de a servi mai degraba intereselor membrilor
profesiilor, decat intereselor beneficiarilor acestor servicii. Aceasta situatie se
datoreazd, in mod paradoxal, invocadrii interesului economic general ca argument
pentru mentinerea unor reglementari excesive cu impact anticoncurential.

Avand in vedere concluziile Raportului de investigatie, precum si preocuparea tot
mai crescutd a Comisiei Europene de eliminare a reglementarilor nationale cu
impact anticoncurential in domeniul profesiilor liberale, va informam ca am
formulat citre Guvernul Romaniei urmatoarele propuneri:

1. Adoptarea unor masuri de liberalizare a serviciilor notariale prin eliminarea
onorariilor minime, regandirea modului in care se realizeaza intrarea in profesie si
alocarea posturilor, precum si prin eliminarea majoritatii restrictiilor care vizeaza
publicitatea in profesia de notar public. Tn acest sens, considerdm oportund
adoptarea unei strategii de dereglementare graduala care sa vizeze:

a) inlocuirea onorariilor minime cu onorarii de referinta (facultative),

b) eliminarea numarului restrans de noi notari care pot intra in profesie cu
mentinerea unor standarde calitative adecvate,

c) introducerea posibilitatii ca notarii publici s3 poatd utiliza mijloacele
normale de publicitate, cel putin pentru promovarea nivelului tarifelor practicate.

Dereglementarea graduald poate incepe si prin eliminarea, in prima faza, a
tarifului pentru redactarea contractului din componenta onorariilor notariale
aferente tranzactiilor imobiliare, utilizindu-se contracte standardizate (pentru cea
mai mare parte a tranzactiilor). De asemenea, problema restrictionarii ofertei de
servicii notariale prin stabilirea numarului de notari publici care intrd anual in
profesie, poate fi amelioratd initial prin urgentarea intrarii in functiune a
Institutului Notarial Roman.

Reformarea serviciilor notariale reprezintd o masurda cu impact semnificativ
asupra economiei si poate aduce Romaniei si beneficii de imagine, concretizate



mai ales prin punctaje superioare in clasamentele referitoare la libertatea
economicd, competitivitate, si usurinta deruldrii afacerilor (de exemplu
clasamentul alcatuit anual de Banca Mondiala).

2. Eliminarea cel putin a limitelor minime pentru onorariile serviciilor cadastrale
avand ca finalitate inscrierea in cartea funciara a terenurilor agricole si forestiere
din Legea nr. 217/2007. Aceasta restrictionare a concurentei nu poate fi justificata
de aplicarea principiului proportionalitatii si incalcd art. 4 alin. (3) din Tratatul
privind Uniunea Europeana coroborat cu art. 101 din Tratatul privind functionarea
Uniunii Europene, precum si Legea concurentei. Tn plus, o astfel de prevedere
poate avea un efect de inhibare a tranzactiilor cu terenuri agricole de mica
valoare si de mentinere a segmentarii excesive a acestor proprietati.

3. Clarificarea cadrului legislativ general care reglementeaza desfasurarea
profesiei de expert geodez si, mai ales, eliminarea riscului aparitiei unor acte
anticoncurentiale care s3 stabileasca nivelul minim si/sau maxim al onorariilor.
Aceastd situatie de incertitudine se datoreazd deciziei Curtii Constitutionale prin
care Legea nr. 16/2007 a fost declarata neconstitutionald, si interpretarii Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) conform cdreia O.G.
10/2000 a fost repusa in vigoare. Consideram ca autorizarea expertilor geodezi de
catre o autoritate a statului, respectiv ANCPI, si nu de catre corpul profesional
reprezintd un aspect pozitiv din punct de vedere concurential, atata timp cat
reglementatorul nu intervine pe piata prin stabilirea unor restrictii cantitative sau
a unor limite in privinta onorariilor.

Propunem, astfel, eliminarea prin intermediul unui act normativ a posibilitatii ca
ANCPI s3 stabileascd nivelul minim si/sau maxim al onorariilor percepute de
expertii geodezi pentru serviciile pe care le presteazd, ca urmare a aplicarii
prevederilor 0.G. 10/2000. Situatia actuald de concurentda pe aceastd piatd
creeazd avantaje consistente consumatorilor romani care platesc unele dintre
cele mai mici onorarii pentru astfel de servicii, In comparatie cu ceilalti
consumatori europeni. In plus, concurenta este beneficd si pentru membrii
profesiei care sunt stimulati sa-si reduca costurile, sa investeasca in calitatea



serviciilor pe care le presteaza si sa-si foloseasca celelalte avantaje competitive pe
care le detin pentru a genera profituri mai mari.

Propunerile de modificare a actelor normative cu impact anticoncurential,
rezultate Tn urma investigatiei, sunt formulate in baza art. 26 lit. 1) din Legea
concurentei nr. 21/1996 - republicata. Ne exprimam convingerea cd masurile
propuse vor genera si vor mentine un nivel de concurenta adecvat care, la randul
sdu, nu poate aduce decat beneficii pe termen lung pentru intreaga societate.

Tn contextul celor prezentate si asigurdndu-va de tot sprijinul nostru, speram ca
veti considera acest demers ca fiind in avantajul consumatorilor si al mediului
economic Tn ansamblu. Pentru sprijinirea prezentei initiative apreciem utila
transmiterea acestui material, impreuna cu anexele electronice, catre comisiile
parlamentare cu atributii in acest domeniu.

Tn m3sura in care vor fi necesare informatii sau clarificari suplimentare va stam la
dispozitie.

Cu consideratie,






