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RAPORT COMUN
asupra Proiectului de Lege privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.210/2008 pentru
completarea Legii locuintei nr.114/1996

In conformitate cu prevederile art. 95 si 115 din Regulamentul Camerei Deputatilor, republicat, Comisia juridica,
de disciplina i imunitati si Comisia pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic au fost
sesizate spre dezbatere, in fond, in procedura de urgentd, cu proiectul de Lege privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.210/2008 pentru completarea Legii locuintei nr.114/1996, trimis cu adresa nr. PL-x 144 din 2 martie 2009,
inregistrat cu nr. 31/262 din 3 martie 2009, respectiv 26/273 din 3 martie 2009.

Senatul, in calitate de primd Camera sesizata, a adoptat proiectul de lege pentru aprobarea ordonantei de
urgentd 1n sedinta din data de 25 februarie 2009.



Potrivit prevederilor art. 75 din Constitutia Romaniei, republicatd si ale art. 92 alin. (9) pct. 2 din Regulamentul
Camerei Deputatilor, republicat, Camera Deputatilor este Camera decizionala.

Consiliul Legislativ a avizat favorabil, cu observatii si propuneri, proiectul de lege, conform avizului
nr.1581/08.12.2008.

Proiectul de lege supus dezbaterii are ca obiect de reglementare completarea Legii locuintei nr. 114/1996 cu o
definitie mai ampld a condominiului decat cea data de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, deoarece aceasta din urma lege are in vedere doar cladirile de locuinte aflate in proprietatea a
cel putin 3 persoane.

Comisia pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic a transmis Comisiei juridice, de
disciplind si imunitdti un Raport preliminar cu adresa nr. 26/273 din 26 martie 2009, inregistrat cu nr. 31/262 din 30
martie 2009.

Comisia juridica, de disciplina s1 imunitati a transmis Comisiei pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului
si echilibru ecologic un Raport preliminar cu adresa nr. PL.x — 144/2009 din 30 iunie 2009.

in conformitate cu prevederile art. 61 din Regulamentul Camerei Deputatilor, membrii Comisiei juridice de
disciplind si imunitdti au examinat proiectul de lege mai sus mentionat si avizul favorabil al Consiliului Legislativ in
sedinta din 30 iunie 2009, iar membrii Comisiei pentru administratie publica, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic
in sedinta din data de 8 septembrie 2009.

Din numarul total de 24 de membri ai Comisiei juridice, de disciplind §i imunitdti au participat la sedintd 14
deputati, iar din numarul total de 31 membri ai Comisiei pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului si echilibru
ecologic au participat la sedinta 25 deputati.

La dezbateri au participat, in calitate de invitati, domnul Marin Patuleanu - consilier secretar de stat in Ministerul
Administratiei si Internelor, doamna Valvoi Andreea, consilier juridic si Jantea Dumitru din cadrul aceluiasi minister,
precum si domnul Popescu Gheorghe — director general in cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei.

Cu ocazia dezbaterilor s-a constatat cd mentinerea textului din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 210/2008
pentru completarea Legii locuintei nr. 114/1996 corespunde intentiei legiuitorului cu privire la amplasarea constructiilor
de locuinte, instrainarea si dobandirea locuintelor si unitatilor individuale, precum si cu privire la identificarea prin numar
cadastral si numar de carte funciara a terenurilor cu sau fara constructii care fac obiectul legii de fata.



In urma dezbaterii, membrii celor doud Comisii sesizate in fond au hotirat, cu unanimitate de voturi, si propuna
plenului Camerei Deputatilor adoptarea proiectului de lege cu amendamentele admise, astfel cum sunt redate in

Anexa la prezentul Raport.

In raport de obiectul si continutul siu, proiectul de lege face parte din categoria legilor organice.

PRESEDINTE,

Daniel BUDA

SECRETAR,

Gabriel ANDRONACHE

Consilier: Paul Serban
Expert: Roxana Feraru

PRESEDINTE,

Sulfina BARBU

SECRETAR

Mihai Cristian APOSTOLCHE



Anexa

AMENDAMENTE ADMISE
la Proiectul de Lege privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.210/2008
pentru completarea Legii locuintei nr.114/1996

PLx144/2009

Nr. | Text Ordonanta de urgenta Text Senat Text Camera Motivare
Crt. nr. 210/2008 Deputatilor
(autor amendament)
Lege privind aprobarea nemodificat
Ordonantei de urgenta a
1. Guvernului nr. 210/2008
pentru completarea
Legii locuintei nr.
114/1996
ARTICOL UNIC. - Se nemodificat
aprobd Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.
210 din 4 decembrie 2008
2. pentru completarea Legii

locuintei nr. 114/1996,
publicatd 1n  Monitorul
Oficial al Romanei, Partea
I, nr. 835 din 11
decembrie 2008 cu
urmatoarele modificari si
completari:




Nr. | Text Ordonanta de urgenta Text Senat Text Camera Motivare
Crt. nr. 210/2008 Deputatilor
(autor amendament)
Titlul Ordonantei
3. |Ordonanta de urgenta nemodificat nemodificat
pentru completarea Legii
locuintei nr. 114/1996
Articol unic. - Legea
locuintei  nr. 114/1996,
republicata in  Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nemodificat nemodificat
4. |nr. 393 din 31 decembrie
1997, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se
completeazda  dupa  cum
urmeaza:
1. La ar.ticolul 2, dupa literzf 1. La articolul unic!|1. La articolul unic Tehnica legislativa
lf) s¢ 1.ntr0duc. d?u? no1 punctul 1, literele i) si j) | punctul 1, literele i) si
hterev, literele ,l) si J), €| a)e articolului 2 vor avea j) ale articolului 2 se
'1'1.rmat0rul cuprins: urmatorul cuprins: modifica si vor avea
i) andomlmu , ,»1) Condominiu urmatorul cuprins:
Imobilul fqrmat din teren €U | Imobilul format din teren
uha sau mat multe C(.)l’lSvtI"uC',tll, cu una sau mai multe nemodificat
5. | din care unele proprietati sunt

comune, iar restul sunt
proprietdti individuale, pentru
care se Iintocmesc o carte
funciara colectiva si cate o
carte funciara individuala
pentru fiecare unitate

constructii, din care unele
proprietati sunt comune,
iar restul sunt proprietati
individuale, pentru care se
intocmesc o carte funciara
colectiva s1 cate o carte
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Nr. | Text Ordonanta de urgenta Text Senat Text Camera Motivare
Crt. nr. 210/2008 Deputatilor
(autor amendament)

individuala aflata in | funciara individuala

proprietate exclusiva, care | pentru fiecare  unitate

poate fi reprezentata de |individuala  aflatd in

locuinte si spatii cu alta | proprietate exclusiva, care

destinatie, dupa caz. | poate fi reprezentata de

Constituie condominiu:

- un corp de cladire sau un
tronson cu una sau mai
multe scari din cadrul
cladirii de locuit
multietajate, in conditiile in
care se poate delimita
proprietatea comuna;

- un ansamblu rezidential
format din locuinte
individuale, amplasate izolat,
ingiruit sau cuplat, in care
exista proprietati comune si
proprietati individuale.

locuinte si spatii cu alta
destinatie, dupa caz.
Constituie condominiu:

- un corp de cladire
multietajat sau, in
conditiile in care se poate
delimita proprietatea
comuna, fiecare tronson
cu una sau mai multe
scari din cadrul acestuia;

- un ansamblu rezidential
format din locuinte si
constructii cu alta
destinatie, individuale,
amplasate izolat, ingiruit
sau cuplat, in care
proprietatile individuale

sunt interdependente
printr-o proprietate
comuna fortata si
perpetua.




Nr.
Crt.

Text Ordonanta de urgenta
nr. 210/2008

Text Senat

Text Camera
Deputatilor
(autor amendament)

Motivare

1) Unitate individuala

Unitate functionala,
componenta a unui
condominiu, formata din una
sau mai multe camere de
locuit situate la acelasi nivel
al cladirii sau la niveluri
diferite, cu dependintele,
dotarile si utilitdtile necesare,
avand acces direct si intrare
separata, si care a fost
construita sau transformata in
scopul de a fi folosita, de

regula, de o  singura
gospodarie, pentru
satisfacerea  cerintelor de

locuit. In cazul in care accesul
la locuinta individuala sau la
condominiu nu se face direct
dintr-un drum public, acesta
se va asigura printr-o cale de
acces sau servitute de trecere,
mentionate  obligatoriu  in
actele juridice si Inscrise in
cartea funciara."

j) Unitate individuala

Unitate functionala,
componenta a unui
condominiu, formata din
una sau mai multe camere
de locuit si/sau spatii cu
alta destinatie situate la
acelasi nivel al cladirii sau
la nivelur1 diferite, cu
dependintele, dotarile si
utilitatile necesare, avand
acces direct si intrare
separata, si care a fost
construita sau
transformata in scopul de
a fi folosita, de regula, de
o singura gospoddrie. in
cazul 1n care accesul la
unitatea functionala sau la
condominiu nu se face
direct  dintr-un  drum
public, acesta trebuie sa
fie asigurat printr-o cale
de acces sau servitute de
trecere, mentionate
obligatoriu  in  actele
juridice si  1inscrise in

nemodificat
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Nr. | Text Ordonanta de urgenta Text Senat Text Camera Motivare
Crt. nr. 210/2008 Deputatilor
(autor amendament)
cartea funciard."

6. |2. La articolul 5, dupa 2. La articolul unic | Se elimina. Prin eliminarea
alineatul 4 se introduc doua | punctul 2, alineatele 5 si textulului adoptat de
noi alineate, alineatele 5 si|6 ale articolului 5| (Autor: dep Daniel | Senat, se revine astfel la
6, cu urmatorul cuprins: se abroga. Buda) textul 1initial al OUG

"Constructiile de locuinte se
pot amplasa, dupa caz, pe

terenuri apartinand
persoanelor fizice,
persoanelor  juridice, pe
terenuri apartinand

domeniului public sau privat
al statului si/sau al unitatilor
administrativ-teritoriale,
identificate printr-un singur
numar cadastral si numar de
carte funciara, in conditiile
legii.
Beneficiarul/investitorul
trebuie sa detina si sa probeze
un drept real asupra terenului
destinat amplasarii
constructiilor de locuinte, cu
actele de proprietate si
extrasul de carte funciara
pentru informare."

nr.210/2008.




Nr. | Text Ordonanta de urgenta Text Senat Text Camera Motivare
Crt. nr. 210/2008 Deputatilor
(autor amendament)
7. | 3. Dupa articolul 10 se|3. La articolul wunic | Se elimina. Prin eliminarea

introduce un nou articol,

articolul 101, cu urmatorul
cuprins:
"Art. 10'. — Locuintele si

unitatile individuale pot fi
instrdinate si dobandite prin
acte  juridice intre  wvii,
incheiate In forma autentica,
sub  sanctiunea  nulitatii
absolute. Dreptul de
proprietate comuna, fortata si
perpetua  asupra  partilor
comune ale unui imobil se
valorifica numai Tmpreuna cu
dreptul de proprietate
exclusiva care poarta asupra
acestuia sau a unei parti
determinate din acesta.
Dovada dreptului de
proprietate si a celorlalte
drepturi reale asupra unei
unitati de locuit se face numai
pe baza actelor de proprietate
si a extrasului de carte
funciara pentru informare."

punctul 3, articolul 10' se

abroga.

(Autor : dep Daniel
Buda)

textulului adoptat de
Senat, se revine astfel la
textul initial al OUG
nr.210/2008.
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Nr. | Text Ordonanta de urgenta Text Senat Text Camera Motivare
Crt. nr. 210/2008 Deputatilor
(autor amendament)
4. Dllpfi articolul 35 se (4. La articolul wunic!|2. La articolul unic Tehnica legislativé
8. |introduce un nou articol, | punctul 4, articolul 35' se | punctul 4 se abrogi.
articolul 351, cu urmatorul abroga.
cuprins:
"Art. 35'. — Proprietarii din
condominii se pot asocia in
conditiile legii."
5. La articolul unic, dupa | 3. La articolul unic,
punctul 4 se introduce | dupa punctul 4 se
un nou punct, | introduce un nou
pct. 4, cu urmitorul | punct, punctul 4', cu
cuprins: urmatorul cuprins:
9. ’ 4. Dupa ’ 4. Dupa

articolul 61 se introduce
. 1

un nou articol, art.61°, cu

urmadtorul cuprins:

Art.61' .- Prevederile
art.35 se aplicd tuturor
proprietarilor din cadrul
condominiilor definite la
art.2 lit.1)."

articolul 61 se
introduce un nou
articol, articolul 61,
cu urmadatorul cuprins:

nemodificat
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Nr.
Crt.

Text Ordonanta de urgenta
nr. 210/2008

Text Senat

Text Camera
Deputatilor
(autor amendament)

Motivare

10.

5. Dupa articolul 65 se
introduce un nou articol,
articolul 651, cu urmatorul
cuprins:

"Art. 65'. — Terenurile cu sau
fara constructii care fac
obiectul prezentei legi se
identifica prin numar
cadastral si numar de carte
funciara, dupa caz."

6. La articolul wunic
punctul 5, articolul 65' se
abroga.

Se elimina

(Autor :
Buda)

dep Daniel

Prin eliminarea
textulului adoptat de
Senat, se revine astfel la
textul initial al OUG
nr.210/2008.

11.

6. La anexa nr. 1 "Exigente
minimale pentru locuinte",
litera A se completeaza cu o
noua liniutd cu urmatorul
cuprins:

"- Suprafata
desfasurata
suprafetelor
orizontale
nivelurilor locuintei,
delimitate de conturul
exterior al peretilor exteriori,
inclusiv al peretilor
balcoanelor si al logiilor."

construita
este suma
sectiunilor

ale tuturor

7. La articolul unic
punctul 6, ultima liniuta
a literei A a anexei
nr. | se abroga.

4. La articolul unic
punctul 6 se abroga.

Tehnica legislativa
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