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RORARNIA

PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR
COMISIA :IURIDICA, _ Bucuresti, 13.06.2007
DE DISCIPLINA SI IMUNITATI Nr. PI- x 268/2007

RAPORT PRELIMINAR
asupra propunerii legislative privind modificarea
Legii locuintei nr.114/1996

In conformitate cu prevederile art.95 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, cu modificarile ulterioare, Comisia juridica, de disciplina si
imunitati si Comisia pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului si
echilibru ecologic au fost sesizate spre dezbatere, 1in fond, cu propunerea
legislativa privind modificarea Legii locuintei nr.114/1996, transmisa cu adresa nr.
P1 -x 268 din 23 aprilie 2007.

Potrivit prevederilor art.75 din Constitutia Romaniei, republicata, cu
modificarile ulterioare si ale art.92 alin.(9) pct.2 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, Camera Deputatilor este Camera decizionala.

Senatul, in calitate de prima Camera sesizatd, a respins propunerea
legislativa, in sedinta din 16 aprilie 2007.

Consiliul Legislativ a avizat favorabil initiativa legislativa, cu unele
observatii §i propunerii, conform avizului nr.1658 din 5 decembrie 2006.

Guvernul, prin punctul de vedere transmis cu adresa nr.3848 din 15
decembrie 2006, nu sustine adoptarea acestei propuneri legislative.

Comisia pentru buget, finante si bancii a avizat negativ initiativa
legislativa conform avizului nr.245 din 14 mai 2007.

Propunerea legislativa supusa dezbaterii are ca obiect de reglementare
modificarea Legii locuintei nr.114/1996. Prin initiativa legislativa se urmareste ca
acordul dintre chirias §i proprietar, consemnat Intr-un contract scris, sd se
inregistreze la organele fiscale in termen de 10 zile de la momentul incheierii
acestuia. De asemenea, se mai prevede ca stabilirea sediului social al unei societatii
comerciale intr-un condominiu, in situatia in care la respectivul sediu nu este stabilit
un punct de lucru al societatii comerciale sau nu se desfasoara o activitate prin care
se realizeaza obiectul de activitate al acestuia, urmeaza a se face numai pe baza
acordului proprietarului locuintei respective, fara a mai fi necesar acordul
asociatiei de proprietari si al vecinilor.

In conformitate cu prevederile art.61 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, membrii Comisiei juridice, de disciplind si imunitati, au
examinat propunerea legislativd mai sus mentionata in sedinta din 13 iunie 2007.
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La lucrarile Comisiei a participat, in calitate de invitat, din partea
Ministerului Justitiei, doamna Katalin Barbara Kibedi, secretar de stat.

La dezbaterea initiativei legislative, din totalul de 28 de membri ai
Comisiei juridice, de disciplina si imunitati, au fost prezenti 16 deputati.

In urma dezbaterilor si a opiniilor exprimate, membrii Comisiei au
constatat ca modificarile propuse prin aceasta initiativa legislativd, privind
eliminarea obligativitatii avizului asociatiei de proprietari si al vecinilor in situatia
utilizarii locuintei ca sediul social al unei societati comerciale, fara a fi si punct de
lucru, nu se justifica.

Potrivit prevederilor Legii nr.114/1996, republicata, cu modificarile
ulterioare, drepturile si obligatiile proprietarilor in cadrul asociatiei de proprietari
reprezintd o notiune ce implicd doud aspecte: pe de o parte dreptul de proprietate
individuala al fiecarui proprietar poate fi exercitat numai conform destinatiei sale
economice §i sociale recunoscute de lege, ceea ce implicd obligatia proprietarilor
de a se limita la folosirea normald a bunului conform destinatiei sale, iar pe de
altda parte dreptul asupra proprietatii comune specifice condominiului care impune
coproprietarului obligatia ca prin exercitarea dreptului sdau de folosintd asupra
acestor parti s nu lezeze dreptul de aceeasi natura a celorlalti coproprietari.

Prevederea din art.64 al Legii nr. 114/1996, potrivit careia schimbarea
destinatiei locuintelor se poate face numai cu acordul proprietarului sau asociatiei
de proprietari, are menirea sa excluda declararea unor conflicte locative ori chiar
procese civile sau penale, care ar putea decurge din disconfortul datorat folosirii
spatiului de locuit.

Cat priveste situatia in care refuzul asociatiei de proprietari de a aviza
favorabil schimbarea destinatiei locuintei are scop sicanator sau este abuziv, legea
prevede ca cei indreptatiti se pot adresa instantei judecatoresti, hotararea acesteia
inlocuind, daca este cazul, refuzul respectiv.

Fatd de aceste considerente, membrii Comisiei au constatat ca
reglementarea actuald in domeniu este acoperitoare, astfel ca modificarile propuse
prin initiativa legislativa nu se justifica.

In urma dezbaterilor si a punctelor de vedere exprimate, membrii
Comisiei juridice, de disciplind s1 imunitati au hotarat, cu majoritate de voturi (13
voturi pentru respingere si 3 voturi Impotriva), si propuna Plenului Camerei
Deputatilor respingerea propunerii legislative privind modificarea Legii locuintei
nr.114/1996.

In raport cu obiectul si continutul sdu, ce vizeaza modificarea unei legi
organice, propunerea legislativa face parte din categoria legilor organice.
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