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AL
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Va inaintdm, aldturat, RAPORTUL COMUN asupra propunerii legislative
privind protejarea persoanelor care au cumparat un imobil dar nu au intrat in
posesia lui, trimisa spre dezbatere in fond, Comisiei juridice, de disciplind si imunitati
si Comisiei pentru administratie publica, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic
cu adresa nr. P1 x - 61 din 28 februarie 2011, inregistrata sub nr.31/123 din 1 martie
2011, respectiv, sub nr.26/55 din 28 februarie 2011.

In raport de obiectul si continutul siu, propunerea legislativa face parte din
categoria legilor ordinare.

PRESEDINTE VICEPRESEDINTE
Daniel Buda Ton Calin
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RAPORT COMUN

asupra propunerii legislative privind protejarea persoanelor care au cumparat
un imobil dar nu au intrat in posesia lui

In conformitate cu prevederile art. 95 din Regulamentul Camerei Deputatilor,
republicat, cu modificarile ulterioare, Comisia juridica, de disciplind si imunititi si
Comisia pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic au
fost sesizate spre dezbatere, in fond, cu propunerea legislativa privind protejarea
persoanelor care au cumparat un imobil dar nu au intrat in posesia lui, trimisa cu
adresa nr. Pl - x 61 din 28 februarie 2011 si Tnregistratd cu nr.31/123 din 1 martie
2011 si, respectiv, sub nr.26/55 din 28 februarie 2011.

Potrivit prevederilor art. 75 din Constitutia Romaniei, republicata si ale art. 92
alin. (8) pct.l din Regulamentul Camerei Deputatilor, republicat, Camera
Deputatilor este Camera decizionala.

Senatul, in calitate de primd Camera sesizata, a respins propunerea legislativa,
in sedinta din 21 februarie 2011.

Consiliul Legislativ, prin avizul nr. 1182 din 5 octombrie 2010, a avizat
favorabil propunerea legislativa, cu observatii si propuneri.

Guvernul Romaniei, a transmis punctul de vedere cu nr. 2644 din 22
octombrie 2011, prin care nu sustine adoptarea acestei initiative legislative.

Comisia pentru buget, finante si banci a transmis un aviz negativ cu nr.
22/54 din 9 martie 2011.

Propunerea legislativd are ca obiect de reglementare protejarea persoanelor
care au cumparat un imobil de la un dezvoltator imobiliar, dar nu au intrat in posesia
lui, intrucat dezvoltatorul nu mai poate continua proiectul; initiatorii preconizeaza ca
finalizarea lucrarii sd fie realizatd de cdtre Autoritatea Nationala pentru Locuinte,
urmand ca dezvoltatorul imobiliar sd isi recupereze investitia dupd finalizarea lucrarii
si vanzarea tuturor locuintelor prevazute in proiect.

In conformitate cu prevederile art. 61 si 63 din Regulamentul Camerei
Deputatilor, republicat, membrii Comisiei pentru administratie publica, amenajarea
teritoriului si echilibru ecologic si membrii Comisiei juridice, de disciplind si
imunitati au examinat propunerea legislativd n sedinte separate. Membrii comisiei



pentru administratie publica, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic au examinat
propunerea legislativa in sedinta din 22 martie 2011, iar membrii Comisiei juridice,
de disciplind i imunititi au examinat propunerea legislativa in sedinta din 29 martie
2011.

La lucrarile sedintelor comisiilor au participat, in calitate de invitati, conform
art. 54 si 55 din Regulamentul Camerei Deputatilor, domnul Cristian Stamatiade —
director in cadrul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

La dezbateri au fost prezenti 17 deputati, din totalul de 22 de membri ai
Comisiei juridice, de disciplind si imunitdti, iar din totalul celor 30 de membri ai
Comisiei pentru administratie publicd, amenajarea teritoriului si echilibru ecologic au
fost prezenti 28 deputati.

In urma dezbaterilor, membrii celor doui Comisii au apreciat ci finalitatea pe
care si-au propus-o initiatorii demersului legislativ nu va fi atinsa in Intregime,
intrucat se poate vorbi despre vanzare imobiliara si, implicit despre cumparare, doar in
situatia Tn care materialele necesare executdrii lucrdrii sunt procurate de dezvoltatorul
imobiliar ca element esential al contractului, iar executarea lucrarilor de constructii nu
se face pe terenul beneficiarului. In cazul in care procurarea materialelor nu constituie
decat o clauza accesorie a contractului, al carui obiect principal este executarea
lucrarii, privita ca rezultat, sau in cazul in care executarea lucrarilor de constructii se
face pe terenul beneficiarului, ne aflam in prezenta unui contract de antrepriza, nu a
unui contract de vanzare-cumparare. Din perspectiva fondului reglementarii, potrivit
Legii nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, construirea
de locuinte se realizeaza de catre Agentia Nationald pentru Locuinte in cadrul unor
programe, aspect care nu se regaseste in propunerea legislativd. Propunerea
legislativa, care se doreste a se constitui intr-o reglementare cu caracter special, nu
stabileste nici mecanismul preludrii de catre ANL a constructiei respective in vederea
finalizarii lucrarilor, raporturile dintre client si ANL, dintre client si dezvoltatorul
imobiliar, precum si dintre dezvoltatorul imobiliar s1 ANL, fiind confuze.

Avand 1n vedere cele constatate, membrii celor doud comisii au hotarat, cu
majoritate de voturi, (2 voturi impotriva) respingerea propunerii legislative privind
protejarea persoanelor care au cumparat un imobil dar nu au intrat in posesia lui.

In raport cu obiectul si continutul reglementrii, propunerea legislativa face
parte din categoria legilor ordinare.
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