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Ref.la:  Raspunsuri la intrebari/interpelari formulate de deputati

Stimata doamna secretar,

Va transmitem, alaturat, raspunsurile institutiilor vizate cu privire la unele

intrebari/interpelari formulate de deputati, potrivit tabelului anexat.

Cu deosebitd consideratie,
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Ministerul Dezvoltirii,
Lucriérilor Publice si Administratiei

Cabinet ministru Tel: +4 0372 111 506
Bd, Libertatii nr. 16, Fax: +4 0372 111 337
Latura Nord, sector 5§ www.mndlpa.ro

Bucuresti, cod postal 050706

Nr. 83172/16.04.2026

Catre: DOAMNA DEPUTAT CRISTINA-EMANUELA DASCALU
PARLAMENTUL ROMANIEI - CAMERA DEPUTATILOR

Referitor la: intrebarea dumneavoastra, inregistratad la Camera Deputatilor cu nr.
4715A/2026, avand ca obiect ,Cresterea acceleratd a preturilor locuintelor si lipsa
unor politici eficiente pentru accesul populatiei la proprietate”

Stimata doamna deputat,

Ca urmare a intrebarii dumneavoastra prin care solicitati informatii cu privire la
cresterea preturilor locuintelor in ultimul an, precizam urmatoarele:

1. "Care este evaluarea oficiald a Ministerului privind cresterea pretului
locuintelor in ultimul an §i care sunt principalii factori identificati la nivel
guvernamental.”

Printre principalele cauze care au condus la cresterea accelerata a pretului locuintelor
in Romania se pot enumera: dezechilibrul persistent intre cerere si ofertd, in special in
marile centre urbane si zonele functionale urbane; cresterea preturilor la materialete
de constructii (in special cele utilizate pentru standardele nZEB); lipsa fortei de munca
calificata; cresterea TVA la locuintele noi, care a generat cresterea pretului inclusiv la
locuintele vechi; presiunile speculative, inclusiv achizitile multiple in scop
investitional. Deficitul de locuinte publice limiteaza accesul la locuinte al gospodariilor
care nu si permit sa achizitioneze locuinte pe piata libera. Totodata, fondul de locuinte
de inchiriat reprezinta 3% din totalul pietei din Romania, iar neoficial se estimeaz3 ci
este de 7-15% la nivel national.

Persoanele care locuiesc in chirie aloca in prezent aproximativ 20,4% din venitul net
pentru costurile de locuire, un nivel superior atat mediei UE (17,4%), cat si celei OCDE
(18,5%). Presiunea financiara s-a intensificat considerabil, in conditiile in care chiriile
au crescut cu circa 45% din 2015, semnificativ peste cresterea de 16% inregistrata la
nivelul UE. Dupa 2020, ritmul de majorare s-a accelerat, amplificadnd problemele de
accesibilitate, in special in marile centre urbane, Bucuresti, Cluj-Napoca, Timisoara,
Bragov i lagi, unde chiria medie pentru un apartament cu doua camere depaseste
nivetul salariului minim lunar. Impactul este resimtit cu precadere de tineri si de
gospodariile cu venituri mici si medii din mediut urban.

Diagnoza complexa a situatiei locuirii in Romaénia, realizata in cadrul proiectului
»Imbunatatirea cadrului de reglementare in domeniul tocuirii sociale in Roménia”,



finantat de Comisia Europeana prin SG REFORM in cadrul Instrumentului de Sprijin
Tehnic si implementat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
(MDLPA) in perioada 2024-2026 cu asistenta tehnicd din partea Bancii Mondiale,
evidentiaza faptul ca nevoia reald de locuinte sociale si la preturi accesibile depaseste
semnificativ tintele stabilite prin Strategia Nationald a Locuirii pentru perioada 2027-
2050, reprezentand aproximativ 200.000 de locuinte sociale si 1.200.000 de locuinte la
preturi accesibile.

in acest context, dependenta predominant de sursele guvernamentale de finantare
determina un ritm de crestere a stocului de locuinte publice care nu este suficient
pentru a raspunde dimensiunii reale a nevoilor. Pentru corectarea acestui deficit,
MDLPA a solicitat asistentd tehnica din partea Bancii Europene de Reconstructie si
Dezvoltare printr-un proiect finantat prin Programul Asistenta Tehnica 2021-2027 in
vederea consolidarii cadrului operational pentru planificarea si finantarea interventiilor
destinate cresterii stocului de locuinte sociale si de locuinte la preturi accesibile, in
special in orasele cu presiune ridicata pe piata imobiliara si in zonele cu deficit de
locuinte pentru specialisti.

2. "Ce masuri are in vedere Guvernul pentru a creste oferta de locuinte accesibile,
in special pentru tineri §i familii la inceput de drum?”

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei coordoneaza implementarea
unui set de masuri menite sa imbunatateasca accesul tinerilor la conditii adecvate de
locuire, dupa cum urmeaza:

A. in perioada 2000-2024, prin Programul guvernamental de constructii locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, implementat de Agentia Nationala pentru
Locuinte, au fost finalizate 37.206 locuinte pentru tineri. Dintre acestea, aproximativ
10.000 de locuinte au fost achizitionate de chiriasi in conditiile legii. Distributia
amplasamentelor aferente acestor unitati locative ta nivel teritorial este disponibilta la
urmatorul link: htips://m.anl.ro/ro/locuinte-pentru-tineri/iste/,

Totodata, prin acest program sunt construite si locuinte destinate exclusiv medicilor
rezidenti si specialistilor din domeniul sanatatii, ale caror venituri nu le permit accesul
la o locuinta in proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei. Prin
extinderea ofertei de locuinte, acest instrument de finantare urmareste stimularea
stabilitatii profesionale a tinerii generatii, reducerea disparitatilor teritoriale si
consolidarea capacitatii autoritatilor de a asigura servicii publice esentiale in domeniul
sanatatii. Mentionam ca aceste locuinte sunt exploatate doar in regim de inchiriere.
Pana la finalul anului 2024, prin Programul guvernamental de constructii locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, au fost realizate 1.124 locuinte pentru specialisti
din domeniul sanatatii.

B. Prin Planul National de Redresare si Rezilienta, Componenta 10 - ,,Fondul
local”, au fost incluse la finantare 2.225 unitati locative in Investitia 2 - Construirea de
locuinte nZEB plus pentru tineri/ locuinte de serviciu pentru specialisti din sanatate si
invatamant - Jalon 317, Tinta 318. Aceasta investitie contribuie in mod semnificativ la
cresterea accesului tinerilor care provin din comunitati marginalizate, inclusiv din



asezari informale, la locuinte, oferind in acelasi timp sprijin pentru atragerea si
mentinerea specialistilor {a nivel local, in special a cadrelor medicale si didactice.

C. in ceea ce priveste consolidarea cadrului de planificare si reglementare,
precizam faptul ca MDLPA, in parteneriat cu Ministerul Muncii, Familiei, Tineretului si
Solidaritatii Sociale, implementeazd in perioada 2024-2026 proiectul ,,imbunatitirea
cadrului de reglementare in domeniul locuirii sociale in Romania”, finantat de catre
Comisia Europeana prin SG REFORM in cadrul Instrumentului de Sprijin Tehnic si
implementat cu asistenta tehnica din partea Bancii Mondiale.

Proiectul are ca obiectiv crearea unui cadru coerent de reglementare care sa asigure o
abordare integrata a politicilor de locuire, prin corelarea mecanismelor de guvernanta
a fondului de locuinte cu instrumentele de identificare si prioritizare a nevoilor de
locuinte sociale, in stransa complementaritate cu alte masuri de sprijin, precum
serviciile sociale, sanatate si educatie.

Printre categoriile t{inta vizate de metodologiile si recomandarile de interventie care
vor fi elaborate in cadrul proiectului se regasesc, inclusiv, tinerii. in acest sens, amintim
ca Strategia Nationala a Locuirii 2022-2050 evidentiaza in mod explicit faptul ca lipsa
unei locuinte adecvate constituie un factor determinant n deciziile privind intemeierea
unei familii, dar §i in raport cu mobilitatea tinerilor catre localitatile cu oportunitati
mai bune de angajare.

Referitor la intrebarea nr. 3 privind evaluarea masurii in care programele actuale,
precum Noua Casa, mai sunt adaptate realitatilor pietei, avand in vedere cresterea
preturilor si conditiile de creditare, precizam ca Ministerul Finantelor, coordonator al
Programului Noua Casa, este institutia competenta sa va comunice un raspuns in acest
sens.

4., "Existd o strategie nationald pentru dezvoltarea de locuinte publice sau
parteneriate cu autoritdtile locale pentru constructia de locuinte la preturi
controlate?”

Avand in vedere provocarile cu care se confruntd Romaénia in domeniul locuirii,
Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate de autoritate a
administratiei publice centrale cu atributii in coordonarea politicilor nationale in
domeniul locuirii, a elaborat Strategia Nationald a Locuirii (SNL) pentru perioada 2022-
2050, aprobata prin Hotararea Guvernului nr. 842/2022, care promoveaza o viziune
orientata spre implicarea tuturor actorilor relevanti in asigurarea si promovarea locuirii
accesibile, incluzive, adecvate, durabile si reziliente, care contribuie la imbunatatirea
calitatii vietii.

Obiectivele si directiile de actiune ale SNL sunt structurate avand in vedere patru
piloni:

- »Locuire incluziva” cuprinde obiectivele si directiile de actiune identificate

pentru accesul la locuinta si imbunatatirea conditiilor de locuire ale persoanelor care
provin din comunitati marginalizate si grupuri vulnerabile, inclusiv asezari informale;



- »Locuire accesibila §i servicii publice de calitate” cuprinde obiectivele si
directiile de actiune identificate pentru imbunatatirea accesului la locuinte si la
conditii de locuire la costuri suportabile;

- »Tranzitia verde - Locuire sigura $i durabild” cuprinde obiectivele si directiile de
actiune identificate pentru cresterea calitatii, sigurantei si durabilitatii locuirii,
asigurand indeplinirea obiectivelor de mediu §i a tranzitiei verzi;

- Intarirea capacitatii administrative” cuprinde obiectivele si directiile de
actiune destinate cresterii cooperarii §i imbunatatirii structurii de guvernantd a
domeniului locuirii.

in perspectiva implementéarii Strategiei Nationale a Locuirii, in corelare cu Planul
European pentru Locuinte la Preturi Accesibile, se impune dezvoltarea unor modele de
instrumente financiare capabile sa mobilizeze capital privat (de exemplu, parteneriate
public-privat, fonduri revolving, fonduri mixte), in vederea cresterii stocului de
locuinte sociale si de locuinte la preturi accesibile la nivel local.

in acest sens, MDLPA a solicitat asistenta tehnica din partea Bancii Europene de
Reconstructie si Dezvoltare printr-un proiect finantat prin Programul Asistenta Tehnica
2021-2027 pentru realizarea unui studiu aplicat privind mecanismele financiare, care
va cuprinde: analiza comparativa a cel putin trei modele de instrumente financiare
pentru locuinte sociale s5i locuinte la preturi accesibile; elaborarea unui cadru
metodologic de modele de instrumente financiare adaptabile diferitelor tipuri de
localitati din Romania (zone metropolitane §i non-metropolitane, orase in crestere, in
stagnare sau in declin, conform Politicii Urbane a Romaniei); simularea functionarii
instrumentelor identificate.

5. ”Ce masuri sunt avute in vedere pentru limitarea fenomenelor speculative din
piata imobiliara, care contribuie la cresterea artificiala a preturilor?”

in contextul initiativelor europene privind viitorul Housing Act, care va fi aprobat la
nivelul UE, Romania participa la discutiile tehnice privind instrumentele care pot
contribui la limitarea efectelor speculative si la cresterea transparentei pietei
locuintelor. Romania va analiza aceste optiuni din perspectiva specificului pietei
nationale, a cadrului legislativ existent si a obiectivelor de politica publica in domeniul
locuirii, in vederea identificarii unor solutii adecvate contextului national.

6. ”"Cum intentioneaza Guvernul sa coreleze politicile de locuire cu realitatile
economice, astfel incat dreptul la o locuinte decenta sa nu devina inaccesibil pentru
0 mare parte a populatiei?”

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei urmareste integrarea
politicilor de locuire si a politicilor de dezvoltare teritoriala si urbana, corelarea
investitiilor in locuinte cu accesul la infrastructura tehnico-edilitara si servicii publice
esentiale, precum si promovarea regenerarii urbane ca instrument prioritar pentru
cresterea ofertei, evitand extinderea urbana excesiva si costurile aferente acesteia.
Totodata, MDLPA urmareste valorificarea fondurilor guvernamentale si a celor



europene nerambursabile pentru cresterea eficientei energetice a fondului construit si
reducerea costurilor de locuire.

De asemenea, prin proiectul finantat prin Programul Asistentd Tehnica 2021-2027
MDLPA urmareste consolidarea capacitatii administrative necesare fundamentarii si
implementarii unor politici publice bazate pe date, analize economice si evaluarea
impactului masurilor propuse pentru consolidarea cadrului operational pentru
planificarea §i finantarea interventiilor destinate cresterii stocului de locuinte sociale
$i de locuinte la preturi accesibile.

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice 5i Administratiei isi exprima, si pe aceasta
cale, totala deschidere fata de solicitarile formulate de catre membrii Parlamentului
Romaniei, ca importanta resursa pentru optimizarea politicilor sale.

Cu stima,

p. MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE $I ADMINISTRATIEI
SUBSECRETAR DE STAT
AUREL-DRAGOS DRAGHESCU

Draghescu  Digitally signed by
Draghescu Aurel-
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