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AUSTRIA

Legea impozitului funciar 1955 - GrStG 1955, Monitorul Federal al Legii
149/1955". Impozitul se percepe la valoarea nominala standard evaluata (Einheitswert)
a bunurilor imobile. Valoarea evaluata este de obicei substantial mai mica decét valoarea
de piata. Cota efectiva de impozitare depinde de utilizarea imobilului si se calculeaza
utilizdnd un multiplicator. - detalii privind valoarea de impozitare pe pagina Ministerului
de Finante?

In cazul scutirilor de la plata impozitului, Biroul fiscal decide asupra existentei
scutirilor permanente de impozit pe proprietate. Scutiri in sensul sectiunilor 2-8 din Legea
privind impozitul pe bunurile imobile sunt de exemplu prevazute pentru rutele de transport
public, apele curgatoare si pentru terenurile detinute de autoritatile locale care deservesc
serviciul public sau utilizarea.?

Scutiri temporare de impozit pe proprietate

In unele state federale, datoritd legilor statului, municipalitatile pot acorda scutiri
temporare de impozitul pe proprietate, in special pentru proprietatile rezidentiale nou
create (subventionate).

Alte cote de impozitare:
Suprafata agricola si forestiera:

— 0,16% pentru primii 3.650 EUR din valoarea evaluabila standard evaluata.
— 0,2% pentru valoarea valorii standard evaluabile care depaseste 3.650 EUR.

Cladirile si proprietéatile sunt impozitate la 0,2% din valoarea nominala standard
evaluata. Acest multiplicator este redus pentru:

Case unifamiliale:

— la 0,05% pentru primii 3.650 EUR din valoarea evaluabila standard evaluata si
— la 0,1% pentru urmatorii 7.300 EUR.

— Proprietate inchiriata si comuna:

— la 0,1% pentru primii 3.650 EUR din valoarea evaluabila standard evaluata si

! https://ris.bka.gv.at/Dokument.wxe?ResultFunctionToken=110ac9a2-728b-4efa-8c12-
fc386453b71e&Position=1&Abfrage=Bgb|Pdf&Titel=&Bgblnummer=149%2f1955&SucheNachGesetzen=False&Suc
heNachKundmachungen=False&SucheNachVerordnungen=False&SucheNachSonstiges=False&SucheNachTeil1=Fal
se&SucheNachTeil2=False&SucheNachTeil3=False&SucheNachTeilAlt=False&VonDatum=01.05.1945&BisDatum=3
1.12.2003&ImRisSeitVonDatum=01.05.1945&ImRisSeitBisDatum=31.12.2003&ImRisSeit=Undefined&ResultPageSi
ze=100&Suchworte=&Dokumentnummer=1955_149_0

2 https://www.bmf.gv.at/themen/steuern/immobilien-grundstuecke/grundbesitzabgaben-
einheitsbewertung/einheitsbewertung.html

3 https://www.bmf.gv.at/themen/steuern/immobilien-grundstuecke/grundbesitzabgaben-
einheitsbewertung/grundsteuer.html



— la 0,15% pentru urmatorii 3.650 EUR.

Toate celelalte proprietati - 0,1% pentru primii 3.650 EUR din valoarea evaluabila
standard evaluata.

Dupa inmultirea valorii standard evaluabile cu multiplicatorul relevant, impozitul
pe bunurile imobiliare se calculeaza utilizand o rata municipala speciala stabilita de
fiecare municipalitate (maxim 500%). In cele din urma, valoarea impozitului este redusa
cu o reducere generala de 25%, asa cum se prevede prin lege si crescuta cu o ajustare
a inflatiei de 35%.

Baza de evaluare este suma impozitului de baza stabilita de biroul fiscal austriac.
Aceasta se calculeaza din valoarea unitara a proprietatii respective (unitate economica)
in conformitate cu prevederile sectiunilor 18 si 19 din Legea impozitului funciar.*

Conform Legii de egalizare financiara, municipalitatile sunt imputernicite sa aplice
o rata egala de evaluare de pana la 500 la suta asupra impozitului de baza la stabilirea
impozitelor. Municipalitatea stabileste impozitul pe proprietate printr-o notificare.

* Baza de impozitare x rata de evaluare (max. 500 la suta) = impozitul anual pe
proprietate

Impozitul pe proprietate, daca depaseste 75 de euro pe an, va fi colectat in patru
transe in 15 februarie, 15 mai, 15 august si 15 noiembrie. Sumele de pana la 75 de
euro se platesc o data pe an pana la 15 mai.

Nu exista taxe pentru cl&diri in Austria. In schimb, Austria are un impozit funciar
numit impozit pe proprietate (,Grundsteuer”).

Imobilele interne din Austria sunt supuse impozitului pe proprietate (Legea privind
impozitul pe proprietate). Impozitul pe proprietate este calculat din valoarea evaluata a
unei proprietati. Fiecare municipalitate percepe anual un impozit pe proprietate asupra
imobilelor austriece.

Scutirile sunt reglementate in sectiunile 2-8 din Legea privind impozitul pe
proprietate. Exceptate sunt, de exemplu:

. Proprietate imobiliara

— a guvernului federal, a unui stat, a unei municipalitdti sau a unei asociatii de
municipalitati, daca proprietatea este folositd de proprietar pentru un serviciu
public

— a Societatii Crucii Rosii austriece / a unei asociatii provinciale de pompieri si a
asociatiilor afiliate ale acesteia, daca proprietatea este folositd de proprietar
pentru sarcinile sale / pentru sarcinile de pompieri

— utilizat in scopuri caritabile (in anumite circumstante)

4 https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10003845



— aunui club sportiv, utilizat de acesta in scopuri sportive (In anumite circumstante)
— referitoare la bisericile sau comunitétile religioase recunoscute legal (in anumite
circumstante)
— utilizate de autoritatile locale sau alte corporatii publice in scopuri stiintifice,
didactice sau educationale (in anumite circumstante)
— utilizat in scopuri de spital (in anumite circumstante)

Pentru informatii suplimentare, ne referim la Legea privind impozitul pe
proprietate®:

Pe langa impozitul pe proprietate, achizitionarea de bunuri imobiliare interne este
supusa impozitului pe transferul imobiliar. Dupa o hotarére pronuntatd de curtea
constitutionala Tn anii 1980, o multime de scutiri (in special pentru proprietatea publica)
au fost abandonate, iar rata generala de impozitare a fost redusa de la 8% la 3,5%. n
2016, a fost introdusa o scutire pentru achizitionarea gratuitd a proprietatii de catre
asociatii, asociatii de persoane sau mosii care urmaresc scopuri caritabile, binevoitoare
sau ecleziastice.

Impozitul pe valoarea terenului este un impozit suplimentar pe terenurile
neamenajate care sunt eligibile pentru constructii, inclusiv proprietati comerciale.
Proprietatile nedezvoltate care sunt scutite de impozitul pe proprietate (a se vedea mai
sus) sunt, de asemenea, scutite de taxa pe valoarea terenului. Nu se aplica terenurilor
utilizate pentru agricultura si padure.

Achizitionarea de bunuri imobiliare interne este supusa impozitului pe transferul
imobiliar. Baza de impozitare pentru impozitul pe transfer in majoritatea cazurilor este
pretul de achizitie. Daca nu exista un pret de achizitie sau o tranzactie are loc in cadrul
familiei, o baza de impozitare este determinata separat. Nu exista nicio distinctie intre
constructii sau terenuri. In plus, se percepe o taxa pentru inregistrarea titlului imobiliar in
registrul funciar austriac (nu se aplicad unei proprietati in scopuri educationale, stiintifice,
medicale si caritabile).

Ratele impozitelor variaza in functie de legea aplicabila.

Autoritatile locale percep anual impozit pe proprietate asupra proprietatilor
imobiliare austriece. Impozitul se percepe pe valoarea ratabila standard evaluata
(,Einheitswert”) a bunurilor imobile. Valoarea evaluatd este de obicei substantial mai
mica decat valoarea de piata. Cota efectivda de impozitare depinde de utilizarea
intentionata a imobilului si se calculeaza utilizand un multiplicator special. In general, rata
de impozitare este de 0,1 - 0,2% anual. Dupa ce valoarea ratabila standard evaluata este
inmultita cu multiplicatorul relevant, impozitul pe proprietate imobiliara se calculeaza
utilizand o ratd municipala speciala stabilitd de fiecare municipalitate (maxim 500%).

Impozitul pe valoarea terenului se ridica la 1% din valoarea standard ratabila, in
masura in care depaseste 14.600 de euro.

> https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10003845



Impozitul pe transferul imobiliar este perceput in general la 3,5%, calculat pe baza
pretului de achizitie. Pe 1anga pretul de achizitie exista asa-numita ,valoare a proprietatii”,
care a fost introdusa in 2016 pentru a inlocui valoarea ratabila standard (,Einheitswert”)
care a fost declarata neconstitutionald de catre instanta constitutionald. Acesta este
stabilit Tn mod specific in scopul impozitului pe transferul imobiliar. Cotele de impozitare
mai mici se aplica achizitiilor sau transferurilor gratuite in cadrul familiei (0,5-3,5%).

In majoritatea cazurilor, taxa de inregistrare a titlului imobiliar la registrul funciar
se ridica la 1,1% din valoarea de piata. Pentru anumite transferuri de bunuri imobile taxa
de inregistrare este mai mica (de exemplu, transferuri catre membrii de familie imediate
sau transferuri in cursul proceselor de restructurare a companiei).

Impozitul pe proprietate se percepe pe valoarea standard evaluabila.

In cazul impozitului pe transferul imobiliar, exista 3 optiuni pentru a determina
,valoarea proprietatii”: un model de valoare forfetara, valoarea ,Immobilienpreisspiegel”
(publicarea valorilor imobiliare de catre Oficiul austriac pentru statistici, comparatie
regionala lista) si o evaluare experta a ,valorii de utilizare”.

BULGARIA

Impozitul pe bunurile imobile®

Tratamentul fiscal al bunurilor imobile este reglementat in articolele 10-28 din
Legea privind impozitele si taxele locale.

Sunt neimpozabile:

— orice loturi ocupate de strazi, drumuri ale retelelor rutiere nationale si municipale
si reteaua feroviara, pana la liniile constructive delimitate;

— orice loturi ocupate de situri de apa care constituie proprietate de stat si
municipal3;

— orice terenuri agricole si paduri, cu exceptia terenurilor dezvoltate (in ceea ce
priveste suprafata efectiv dezvoltata si terenul adiacent);

— proprietate corporala imobiliara cu valoare evaluata de pana la 1680 BGN.

Sunt impozabile:

— proprietarii de bunuri corporale impozabile;
— daca a fost creat un drept real de utilizare, persoana impozabila este utilizatorul;

— daca a fost acordata o concesiune, persoana impozabila este concesionarul. In
cazul in care s-a acordat o concesiune de extractie, persoana impozabila este

6 https://www.minfin.bg/en/778



proprietarul, cu exceptia cazurilor in care a fost creat un drept real de a utiliza lotul
sau partea relevanta a lotului in favoarea concesionarului;

— proprietarul unei cladiri construite pe un lot de stat sau municipal este, de
asemenea, impozabil pentru acel lot sau partea proportionala a acestuia;

In ceea ce priveste un imobil care reprezintd un stat sau o proprietate municipald,
persoana impozabila este persoana pentru care imobilul _a fost alocat pentru
administrare. In cazul in care dreptul de proprietate sau dreptul real limitat al unui imobil
corporal impozabil este detinut de mai multe persoane, datoria fiscala se aplica acestor
persoane proportional cu partile care le revin.

Impozitul pe proprietatea imobiliard se plateste indiferent daca proprietatea
imobiliara corporala este sau nu folosita.

Suma impozabila pentru proprietatile rezidentiale si nerezidentiale detinute de
persoane fizice este valoarea impozabila a proprietatii imobiliare, care se determina la
ratele specificate intr-o anexa la Legea impozitelor si taxelor locale, in functie de tipul
proprietatii imobiliare, locatia sa, suprafata, structura si amortizarea si este comunicata
persoanelor impozabile.”

Cota de impozitare pentru bunurile imobile este determinatd de o ordonanta a
Consiliului municipal in intervalul de la 0,1 la 4,5 la mie pentru valoarea fiscala a bunurilor
imobile.

in conformitate cu art. 24, alin. 1 din Legea impozitelor si taxelor locale (LTFA)?
stabileste diferite scutiri fiscale. Sunt scutite, de exemplu, municipalitatile cu privire la
bunurile imobile care sunt proprietate publica, centrele comunitare, cladirile diplomatice,
cladirile de invatamant superior utilizate pentru predare, muzeele si altele.

1. municipalitatile, pentru proprietati - proprietate publica municipala;

2. statul, pentru proprietati - proprietate publica a statului, cu exceptia cazului in
care proprietatea este furnizata pentru utilizare unei alte persoane si aceasta persoana
nu este scutita de impozit;

3. chitalishte;

4. cladirile - proprietati ale statelor straine, in care se afla misiuni diplomatice si
consulare, in conditiile reciprocitatii;

5. cladirile Crucii Rosii bulgare si ale organizatiilor Crucii Rosii, inregistrate intr-un
alt stat membru al Uniunii Europene sau intr-un alt stat - parte la Acordul privind Spatiul
Economic European;

6. cladirile scolilor superioare si ale academiilor, utilizate pentru procesul
educational si activitatea stiintifica;

7 https://www.minfin.bg/en/778
8 http://www.investbulgaria.com/BulgarianLocalTaxesandFeesAct.php



7. templele si manastirile, destinate activitatii religioase, impreuna cu proprietatile
funciare, pe care sunt construite - proprietatea religiilor inregistrate legal in tara, precum
si casele de rugaciune impreuna cu proprietatile funciare, pe care se afla proprietate
construitd a religiilor inregistrate legal. Casele de rugéaciune, templele si manastirile
trebuie sa fie Tnscrise n registru conform art. 12, alin. 3 din Legea religiilor;

8. parcuri, terenuri de sport, locuri de joaca si alte proprietati similare pentru
nevoile publice;

9. cladirile - valori culturale, atunci cand nu sunt utilizate in scop economic;
10. muzee, galerii, biblioteci;
11. proprietatile utilizate direct pentru nevoile operationale ale transportului public;

12. cladirile temporare, deservind constructia unei cladiri sau instalatii noi pana la
finalizarea si punerea in functiune a acestora;

13. bunurile imobile, proprietatea asupra carora a fost restabilita prin lege si care
nu pot fi utilizate, pentru o perioada de 5 ani. Impozitul pe bunurile imobiliare de mai sus,
care sunt utilizate de catre stat, municipalitati, organizatii publice sau de catre companiile
la care participa, inclusiv cele privatizate, este datorat de utilizatori;

14. cladirile puse in functiune inainte de 1 ianuarie 2005 si au primit certificate de
consum de energie clasa "B", iar cladirile puse in functiune inainte de 1 ianuarie 1990 si
au primit certificate de consum de energie clasa "C", eliberate prin Legea Energiei privind
eficienta si ordonanta prevazuta la art. 48 din Legea privind eficienta energetica, dupa
cum urmeaza:

a) pentru o perioada de 7 ani, incepand cu anul urmator celui de eliberare
a certificatului;

b) pentru o perioada de 10 ani - incepand cu anul urmator anului eliberarii
certificatului, daca aplica si masuri de utilizare a surselor regenerabile pentru
producerea de energie pentru a satisface nevoile cladirii;

15. cladirile puse in functiune dupa 1 ianuarie 1990 si inainte de 1 ianuarie 2005
si au primit certificate de consum de energie clasa "C", iar cladirile puse in functiune
inainte de 1 ianuarie 1990 si au primit certificate de consum de energie clasa "D",
eliberate prin ordin din Legea privind eficienta energetica si ordonanta art. 48 din Legea
privind eficienta energetica, dupa cum urmeaza:

a) pentru o perioada de trei ani, incepand cu anul urmator celui de eliberare
a certificatului;

b) pentru o perioada de 5 ani - incepand cu anul urmator celui de eliberare
a certificatului, daca aplica si masuri de utilizare a surselor regenerabile pentru
producerea de energie pentru a satisface nevoile cladirii.



Scutirea in temeiul art. 24, alin. 1, articolele 1, 2, 4, 7, 8 si 9 se aplica in situatia in
care proprietatile nu sunt utilizate in scopuri economice, fara legatura cu activitatea lor
directa.

Pentru proprietatile prevazute la art. 24, alin. 1, punctul 17, dreptul de proprietate
asupra caruia a fost restabilit inainte de 1 ianuarie 1999, termenul de cinci ani va incepe
sa curga de la aceasta data, iar pentru proprietatile a caror proprietate a fost restabilita
dupa aceasta data, termenul va incepe de la urmatoarea luna de recuperare.

Scutirea de impozit in temeiul art. 24, alin. 1, punctele 18 si 19 se aplica pentru
un termen total pentru cladirea respectiva, nu mai mult de 10 ani.

Scutirea de impozit prevazuta la alin. 1, punctele 18 si 19 nu se aplica in cazurile
in care cladirea a primit un certificat cu clasa de consum de energie ca urmare a masurilor
intreprinse pentru eficienta energetica, finantate din fonduri publice.

Art. 25 reglementeaza urmatoarele doua scutiri de impozite

Pentru o proprietate care este utilizatd ca resedinta principala, se aplica o
reducere de 50% la impozitul datorat pe proprietatea respectiva;

Pentru o proprietate care este folosita ca resedinta principala de catre o persoana
care si-a pierdut intre 50 si 100 la suta din capacitatea de munca, se aplica o reducere
de 75 la suta la impozitul datorat.

Calculul bazei impozitarii

Impozitul pe bunurile imobile va fi perceput cladirilor si siturilor separate situate pe
teritoriul tarii, precum si proprietatilor funciare situate in limitele de constructie ale
asezarilor si formatiunilor de asezare, precum si proprietatilor funciare aflate in afara
acestora, care, potrivit un plan de dezvoltare detaliat are scopul in temeiul art. 8, pct. 1
din Legea privind amenajarea teritoriului si dupa schimbarea scopului terenului, atunci
cand acest lucru este cerut prin ordinul unei legi speciale.

Pentru proprietatea nou achizitionata, indiferent de modalitatea de achizitie,
persoanele impozabile sunt obligate sa notifice administratia municipala unde se afla
proprietatea. Declaratiile trebuie depuse in termen de doua luni de la achizitionarea
proprietatii sau de la schimbarea circumstantelor, iar in cazul in care proprietatea este
dobandita prin succesiune, termenul limita pentru depunere este de 6 luni de la
deschiderea succesiunii (articolul 14 alineatul (1)). si articolul 32 alineatul (1) LTFA). Pe
baza datelor furnizate in declaratie, oficialii administrativi municipali stabilesc evaluarea
impozitului pe care se va plati impozitul. Se iau in considerare tipul, locatia, constructia
proprietatii etc. Evaluarea impozitului este comunicata persoanei impozabile. Un sistem
diferit se aplica companiilor - evaluarea fiscala a bunurilor imobile apartinand companiilor
este mai mare intre valoarea contabila a acestora si valoarea impozitului in conformitate
cu apendicele Ne2 al proprietatii, iar impozitul este calculat in conformitate cu anexa 2
LTFA.

10



Impozitul se masoara in parti la mie, nu in procente si se plateste in doua transe
egale - de la 1 martie la 30 iunie si pana la 30 octombrie a anului la care se datoreaza,
astfel incat pentru persoanele care au platit in avans pana la 30 aprilie pentru pe tot
parcursul anului exista o reducere de 5%.

Legea poate fi consultata in limba engleza aici Local Taxes and Fees Act®

Impozitul se stabileste pe baza evaluarii impozitului asupra imobilelor prevazute
la art. 10, alin. 1 din LTFA incepéand cu 1 ianuarie a anului pentru care se datoreaza si
va fi comunicat persoanelor pana la 1 martie a aceluiasi an.

Evaluarea fiscala a bunurilor imobile ale cetatenilor este determinata de un
angajat al administratiei municipale conform normelor conform anexei Ne 2 in functie de
tipul proprietatii, locatiei, suprafetei, constructiei si perimarii si se comunica persoanelor
impozabile.

Evaluarea fiscala a imobilelor intreprinderilor este mai mare intre valoarea
contabild a acestora si evaluarea impozitului conform anexei 2, iar pentru imobilele
rezidentiale - evaluarea impozitului lor conform anexei nr. 2.

Evaluarea fiscala a bunurilor imobile, pe care a fost stabilit dreptul de utilizare al
unei intreprinderi, este valoarea contabila a acestora in bilantul proprietarului sau
evaluarea fiscala conform anexei Ne 2 si pentru proprietatile rezidentiale - impozitul
evaluare conform anexei Ne 2.

Evaluarea fiscala a proprietatilor in temeiul art. 11, alin. 2 din LTFA, pe care sunt
construite cladirile intreprinderilor, se determina in conformitate cu normele din anexa Ne
2.

in absenta datelor contabile, evaluarea impozitului este determinata de un angajat
al administratiei municipale pe cheltuiala persoanei impozabile. Evaluarea impozitului
este determinatd de un angajat al administratiei municipale si in prezenta datelor
contabile determinate cu incalcarea legislatiei contabile aplicabile. Determinarea
evaluarii fiscale se efectueaza prin ordinul codului procedural de asigurari fiscale.

CEHIA

Impozitul pe proprietatea imobiliara (daf z nemovitych véci) se aplica terenurilor
si cladirilor prin Legea nr. 338/1992 Coll. Aceasta a fost modificata in 2020 permtand noi
scutiri de la impozit. Aceastea se refera la imobile situate pe teritoriul municipiului;
scutirea poate fi totald sau partiald pe baza unei ordonante obligatorii. In trecut, aceasta

% http://www.investbulgaria.com/BulgarianLocalTaxesandFeesAct.php
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posibilitate era doar in cazul unui dezastru natural; recent este, de asemenea, pentru
evenimente speciale. Ordonanta obligatorie se poate referi la:

a) toate bunurile imobile, terenurile, cladirile impozabile si unitatile de pe intreg
teritoriul municipiului;

b) toate bunurile imobile, terenurile, cladirile impozabile si unitatile de pe teritoriul
cadastral afectate de un eveniment special; sau

c) imobile individuale afectate de un eveniment special.

Obiectul fiscal si baza de evaluare
Impozitul pe teren:

Baza de impozitare pentru terenurile arabile, hamei, vii, gradini, livezi, pajisti
permanente este pretul stabilit prin multiplicarea suprafetei reale a terenului Tn metri
patrati cu pretul mediu pe metru patrat stabilit prin decretul corespunzator emis in
conformitate cu autorizatia.

Baza de impozitare a terenurilor care constau din paduri comerciale si iazuri
utilizate pentru piscicultura este pretul parcelei de teren, determinat in conformitate cu
reglementarile privind preturile valabile la 1 ianuarie a perioadei impozabile sau suprafata
in metri patrati inmultitd cu CZK 3,80.

Baza impozabila a altor terenuri este suprafata reala a terenului in metri patrati,
astfel cum sa constatat la 1 ianuarie a perioadei impozabile.

Impozit pe structuri si unitati:

in general, structurile impozabile (adica cladirile, constructiile tehnice si unitatile
de locuit si nu unitatile de locuit (apartamente / apartamente, spatii nerezidentiale) situate
in Republica Ceha sunt supuse taxei. Impozitul se percepe pe cladiri, apartamente si
spatii nerezidentiale si constructiile ingineresti enumerate in anexa la Legea privind
impozitul pe bunuri imobile.

Baza impozabila a structurii este suprafata construita in metri patrati la 1 ianuarie
a perioadei impozabile (in continuare ,suprafata construitd”). Suprafata construita
inseamna suprafata construitda a structurii conform Codului constructiilor care

corespunde partilor supraterane ale structurii impozabile.

Baza de impozitare a apartamentelor / apartamentelor sau a spatiului
nerezidential este suprafata etajului apartamentului / apartamentelor sau spatiului
nerezidential in metri patrati la 1 ianuarie a perioadei impozabile inmultita cu un coeficient
de 1,2. sau printr-un coeficient de 1,22 (in continuare ,suprafata plansei ajustata”).

Deduceri, indemnizatii, credite, scutiri
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Impozite pe teren (de ex.):

Parcele de teren detinute de Republica Ceha si de o municipalitate in a carei zona
cadastrala se afla acele ghivece de teren

Terenuri detinute de un alt stat care sunt utilizate de reprezentanti diplomatici
acreditati, daca aceste persoane nu sunt cetateni ai Republicii Cehe si exista un
acord reciproc

Terenuri care formeaza o unitate functionala cu structura impozabila a sitului de
patrimoniu / cladirilor istorice declarate monument cultural, daca sunt detinute de
Republica Ceha sau sunt deschise publicului pe baza unui acord scris incheiat
intre Ministerul Culturii si proprietar.

Terenuri care formeaza o unitate functionala cu cladirea, apartamentul /
apartamentul sau spatiul nerezidential utilizat pentru serviciile religioase ale
bisericilor inregistrate si ale societatilor religioase.

Terenuri care formeaza o unitate functionala cu structura impozabila, apartament
/ apartament sau spatiu nerezidential utilizat de scoli, muzee, galerii, biblioteci,
unitate medicala, unitate de ingrijire sociald, fundatii sau utilizate pentru
imbunatatirea mediului.

Terenuri cu structuri utilizate, de exemplu, pentru protectia impotriva inundatiilor,
structuri de alimentare cu apa, instalatii de canalizare si statii de tratare a apelor
uzate, precum si structuri impozabile concepute pentru a purifica apele uzate
inainte de deversare in canalizari si structuri ale sistemului de transport sau
distributie sau al echipamentelor de distributie a caldurii sub Actul energetic.
Terenuri folosite ca parcuri si terenuri de sport pentru public.

Pamant agricol si padure dupa recultivare.

Teren cu structuri determinate pentru transportul public.

Guvernul local poate stabili scutiri pentru anumite tipuri de terenuri agricole.

Impozit pe structuri si unitati locative:

Structuri impozabile, apartamente / apartamente si spatii nerezidentiale detinute
de Republica Ceha si de o municipalitate in a carei zona cadastrala se afla aceste
terenuri.

Structuri impozabile, apartamente / apartamente si spatii nerezidentiale detinute
de un alt stat care sunt utilizate de reprezentanti diplomatici acreditati, daca aceste
persoane nu sunt cetateni ai Republicii Cehe si exista un acord reciproc.
Structura impozabila a siturilor de patrimoniu / cladirilor istorice declarate
monumente culturale, daca sunt detinute de Republica Ceha sau deschise
publicului pe baza unui acord scris incheiat intre Ministerul Culturii si proprietar.
Cladiri sau apartamente / apartamente si spatii nerezidentiale detinute de biserici
inregistrate si societati religioase utilizate pentru serviciile religioase.
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Structuri impozabile, apartamente / apartamente sau spatii nerezidentiale utilizate
de scoli, muzee, galerii, biblioteci, unitati medicale, unitati de ingrijire sociala,
fundatii sau utilizate pentru imbunatatirea mediului.

Cladire istorica impozabila, apartamente / apartamente si spatii nerezidentiale
pentru o perioada de 8 ani dupa anul urmator anului in care a fost emisa o
aprobare finald de inspectie pentru modificarile intreprinse de proprietar. Cladiri
sau apartamente / apartamente si spatii nerezidentiale detinute de persoanele cu
handicap grav care detin un certificat medical special care sa le confirme
handicapul de sanatate.

Structuri impozabile ale instalatiilor de alimentare cu apa, inclusiv statii de tratare
a apei, instalatii de canalizare si statii de tratare a apelor uzate, precum si structuri
impozabile concepute pentru a purifica apele uzate inainte de deversare in
canalizare si structuri ale sistemului de transport sau distributie sau echipamente
de distributie a caldurii in conformitate cu Legea energiei.

Structuri impozabile pe calea ferata, aeriana, pe cai navigabile si porturi, daca
sunt in conformitate cu cladirea speciala de birouri utilizatd pentru transportul
public.

Structuri impozabile utilizate pentru asigurarea transportului public.

in anumite cazuri, cladirile sunt scutite de taxa, cu conditia sa nu fie utilizate pentru
activitati comerciale sau inchiriate.

Structura ratei de impozitare
Impozitul pe teren:

Cota de impozitare pentru terenurile arabile, hamei, podgorii, gradini, livezi si
pajisti permanente este de 0,75% din baza impozabila.

Cota de impozitare pentru padurile si iazurile comerciale utilizate pentru cresterea
intensiva a pestilor este de 0,25% din baza impozabila.

Cota de impozitare a zonelor construite si a curtii si a altor terenuri este de 0,2
CZK pe metru patrat.

Cota de impozitare pe terenul dezvoltat pentru structuri, adica pe un teren
construibil pentru care cladirea

permisul a fost eliberat este de 2 CZK pe metru patrat.

Aceasta rata de impozitare este inmultitéa cu coeficienti variind de la 1,0 la 5,0 in

functie de marimea municipalitatii, administratia locala avand puterea discretionara
limitata de a stabili acest coeficient.

Cota de impozitare pentru alte terenuri este pentru terenurile cu suprafaté dura

(intarire), daca este utilizata pentru activitatea comerciala (sau in legatura cu aceasta)
pentru productia primara agricold, silvicultura si gestionarea apei 1 CZK pe metru patrat,
in cazul altor pentru activitati comerciale, rata de impozitare este de 5 CZK pe metru
patrat de teren.
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incepand cu 1 ianuarie 2009 autoritatilor locale li sa permis cresterea impozitului.
Taxa fiscala poate fi inmultitd cu coeficienti variind de la 2 la 5.

Impozit pe structuri si unitati locative:

Case de locuinte: 2 CZK pe metru patrat inmultit cu coeficientul variind de la 1,0
la 5,0 in functie de dimensiunea municipiului in acelasi mod ca si in cazul terenurilor
dezvoltate pentru structuri

Cladiri pentru recreere familiala I: 6 CZK pe metru patrat,
Garaje construite separat de case de locuit: 8 CZK pe metru patrat,

Structuri si unitati impozabile utilizate pentru activitatea comerciala care se
desfasoara in partea predominanta a zonei construite a structurii impozabile sau a
suprafetei supraterane a unitatii impozabile:

utilizate pentru productia primara agricola, silvicultura sau gestionarea apei: 2
CZK pe metru patrat din suprafata construitd sau suprafata reglata,

utilizate pentru productia industriala, constructii civile, transport, inginerie electrica
sau alte productii agricole: 10 CZK pe metru patrat din suprafata construita sau suprafata
reglata,

utilizate pentru alte activitati comerciale: 10 CZK pe metru patrat din suprafata
construita sau suprafata etajata ajustata, alte structuri impozabile: 6 CZK pe metru patrat
din suprafata construita

alte unitati impozabile (adica apartamente si alte spatii nerezidentiale)), 2 CZK pe
metru patrat de suprafata ajustata.

Aceste rate sunt Tnmultite cu coeficienti variind de la 1,0 la 5,0 in functie de
marimea municipalitatii, administratia locala avand puterea discretionara limitata de a
stabili acest coeficient. incepand cu 1.1.2009, autoritatilor locale li sa permis s& creasca
impozitul. Taxa fiscala poate fi inmultita cu coeficienti variind de la 2 la 5.

CIPRU

In conformitate cu articolul 75 din Legea municipiilor, nu se impun taxe asupra
cladirilor publice sau guvernamentale - inclusiv spitale, scoli, universitati etc. sau cladirilor
apartinand autoritatilor locale. Tn plus, cimitirele, cluburile atletice, bisericile si cladirile
utilizate din motive de caritate publice sunt, de asemenea, scutite de impozitare.'

10 http://ucm.org.cy/en/legislation/
15



cladiri.

Nu exista nicio diferentiere in ceea ce priveste impunerea impozitarii intre teren si
Orice proprietate imobiliara, indiferent daca este un teren sau o cladire, este

impozitata pe baza unor tarife specifice.

Suma impozitului impusa unei proprietati - fie terenuri, fie cladiri - este egala cu

0,022% din valoarea de piata. Cea mai recentd actualizare a valorii de piata a
proprietatilor a avut loc Tn 2018, iar urmatoarea este asteptata in 2023 (la fiecare cinci

ani).

locale.

ESTONIA

Impozitele sunt impartite in doua categorii in Estonia: impozite de stat si impozite
Nu exista impozit local pentru cladiri si nu exista impozit de stat pe cladiri. Dar

exista impozit de stat pentru terenuri.

Impozitul funciar nu se impune asupra:

terenurilor in care activitatile economice sunt interzise prin lege sau in
conformitate cu procedura prevazuta de lege, cu exceptia unei zone de protectie
sanitara de admisie a apelor subterane;

terenurilor cu rezervatii naturale stricte si zone speciale de gestionare a ariilor
protejate si terenuri cu zone speciale de gestionare a siturilor de protectie a
speciilor;

terenurilor adiacente cladirilor misiunilor diplomatice si ale reprezentantelor
consulare ale statelor straine sau ale unor parti ale acestora;

terenurilor de sub lacasuri de cult ale bisericilor si congregatiilor;

terenurilor municipale aflate sub jurisdictia unei autoritati locale corespunzatoare;
terenuri sub corpuri publice de apa, corpuri de apa pentru uz public si drumuri
publice;

in cazurile prevazute intr-un acord international, dat in folosinta sediului militar
international;

terenurilor aflate in proprietatea statului pentru lucrari de constructii publice;
terenurilor cu destinatia de teren public.

Cladirile nu sunt impozitate. Terenul este impozitat doar si daca exista sau nu

constructii pe teren - nu exista nicio diferenta.

Calculul bazei de impozitare si aplicarea impozitului (valoarea de piata, valoarea

de utilizare curenta, costul de achizitie, ajustarea pe suprafata si alte variabile etc.)

Rata impozitului pe teren este de 0,1-2,5 la sutd din valoarea impozabila a

terenului anual. Cota de impozitare va fi stabilita de consiliul municipal pana cel tarziu la
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31 ianuarie a anului de impozitare. Cota de impozitare modificata se aplica de la
inceputul anului de impozitare. Consiliul municipal poate stabili rata impozitului pe teren
ca o rata diferentiata in functie de zonele valorice ale terenului si / sau tipurile de utilizare
prevazuta a unitatii cadastrale in intervalul mentionat. Daca cotele de impozitare sunt
modificate, autoritatea locala introduce cotele de impozitare funciare modificate in
sistemul de informatii privind impozitul funciar pana la 1 februarie al anului de impozitare.
In cazul in care ratele de impozitare modificate nu sunt introduse in sistemul de informatii
privind impozitul funciar pana la data specificata, impozitul pe teren se calculeaza in
functie de ratele valabile in anul precedent.

Legea nu prevede cat de des trebuie efectuata impozitarea in masa regulata.
Ultima data cand s-a facut in 2001, prin urmare, impozitul pe teren este foarte scazut. Se
estimeaza ca valoarea terenului a crescut de 7 ori din 2001. Urmatoarea evaluare ar
putea veni in 2022, dar, deoarece nimeni nu doreste ca impozitul pe teren sa creasca cu
700%, sunt posibile modificari ale reglementarilor.

O evaluare in masa inseamna o evaluare periodica in scopul impozitarii, in urma
careia se determina valoarea terenului pe zone si scopuri prevazute sau pe tipuri de
utilizare a terenului. Rezultatele unei evaluari in masa sunt pregatite ca harti ale zonelor
valorice si o listd a valorii terenului pe zone valorice si scopurile prevazute. O evaluare
in masa se efectueaza pe baza datelor din baza de date a tranzactiilor din cartea funciara
la 30 iunie a anului evaludrii. Intr-o evaluare, terenul este impartit in zone valorice. O
zona valorica este o zona care are un nivel valoric similar si un mecanism de formare a
valorii. Valoarea terenului din fiecare zona valorica este determinata de tipurile de scopuri
prezente in zona valorica, iar unitatea utilizata este de euro pe metru patrat de teren, pe
hectar de teren sau pe metru patrat de drepturi de constructie a unui complot.

Abordarea comparativa a vanzarilor, abordarea veniturilor, abordarea costurilor si
combinatiile acestora sunt utilizate la evaluare. Evaluatorul alege metoda (abordarea) in
functie de situatia pietei si de datele disponibile. Informatiile directe de piata sunt preluate
din registrul funciar despre preturile de vanzare si chirie. De asemenea, se utilizeaza
informatii indirecte: dezvoltarea generala a economiei in zona, potentialul terenului de a
creste veniturile, populatia, somajul, cat de mult teren este cultivat, perspective de
dezvoltare in zona etc. Zonele de pret se formeaza in orase si municipalitati pentru
zonele cu un nivel de valoare similar. Valoarea terenului este desemnata in fiecare zona
de pret prin utilizarea prevazuta a unitatilor de teren si prin acoperirea terenului si tipul
de utilizare.

Zonele de pret trebuie sa urmeze granitele municipalitatilor si granitele unitatilor
terestre.

Daca exista in zona de pret una sau cateva valori ale unitatii de teren din care, din
motive particulare, este mai mare de 20%, se formeaza o noua zona de pret sau se
gaseste o valoare de impozitare specifica pentru aceste unitati de teren.

in zonele in care este extinsd dimensiunea unitatilor de teren similare, este
desemnata o unitate de teren standard. Unitatile de teren standard sunt baza zonarii si
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pentru compararea diferitelor zone de pret. in cazul in care nu este posibil, 1000m2 de
teren rezidential si agricol este considerat o unitate standard. Pana la aceasta
dimensiune, terenurile rezidentiale si terenurile agricole sunt considerate ,terenuri de
curte“. Suprafata de peste 1000 este evaluata in functie de principala destinatie a
terenului din aceasta zona sau de valoarea terenurilor agricole.

Exista diferite criterii de evaluare privind terenurile forestiere, pajistile naturale si
terenurile agricole.

Act de evaluare a terenuirilor:
https://www.riigiteataja.ee/en/eli/509012019006/consolide

Legea impozitului pe teren
https://www.riigiteataja.ee/en/eli/528122020003/consolide

Metode si abordare de evaluare (numai in estona):
https://www.riigiteataja.ee/akt/114072018007

La § 29, de exemplu, se regasesc coeficientii pentru valoarea terenurilor
forestiere, in functie de terenul in care creste padurea.

FINLANDA

in conformitate cu art. 3, Legea finlandez& privind impozitul pe bunurile
imobiliare'!, urmatoarele imobile sunt partial sau complet scutite de impozit:

— terenuri utilizate pentru silvicultura si agricultura

— biserica care nu este folosita in mod regulat, castel, cetate si manastire / manastire

— cladiri utilizate de Fortele de Aparare Finlandeze

— zone de rezervatie naturala, cu exceptia cladirilor

- ape

— bunuri imobiliare folosite pentru piata in aer liber, patrat, plan de constructie drum,
drum public, cale ferata (publica),

— pista de aterizare (publica)

— cimitirul bisericii

— Municipalitatile nu sunt obligate sa plateasca impozitul pe bunurile imobiliare
situate pe un teren municipal.

in conformitate cu art. 13, Legea finlandez& privind impozitul pe bunurile
imobiliare'?, impozitul pe bunurile imobile pentru cladiri si terenuri, detinute de corporatii

1 https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19920654#L1P3
2 https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19920654#L3P13a
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nonprofit si daca cladirea este folosita pentru utilitate publica, poate fi stabilit mai mic
decét altele (poate fi si 0,00).

Impozitul pe bunurile imobile este stabilit de consiliul municipal local si este
calculat ca procent din valoarea impozabila a proprietatii.

Municipalitatile isi pot stabili propriile rate de impozitare in limitele acestora
- 0,93% - 2,00% pentru impozitul imobiliar general

- 0,41% - 1,00% pentru rezidentele permanente

- 0,93% - 2,00% pentru alte resedinte

- 2,00% - 6,00% pentru site-urile neconstruite

Capitolul 3 Suma impozitului si evaluarea proprietatii’®

Ministerul finantelor — impozitul pe proprietati'

In cazul in care nu au fost stabilite rate pentru anumite categorii, cum ar fi siturile
neconstruite si a doua resedinta, se aplica rata generala a impozitului pe bunurile
imobiliare.

Administratia taxelor.'®

Ratele impozitului pe bunuri imobiliare 20216

FRANTA

Proprietatile publice atribuite unui serviciu public sau unei utilitati generale si care
nu produc venituri sunt scutite de impozitele locale.

Exista doua tipuri de impozite pe proprietate, pentru proprietatile construite si
neconstruite.

Impozitul pe proprietate este stabilit in functie de valoarea de inchiriere cadastrala
a proprietatii. Aceasta valoare de inchiriere este redusa cu o indemnizatie de 50% pentru
proprietatile construite si 20% pentru proprietatile neconstruite, astfel incat sa se obtina
venitul cadastral utilizat pentru impozitare. Aceasta indemnizatie este destinata sa
compenseze costurile si taxele proprietarului pe o baza forfetara.

13 https://finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1992/19920654#L3
14 https://vm.fi/en/real-estate-taxation
15 https://www.vero.fi/en/individuals/housing/real_estate_tax/how-tax-is-determined/real_estate_tax_rate/
16 https://www.vero.fi/henkiloasiakkaat/asuminen/kiinteistovero/nain-vero-
muodostuu/kiinteistoveroprosenti/kiinteist%C3%B6veroprosentit-2021/
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Suma impozitului se calculeaza prin inmultirea cuantumului venitului cadastral cu
rata impozitului votata de autoritatile locale.

Valoarea chiriei cadastrale este determinata de serviciul competent de finante
publice, cu asistenta comisiilor municipale si departamentale de impozitare directa la
care participa alesii locali si contribuabilii.

Valoarea chiriei corespunde chiriei anuale teoretice care ar putea produce o
cladire, fie ea construita sau nu, daca ar fi inchiriatd in conditii normale. Se calculeaza
pe baza conditiilor pietei de inchiriere din 1970, pentru proprietatile construite si din 1961
pentru proprietatile neconstruite.

Pentru a lua in considerare eroziunea monetara si evolutia chiriilor de la aceste
operatiuni de evaluare, valoarea de inchiriere cadastrala este modificata de coeficientii
forfetari anuali cunoscuti sub numele de actualizare si reevaluare. De asemenea, se
poate schimba de-a lungul anilor in functie de schimbarile observate de administratie,
cum ar fi extinderea spatiului locativ, realizarea unor lucrari majore sau achizitionarea
sau constructia de echipamente suplimentare.

Tn calculul impozitului pe proprietate sunt luate in considerare trei componente:
Valoarea chiriei cadastrale; Coeficientul de reevaluare; Cota de impozitare votata de
autoritatile locale. Impozitul pe proprietate este calculat din valoarea de inchiriere
cadastrala a proprietatii la care se aplica apoi o rata de impozitare votata de autoritatile
locale, in principal municipalitatile.

in contextul unei proprietati construite, impozitul se bazeaza pe 80% din valoarea
de inchiriere a terenului. Daca impozitul pe proprietate se refera la un imobil construit,
calculul se bazeaza pe 50% din valoarea de inchiriere a acestuia.

Pentru anul 2019, coeficientul de reevaluare este de 1,009 pentru bunurile cu
valoare rezidentiala principala si 1,012 pentru bunurile cu valoare de inchiriere. Acest
coeficient se aplica si bazei de impozitare.

Pentru proprietatile neconstruite, reducerea valorii chiriei cadastrale pentru
cheltuielile fictive este de 20% pentru determinarea impozitului pe proprietate asupra
proprietatilor neconstruite si aceasta, pentru a tine cont de costurile de intretinere si
decéadere.!”

TFPNB (La taxe foncieére sur les propriétés non baties) se aplica proprietatilor
neconstruite. Mai exact pentru un teren construibil, dar nu pentru uz rezidential. Sunt
impozabile: Terenurile agricole si serele utilizate pentru agriculturd; Cariere, mine si
turbarii; Extensiile de apa, mlastini si mlastini sarate; Solurile proprietatilor construite,
cladirilor rurale, curtilor si dependintelor; Teren ocupat de cai ferate; Cursuri de golf, fara
constructii, exploatate comercial sau nu; Drumuri private, gradini si parcuri etc.

Impozitul pe proprietate asupra proprietatilor nedezvoltate (TFPNB)'®

17 https://www.tacotax.fr/guides/impots-locaux/taxe-fonciere
18 https://www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/F31638
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Impozitul pe proprietate pe terenul neamenajat (TFPNB) este platibil de catre
proprietarul sau uzufructuarul terenului la 1 ianuarie a anului fiscal. Acesta este colectat
de autoritatea locala (municipalitate sau EPCI cu propriul sistem fiscal), pe teritoriul
caruia se afla terenul. Exista scutiri permanente sau temporare (in conditii).

Impozitul local cladiri de utilitate publica

Articolul 1382 — Codul Fiscal'®

Modificat prin LEGEA nr. 2020-1721 din 29 decembrie 2020 - art. 127 (V)
Modificat prin LEGEA nr. 2015-1786 din 29 decembrie 2015 - art. 95 (V)
Urmatoarele sunt scutite de impozitul pe proprietate pentru proprietatile construite:

1 ° Cladirile autoritatilor de stat si locale, atunci cand sunt atribuite unui serviciu
public sau de utilitate generala si nu produc venituri, in special:

Palatele, castelele si cladirile nationale, Palais-Bourbon si Palatul
Luxemburg;

Panteonul, Hbétel des Invalides, Scoala Militara, Scoala Politehnica,
Biblioteca Nationala;

Cladiri alocate gazduirii ministrilor, administratiilor si birourilor acestora;
Cladiri ocupate de curti si tribunale;
Licee, scoli si case de educatie nationala, biblioteci publice si muzee;

Hotelurile prefecturilor si subprefecturilor, primariilor, caselor scolare
apartinand municipalitatilor;

Ospiciile, depozitele de cersetorie, inchisorile, casele de detentie;
Magazine, cazarmi si alte unitati militare, cu exceptia arsenalelor;

Cladirile care formeaza o dependenta necesara de cimitire, inclusiv cimitirele
infiintate in temeiul articolului L. 522-12 din Codul pensiilor militare pentru persoanele cu
dizabilitati si victimele razboiului pentru inmorméntarea soldatilor aliati si ale caror stat a
acordat libera dispozitie guvernelor interesate;

Ca exceptie, cladirile departamentale situate pe teritoriul altui departament sunt
scutite de impozitul pe proprietate pe proprietatile construite pana la rata municipala
aplicata in 2020, iar cladirile municipale situate pe teritoriul altui municipiu sunt scutite de
impozit, impozitul pe proprietate pe proprietatile construite pana la rata departamentala
aplicata in 2020.

19 https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGIARTI000042913479/2021-01-01/#:~:text=Article%201382%20D,-
Modifi%C3%A9%20par%20L0I&text=2341%2D2%20du%20code%208%C3%A9n%C3%A9ral,d%C3%A9tenu%20par
%20des%20personnes%20publiques.
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Sub rezerva dispozitiilor de la 9 °, aceasta scutire nu se aplica cladirilor apartinand
unor unitati publice, altele decat unitatilor publice de cooperare inter-municipala,
sindicatelor mixte, centrelor metropolitane, acordurilor inter-departamentale, unitatilor
stiintifice publice etc. precum si unitatile mentionate la articolele 12 si 13 din legea nr. 84-
53 din 26 ianuarie 1984 de stabilire a dispozitiilor legale referitoare la functia publica
teritoriala si nici la organele de stat, departamentele sau municipalitatile cu caracter
industrial sau comercial. Scutirea se aplica si cladirilor grupurilor de cooperare in
domeniul sanatatii care au personalitate juridica in temeiul dreptului public mentionat la
articolul L. 6133-3 din Codul sanatatii publice, atunci cand sunt ocupate de unitati publice
de servicii de sanatate mentionate la articolul L. 6141- 1 din acelasi cod, atribuit unui
serviciu public sau de utilitate generala si care nu produce venituri cu privire la aceste
grupuri.

Cladirile care sunt incorporate gratuit in domeniul statului, al comunitatilor locale
sau al unitatilor publice, in virtutea unui acord, sunt impozabile pana la expirarea acestui
acord.

Pentru aplicarea conditiilor prevazute la 1 °, conditia referitoare la absenta
generarii de venituri trebuie evaluata in ceea ce priveste entitatea publica in al carei
domeniu trebuie sa fie incorporata cladirea.

Pentru a beneficia de aceasta scutire, titularul contractului trebuie s& anexeze la
declaratia prevazuta la articolul 1406 o copie a contractului si orice document care sa
justifice utilizarea cladirii.

2°1n aceleasi conditii ca cele prevazute la primul paragraf de la 1 °, proprietatile
apartinand marilor porturi maritime.

3 ° Lucrarile stabilite pentru distributia apei potabile si care apartin municipalitatilor
rurale sau asociatiilor de municipalitati;

4 ° Cladirile atribuite exercitarii cultului apartinand statului, departamentelor sau
comunelor sau atribuite, in virtutea dispozitiilor articolului 4 din legea din 9 decembrie
1905, asociatiilor sau sindicatelor prevazute pentru prin titlul IV al aceleiasi legi precum
si cele atribuite in virtutea dispozitiilor articolului 112 din legea din 29 aprilie 1926
asociatiilor la care se face referire in acest articol si celor dobandite sau construite de
asociatiile sau sindicatele mentionate; cladiri alocate exercitarii cultului care, in
departamentele Bas-Rhin, Haut-Rhin si Moselle, apartin asociatiilor al caror obiect
exclusiv este exercitarea cultului nerecunoscut;

5 ° Cladirile care apartin asociatiilor de persoane cu dizabilitati de razboi sau ale
fortei de munca recunoscute ca fiind de utilitate publica si sunt utilizate pentru spitalizarea
membrilor acestor asociatii.

6 ° a. Cladiri utilizate pentru operatiuni rurale, cum ar fi hambare, grajduri, granare,
pivnite, pivnite, teascuri si altele, destinate fie sa gazduiasca vitele fermelor si
gospodariilor mici, cat si detinatorului acestor vite, sau sa stoarca culturile.
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Scutirea se mentine si atunci cand aceste cladiri nu mai sunt utilizate pentru
operatiuni rurale si nu sunt alocate unei alte utilizari;

Exercitarea unei activitati auxiliare mentionate la articolul 75 nu este de natura sa
puna la indoiala scutirea atunci cand media veniturilor provenite din exercitarea acestei
activitati intr-o cladire mentionata in primul paragraf in cursul celor trei ani anteriori celei
din impozitarea nu depaseste 10% din venitul mediu din activitatea totala desfasurata in
acea cladire in aceiasi ani.

Atunci cand conditiile pentru mentinerea scutirii prevazute in paragraful anterior
inceteaza sa mai fie indeplinite, operatorul informeaza proprietarul cu privire la aceasta
pana cel tarziu la 1 februarie a anului fiscal si proprietarul subscrie o declaratie, dupa
faptele existente la 1 ianuarie al anului fiscal, pe un formular intocmit de administratie,
cel tarziu la 1 martie al anului fiscal;

b. In aceleasi conditii ca si in primul paragraf, cladirile destinate utilizarii agricole
de catre societatile cooperative agricole, de asociatiile sindicale care au un scop exclusiv
agricol, sindicatele lor, asociatiile funciare, societatile agricole de interes colectiv,
sindicatele agricole profesionale, companiile zootehnice, asociatii agricole recunoscute
prin lege si dependente de Ministerul Agriculturii al caror scop este de a promova
productia agricola, sindicatele si federatiile acestora, precum si sindicatele cooperativelor
agricole sau sindicatele cooperativelor agricole si ale cooperativelor de consum formate
si care functioneaza in conformitate cu dispozitiile legale care le guverneaza si de grupuri
de interes economic formate intre ferme.

7 ° Adaposturi impotriva bombardamentelor aeriene stabilite in executarea legilor
si reglementarilor privind apararea pasiva si care indeplinesc conditiile stabilite printr-un
decret contrasemnat de ministrul economiei si finantelor si ministrul responsabil cu
apararea pasiva;

8 ° Hangare apartinand asociatiilor de salvamari recunoscute ca fiind de utilitate
publica si utilizate pentru adapostirea barcilor lor de salvare;

9 ° Cladirile care apartin asociatiilor sindicale de proprietari prevazute de articolul
23 din legea din 11 octombrie 1940 modificata prin legea din 12 iulie 1941 privind
reconstructia cladirilor rezidentiale partial sau total distruse ca urmare a acte de razboi;

10 ° Cladiri provizorii ridicate in aplicarea ordonantei nr. 45-609 din 10 aprilie 1945,
referitoare la lucrarile preliminare pentru reconstructie si care ramén in proprietatea
statului;

11 ° Unelte si alte instalatii si mijloace materiale pentru exploatarea unitatilor
industriale, cu exceptia celor mentionate la 1 ° si 2 ° din articolul 1381,

12 ° Imobilizari destinate productiei de energie electrica de origine fotovoltaica;

13 ° Structurile unui depozit reversibil intr-un strat geologic profund de deseuri
radioactive mentionate la articolul L. 542-10-1 din Codul mediului. Lucrarile la suprafata
sunt scutite de 90%;
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14 ° Instalatii si cladiri de orice fel utilizate pentru producerea de biogaz,
electricitate si caldura prin metanizare, efectuate in conditiile prevazute la articolul L. 311-
1 din Codul pescuitului rural si maritim.

Exercitarea unei activitati de producere a energiei electrice de origine fotovoltaica,
indiferent daca este sau nu productiva din venituri, avand ca suport o cladire sau o cladire
mentionaté la 1 °, 1 ° bis, 2 °, 3 °, 4 ° si 6 ° este probabil ca nu va pune sub semnul
intrebarii scutirea de la impozitul pe bunurile proprietatilor construite.

Articolul 1382¢c
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

Municipalitatile si unitatile de cooperare publica inter-municipala cu impozitare
proprie pot, prin deliberare luate in conditiile prevazute la articolul 1639 A bis, sa fie
scutite de impozitul pe proprietate asupra proprietatilor construite, in ceea ce le priveste,
cladiri sau parti ale acesteia. ,cladirile care apartin unitatilor care furnizeaza servicii
spitalicesti publice si care sunt incadrate in activitatie medicale ale grupurilor de
cooperare in domeniul sanatatii mentionate la articolul L. 6133-1 din Codul de sanatate
publica care au cel putin o unitate in randul membrilor sau organismului public.

Pentru a beneficia de aceasta scutire, proprietarul trebuie sa trimita, Tnainte de 1
ianuarie a primului an pentru care se aplica scutirea, o declaratie catre serviciul fiscal al
locului in care se afla bunurile, inclusiv toate elementele care permit identificarea lor.

Articolul 1382 C bis
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

l. - Municipalitatile si unitatile de cooperare publica inter-municipaléa cu impozitare
proprie pot, printr-o deliberare luata in conditiile prevazute la articolul 1639 A bis, sa fie
scutite de impozitul pe proprietate asupra imobilelor construite care apartin unei
municipalitati sau unui stabiliment cooperare inter-municipala si care sunt ocupate la
platd de un centru de sanatate mentionat la articolul L. 6323-3 din Codul de sanatate
publica.

Cuantumul sumelor incasate de proprietar, anul precedent celui de impozitare, la
rata furnizarii localului nu trebuie sa depaseasca suma, pentru acelasi an, pe de o parte,
a cheltuielilor platite de proprietar datorita functionarii spatiilor si, pe de alta parte, anuitatii
de amortizare a acestora.

Deliberarea se refera la cota care se acumuleaza pentru fiecare municipalitate
sau pentru fiecare institutie publicd de cooperare inter-municipald cu propriul sistem
fiscal. Stabileste durata de aplicare a scutirii din anul urmator celui al ocupatiei prevazut
la primul paragraf si stabileste o rata unica de scutire de pana la 25%, 50%, 75% sau
100%.

Il. - Pentru a beneficia de scutire, proprietarul trimite serviciului fiscal al locatiei
proprietatii, inainte de 1 ianuarie a primului an pentru care se aplica scutirea, o declaratie

care include toate elementele de identificare a localului si toate elementele care justifica
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indeplinirea conditiilor prevazute la I. Atunci cand declaratia este eliminata dupa termenul
limita, scutirea se aplica de la 1 ianuarie a anului urmator celui in care este depusa
declaratia.

Articolul 1382 D
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

Municipalitatile si unitatile de cooperare publica inter-municipala cu impozitare
proprie pot, prin deliberare luatd in conditile prevazute la articolul 1639 A bis, sa fie
scutite de impozitul pe proprietate pe proprietatile construite, pe toata durata titlului si in
aceleasi conditii ca cele prevazute pentru ca in 1 ° bis al articolului 1382, cladirile de stat
asupra carora titlurile care constituie drepturi reale mentionate in al doilea paragraf al
articolului L. 2341-2 din codul general al proprietatii persoanelor publice sunt eliberate
companiilor al caror capital este detinut in intregime de entitati.

Pentru a beneficia de aceasta scutire, titularul titlului trebuie s& ataseze la
declaratia prevazuta la articolul 1406 din prezentul cod o copie a titlului si orice document
care sa justifice utilizarea cladirii.

Articolul 1382 E
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

I. - Sunt scutite de impozitul pe proprietate pe proprietatile construite porturile
maritime mari, pentru proprietatile situate sub influenta porturilor in cauza si care nu sunt
scutite in aplicarea 2 ° din articolul 1382.

[l. - Municipalitatile si unitatile de cooperare publica intercomunala cu impozitare
proprie pot, printr-o deliberare luata in conditiile prevazute la articolul 1639 A bis si pentru
partea din impozitul pe proprietate pe proprietatile construite care li se datoreaza, sa
elimine scutirea prevazuta pentru | sau sa o limiteze la 10, 20, 30, 40, 50, 60, 70, 80 sau
90% din baza de impozitare.

Aceasta scutire nu poate fi raportata sau modificata timp de trei ani.

lll. - Pentru a beneficia de aceasta scutire, proprietarul trimite, inainte de 1 ianuarie
a primului an pentru care se aplica scutirea, o declaratie catre serviciul fiscal al locului in
care se afla proprietatea, inclusiv toate elementele necesare identificarii. a parcelelor si
cladirilor in cauza.

Articolul 1382 G
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

Municipalitatile si unitatile de cooperare publica inter-municipala cu impozitare
proprie pot, prin deliberare luata in conditile prevazute la articolul 1639 A bis, sa
scuteasca, pentru partea din impozitul pe proprietate pe proprietatile construite care li se
datoreaza, partile unei instalatie hidroelectrica destinata conservarii biodiversitatii si
continuitatii ecologice.
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Articolul 1382h
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

[.-Municipalitatile si unitatile de cooperare publica intercomunala cu impozitare
proprie pot, printr-o deliberare luata in conditiile prevazute la articolul 1639 A bis, sa fie
partial sau total scutite de partea din impozitul pe proprietate asupra proprietatilor
construite datorate acestora cladiri situate in zone de revitalizare a centrelor oraselor,
astfel cum sunt definite la articolul Il din 1464 F.

Scutirea se aplica cladirilor atasate la 1 ianuarie a anului fiscal la o unitate care
indeplineste conditiile pentru a beneficia de scutirea de la contributia la proprietatea
comerciala prevazuta in acelasi articol 1464 F.

Deliberarile isi produc efectele atata timp cat nu sunt raportate sau modificate.
Articolul 1382 |
Modificat prin LEGEA nr. 2019-1479 din 28 decembrie 2019 - art. 16 (M)

l.- Municipalitatile si unitatile de cooperare publica intercomunald cu impozitare
proprie pot, printr-o deliberare luata in conditiile prevazute la articolul 1639 A bis, sa fie
partial sau total scutite de partea din impozitul pe proprietate asupra proprietatilor
construite datorate acestora cladiri situate in zone de revitalizare a afacerilor rurale
definite la articolul Ill din 1464 G.

GERMANIA

Baza legala pentru impozitul pe proprietate este legea impozitului pe proprietate®
(GrStG). O rata de evaluare individuala pentru fiecare municipalitate se aplica valorii
unitare determinate de autoritatile fiscale dupa ce s-a determinat valoarea masurarii
impozitului pe proprietate. Prin aplicarea unor rate de evaluare diferite, sarcina
impozitului pe proprietate este diferitd in diferite municipalitati, in ciuda acelorasi valori
standard.

Sectiunea 3?' din Legea impozitului e proprietate prevede Scutiri de impozite
pentru proprietatea detinuta de anumite persoane juridice astfel:

— Bunuri imobile utilizate de o entitate juridica publica interna pentru un serviciu sau
o utilizare publica. Aceasta nu include proprietatea care este utilizata de
reprezentantele profesionale si de asociatiile profesionale, precum si de asociatiile
medicilor legali din asigurarile de sanatate si asociatiile federale ale medicilor
legali din asigurarile de sanatate;

20 https://www.gesetze-im-internet.de/grstg_1973/
21 https://www.gesetze-im-internet.de/grstg_1973/__ 3.html
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— Bunuri imobile care sunt utilizate de activele feroviare federale in scopuri
administrative;

— Imobiliare detinute de

e 0 persoana juridica interna de drept public,

e 0 corporatie internd, o asociatie de persoane sau active care, conform
actului constitutiv, afacerea fundatiei sau altd constitutie si in functie de
gestiunea sa efectiva, serveste exclusiv si direct scopuri caritabile sau
caritabile,

— este utilizat in scopuri caritabile sau caritabile;

— Proprietate care este folosita de o societate religioasa, o corporatie de drept
public, unul dintre ordinele sale, una dintre cooperativele sale religioase sau una
dintre asociatiile sale in scopuri de instruire religioasa, stiinta, predare, educatie
sau in scopuri ale propriei administratii. Comunitatile religioase evreiesti, care nu
sunt corporatii de drept public, sunt pe picior de egalitate cu societatile religioase;

— Apartamente de serviciu ale clerului si slujitorilor bisericii din societatile religioase,
care sunt corporatii de drept public, si ale comunitatilor religioase evreiesti.

Imobilul trebuie sa fie atribuit exclusiv persoanei care il foloseste in scopuri de
beneficiar sau altei persoane juridice care beneficiaza de numerele 1-6. Sentinta 2 nu se
aplica daca proprietatea este transferata unei persoane juridice in temeiul dreptului
public pentru serviciu public sau utilizarea de catre o entitate juridica ne-beneficiara in
cadrul unui parteneriat public-privat si transferul catre utilizator a fost convenit la sfarsitul
perioadei contractuale.

Sectiunea 4 - Alte scutiri fiscale

Cu exceptia cazului in care exista deja o scutire in conformitate cu sectiunea 3,
impozitul pe proprietate este scutit

1. Proprietate dedicata inchinarii unei societati religioase, unei corporatii de drept
public sau unei comunitati religioase evreiesti;

2. Locuri de inmormantare;

3. a) strazile, cararile, pietele, caile navigabile, porturile si caile ferate utilizate
pentru transportul public, precum si zonele cu structurile si facilitatile utilizate direct
pentru acest trafic, de exemplu poduri, Tncuietori, statii de semnalizare, casete de
semnalizare, puncte de blocare;

b) La aeroporturile comerciale si aerodromurile, toate zonele care sunt direct
necesare pentru a asigura operatiuni de zbor adecvate si trebuie sa fie pastrate libere de
cladiri si alte obstacole din aviatie, zonele cu structurile si facilitatile care deservesc direct
aceasta operatiune, precum si zonele aerului stationar sisteme de control al traficului,
inclusiv zonele necesare pentru buna functionare a acestor sisteme;
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c) apele curgatoare si bazinele colectoare care reglementeaza scurgerea lor, in
masura Tn care nu intra sub litera a;

4. zonele cu facilitatile asociatiilor publice de apa si sol mentinute in interesul
ordinii si imbunatatirii conditiilor de apa si sol si digurile private plasate sub control public
in interes public;

5. bunuri imobile care sunt utilizate in scopuri stiintifice, didactice sau educationale
daca sunt recunoscute de guvernul de stat sau de agentia comandata de acesta ca
scopul utilizarii se incadreaza in sfera sarcinilor publice. Proprietatea trebuie atribuita
exclusiv persoanei care o foloseste sau unei persoane juridice de drept public;

6. Proprietate care este utilizata in scopuri de spital daca spitalul a indeplinit
cerintele sectiunii 67 (1) sau (2) din codul fiscal in anul calendaristic precedent datei de
evaluare (sectiunea 13 (1)). Proprietatea trebuie atribuitd exclusiv persoanei care o
foloseste sau unei persoane juridice de drept public.

Sectiunea 5 Proprietati utilizate in scopuri rezidentiale

(1) Daca proprietatea care este utilizata in scopuri privilegiate de impozite (§§ 3 si
4) este utilizata si in scopuri rezidentiale, scutirea se aplica numai

1. Cazarea comuna a Bundeswehr, fortelor armate straine, sediul militar
international, politia federala, politia si alte servicii de protectie ale guvernului federal si
ale autoritatilor regionale, precum si ale asociatiilor acestora;

2. Camere de zi in camine studentesti, centre de instruire si educatie, precum si
seminarii de predicatori si preoti, daca cazarea in ele este necesara in scopul predarii,
formarii sau educatiei. Daca locuinta sau seminarul nu sunt intretinute de una dintre
persoanele juridice care beneficiaza de § 3 Paragraful 1 nr. 1, 3 sau 4, guvernul de stat
sau agentia comandata de acesta trebuie sa recunoasca faptul ca intretinerea locuintei
sau a seminarului Tn cadrul a indatoririlor publice;

3. Camere rezidentiale, daca scopul privilegiat din punct de vedere fiscal in sensul
sectiunii 3 paragraful 1 nr. 1, 3 sau 4 poate fi realizat numai prin punerea lor la dispozitie;

4. Camere in care oamenii trebuie sa fie disponibili Tn orice moment pentru
indeplinirea scopurilor cu privilegii fiscale (camere de asteptare), daca nu reprezinta si
apartamentul proprietarului.

(2) Apartamentele sunt intotdeauna impozabile, chiar daca sunt indeplinite
cerintele paragrafului 1.

La calcularea impozitului pe proprietate, se ia in calcul o baza de impozitare. Acest
lucru se determina aplicand o rata per mille (indicele fiscal) la valoarea impozitului pe
proprietate sau la partea impozabila a acesteia, care conform Legii privind evaluarea in
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momentul evaluarii (sectiunea 16 (1), sectiunea 17 (3), sectiunea 18 (3)) este decisiv
pentru articolul fiscal.

32 - Decret pentru bunuri culturale si spatii verzi
(1) Se renunta la impozitul pe proprietate

1. pentru proprietati imobiliare sau parti ale proprietatilor imobiliare, a caror
conservare este in interes public datoritda importantei sale pentru arta, istorie,
stiinta sau conservarea naturii, daca venitul si alte beneficii (profitul brut) sunt de
obicei sub costurile anuale. In cazul parcurilor si gradinilor cu valoare istorica,
decretul depinde de cerinta suplimentara ca acestea sa fie accesibile publicului in
masura in care se poate solicita Tn mod rezonabil;

2. pentru spatiile verzi publice, locurile de joaca si terenurile de sport, daca
costurile anuale depasesc de obicei profitul brut.

(2) In cazul in care profitul brut pentru proprietati imobiliare in cladirile ale caror

obiecte de importanta stiintifica, artistica sau istorica, in special colectii sau biblioteci,
sunt utilizate in scopuri de cercetare sau educatie publica, este redus permanent prin
utilizarea pentru in scopurile declarate, renuntarea la impozitul pe proprietate la procentul
cu care se reduce profitul brut. Acest lucru se aplica numai daca semnificatia stiintifica,
artistica sau istorica a obiectelor adapostite este recunoscuta de guvernul statului sau de
agentia comandata de acesta.

A se vedea si Sectiunea 33 Decret din cauza reducerii semnificative a venitului

net din operatiunile agricole si forestiere, Sectiunea 34 Decret din cauza reducerii
semnificative a veniturilor in cazul proprietatilor construite,

mille,

mil.

suta:

Sectiunea 15 Indicele fiscal pentru proprietati
(1) Indicele fiscal este

1. 0,34 la mie pentru terenurile neamenajate in sensul sectiunii 246 din
Legea privind evaluarea??,

2. pentru parcele construite

a) in sensul sectiunii 249 (1) numerele 1-4 din Legea privind evaluarea 0,34 per

b) in sensul § 249 paragraful 1 numerele 5-8 din Legea privind evaluarea 0,34 pe

(2) Indicele fiscal conform paragrafului 1 numarul 2 litera a se reduce cu 25 la

22 https://www.gesetze-im-internet.de/bewg/
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1. pentru proprietate in conformitate cu § 13 paragraful 3 din Legea privind
promovarea locuintelor din 13 septembrie 2001 (Monitorul Federal al Legii | p.
2376), care a fost modificata ultima data de articolul 3 din Legea din 2 octombrie
2015 (Monitorul Federal al Legii | p. 1610) a fost emis printr-un act administrativ
SCris Si

2. prevederile care rezulta din angajamentul de finantare in sensul sectiunii
13 (2) din Legea privind promovarea locuintelor sunt respectate pentru fiecare
perioada de ancheta in perioada principala de evaluare.

(3) Alineatul 2 se aplica in mod corespunzator proprietatilor subventionate in
conformitate cu legile subventiilor statului federal.

(4) Daca nu sunt indeplinite nici conditile prealabile de la alineatul (2), nici
alineatul (3) pentru o proprietate, indicele fiscal conform paragrafului 1 numarul 2 litera a
se reduce cu 25 la suta daca proprietatea respectiva

1. este alocat unei companii de locuinte, majoritatea fiind detinuta de una
sau mai multe autoritati locale si existd un acord de transfer de profit intre
compania de locuinte si autoritatea locala sau autoritatile locale,

2. este atribuit unei asociatii de locuinte care este recunoscuta ca non-profit
in sensul sectiunii 52 din Codul fiscal sau

3. este atribuit unei cooperative sau unei asociatii care isi restrange
activitatile comerciale la domeniile specificate in sectiunea 5 (1) numarul 10
literele a si b din Legea privind impozitul pe profit si este scutitd de impozitul pe
profit.

Reducerea la baza de impozitare conform frazei 1 se acorda la cerere pentru
fiecare perioada de colectare in perioada principala de evaluare, daca se dovedeste ca
cerintele respective au fost indeplinite la data evaluarii principale. Daca cerintele frazei 1
nu se aplica in perioada principald de evaluare, acest lucru trebuie raportat in
conformitate cu sectiunea 19 (2).

(5) Indicele fiscal conform paragrafului 1 numarul 2 este redus cu 10 la suta pentru
proprietatile construite daca exista cladiri pe proprietate care sunt monumente in sensul
Legii privind protectia monumentelor de stat respective. Daca doar unele dintre cladiri
sau doar parti ale unei cladiri sunt listate pe o proprietate in sensul Legii privind protectia
monumentelor de stat respective, reducerea indicelui fiscal trebuie acordata proportional.

Sectiunea 16, Evaluarea principala
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(1) Sumele impozitului sunt stabilite Tn general la data evaluarii principale
(sectiunea 22123, paragraful 2 din Legea privind evaluarea?*) (evaluarea principala).
Acesta este principalul punct de evaluare.

(2) Baza de impozitare determinata in evaluarea principala se aplica, sub rezerva
sectiunilor 17 si 20, din anul calendaristic care incepe la doi ani de la data evaluarii
principale. Aceasta baza de impozitare ramane fara a aduce atingere articolelor 17 si 20
pana la momentul in care devin efective valorile bazei de impozitare a urmatoarei
evaluari principale. Perioada rezultata din propozitile 1 si 2 este perioada principala de
evaluare.

(3) Daca perioada de evaluare (sectiunea 169 din Codul fiscal) a expirat deja,
evaluarea principala se poate face pe baza circumstantelor de la data evaluarii principale,
cu efect pentru o data de evaluare ulterioara pentru care aceasta perioada nu a fost inca
expirat.

24 Tnlocuirea defalcarii prin egalizarea impozitelor

Guvernul de stat poate stabili prin ordonanta ca, in cazul companiilor agricole si
forestiere care se intind pe mai multe municipalitati, din motive de simplificare,
compensarea fiscald ar trebui s& se aplice, in loc sa fie defalcate. In cazul egalizarii
impozitelor, intreaga baza impozabila este alocata municipalitatii in care se afla cea mai
valoroasa parte a obiectului fiscal (municipiul resedinta); celelalte municipalitati participa
la veniturile fiscale ale municipalitati gazda. Participarea ar trebui sa conduca
aproximativ la rezultatul care ar avea loc cu o descompunere.

Sectiunea 25 - Determinarea ratei de evaluare

(1) Municipalitatea determina procentul din baza de impozitare sau fractia din
impozitul pe proprietate care urmeaza sa fie perceputa (rata de evaluare).

(2) Rata de evaluare se stabileste pentru unul sau mai multi ani calendaristici, dar
cel mult pentru perioada principala de evaluare a sumelor de baza impozabile.

(3) Decizia de stabilire sau modificare a ratei de evaluare se va lua pana la 30
iunie a unui an calendaristic cu efect de la inceputul acestui an calendaristic. Dupa acest
moment, decizia privind evaluarea ratei de evaluare poate fi luata daca rata de evaluare
nu depaseste valoarea ultimei evaluari.

(4) Rata de evaluare trebuie sa fie uniforma in fiecare caz
1.pentru intreprinderile agricole si forestiere situate intr-un municipiu;

2.pentru parcelele situate intr-un municipiu.

B https://www.gesetze-im-internet.de/bewg/__221.html
24 https://www.gesetze-im-internet.de/bewg/
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Daca se modifica zona municipalitatilor, guvernul de stat sau agentia desemnata
de acesta poate permite rate de evaluare diferite pentru zonele afectate de schimbare
pentru o anumita perioada de timp.2°

ITALIA

Legea Bugetului 2020 (art. 95) prevede fuziunea fostului impozit pe proprietate
IMU (Imposta Municipale Propria) si a impozitului pe servicii municipale TASI (Tributo
Servizi Indivisibili) pentru a crea un nou impozit IMU (Imposta Municipale Unica). Plata
pentru colectarea si eliminarea gunoiului cunoscuta sub numele de, TARI (Tassa Rifiuti)
ramane o taxa separata.

Prin aceasta fuziune guvernul italian isi propune sa ofere mai multd autonomie
municipalitatilor locale in stabilirea Tarifelor IMU. In plus, guvernul cautd sa previna
evaziunea fiscala. Diferenta anuald dintre veniturile preconizate din impozitul pe
proprietate si ceea ce se incaseaza efectiv este estimata la 5 miliarde EUR. Legea
bugetara pentru 2020 prevedea corectii voluntare si penalitati reduse, permitand tuturor
proprietarilor de proprietati sa remedieze orice intarziere sau omisiune la plata
impozitelor pe proprietatile detinute n Italia. Aceasta include cetatenii non-italieni care ar
putea sa nu fie constienti de obligatiile fiscale italiene si termenele de plata. Noul IMU va
facilita aplicarea a ceea ce a fost, in trecut, un sistem complex si dispersat. Din 2021,
guvernul are in vedere punerea la dispozitia contribuabililor a formularelor de declaratie
fiscala precompletate.?6

Deoarece IMU este un impozit municipal, municipalitatea stabileste ratele pe care
le vor percepe anual. Pentru a calcula de exemplu plata IMU pentru 2020, trebuie
consultate informatiile proprietatii pentru a stabili valoarea impozabila. De asemenea,
trebuie stiute cum sunt clasificate proprietatea si / sau cladirile unei proprietati in registrul
funciar. inregistrarile pot fi preluate din registrul funciar municipal sau in unele
municipalitati, online. In functie de categoria de carte funciara, urmétorii multiplicatori de
coeficienti ~se aplica unei anuitati impozabile reevaluate de 5%:

% https://de.wikipedia.org/wiki/Grundsteuer_(Deutschland)
26 https://detulliolawfirm.com/blog/budget-law-2020-new-imu/
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IMU este impozitul municipal unic sau propriu, stabilit prin Decretul de lege
201/2011 si a facut obiectul mai multor revizuiri de reglementare de-a lungul timpului. Din
2014, IMU a fost integrata in IUC (Impozitul Municipal Unic) instituit prin Legea nr. 147,
ramanand substantial neschimbata pana in 2016 (Paragraful 703). Ulterior, odata cu
Legea Stabilitatii din 2016, s-au facut mai multe modificari in aplicarea IMU.

Masurile legislative se regasesc pe portalul Administratione comunale.?”

Impozitul municipal se datoreaza in cazul detinerii proprietatilor mentionate la
articolul 2 din Decretul legislativ 30 decembrie 1992, nr. 504, inclusiv resedinta principala
a categoriilor cadastrale A/ 1, A/ 8 si A/ 9 si accesoriile acesteia.

Scutirea IMU pentru resedinta principala. ,Impozitul municipal nu se aplica, de
asemenea:

d) la o singura cladire, inregistrata sau inscrisa in registrul cladirilor urbane ca o
singura unitate imobiliara, detinuta si nu inchiriata, de personalul permanent apartinand
Fortelor Armate si Fortelor Militare de Politie si de cel angajat de Fortele din forta de
politie civila, precum si de catre personalul brigazii nationale de pompieri si, fara a aduce
atingere dispozitiilor articolului 28, alineatul 1, din decretul legislativ nr. 139, de catre
personalul apartinand carierei prefecturale, pentru care nu sunt necesare conditiile de
resedinta obisnuita si de resedinta inregistrata."

Noul IMU 2020 - Legea 27 decembrie 2019, nr. 160

Odata cu Legea bugetara 2020, de la 1 ianuarie 2020, TASI a fost abrogat si a
fost infiintatd noua IMU care fuzioneaza partial TASI anterioara prin simplificarea
gestionarii impozitelor locale si definirea mai precisa a detaliilor legate de calculul
impozitului.

in noul IMU multiplicatorii sunt neschimbati. Tarifele de baza au fost revizuite si au
devenit egale cu suma tarifelor de baza IMU si TASI.

Rata de baza IMU pentru principalele case de lux este de 5 la mia (paragraful
748), iar municipalitatea o poate creste pana la 6 la mie sau o poate reduce la zero.

Rata de baza pentru alte tipuri de proprietati este de 8,6 la mie (7,6 IMU + 1 TASI),
rata maxima de 10,6 la mie sau redusa la zero (cu exceptia grupului D unde exista cota
de stat). Municipalitatile care au utilizat anterior cresterea TASI de 0,8 pot continua sa o
aplice pentru a avea, prin urmare, o rata maxima UIM de 11,4 la mie (paragraful 755).

Scutirea pentru locuintele principale non-lux raméane confirmata (categorii
cadastrale de la A2 la A7).

In ceea ce priveste celelalte tipuri de proprietati, cele care anterior erau scutite de
IMU (capital si bunuri rurale) sunt supuse IMU cu aceleasi rate de baza TASI, adica:

27 https://www.amministrazionicomunali.it/imu/imu.php#
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Cladiri instrumentale rurale (punctul 750): rata de baza 1 la mie, rata maxima 1 la
mie, sau redusa la zero.

Teren agricol (paragraful 752): rata de baza 7,6 la mie, rata maxima 10,6 la mie,
sau redusa la zero. Terenurile necultivate sunt mentionate in mod expres si echivalate
cu terenurile agricole (paragraful 746).

Cladiri pentru uz productiv - grupul cadastral D (paragraful 753): rata de baza 8,6
la mie (7,6 la mie este rezervata statului) rata maxima 10,6 la mie, rata minima 7,6 la
mie.

Tipurile de locuinte care pot fi asimilate locuintelor principale au fost in mare parte
reconfirmate cu o exceptie importanta privind pensionarii AIRE care acum nu mai
beneficiaza de scutirea pentru casa detinuta in Italia.

La urmatorul link, din Legea bugetului, paragrafele de interes referitoare la noua
uim28

LITUANIA

Cladirile publice, cum ar fi spitalele, scolile, universitatile, unele companii publice
platesc impozite pe cladiri sau sunt scutite de la plata acestor impozite?

in conformitate cu prevederile Legii privind impozitul pe bunurile imobile,
urmatoarele bunuri imobile sunt scutite de impozitul pe bunurile imobile:

* bunuri imobile detinute de statul Lituania si de municipalitati;

* bunuri imobile ale misiunilor diplomatice si ale posturilor consulare ale statelor
straine, ale organizatiilor interguvernamentale internationale sau ale misiunilor acestora;

* proprietate imobiliara a zonelor economice libere;
* bunuri imobile ale intreprinderilor falimentare;

* bunuri imobile ale comunitatilor, societatilor si centrelor religioase traditionale si
bunurilor imobile ale altor comunitati, societati si centre religioase utilizate exclusiv pentru
activitati necomerciale sau pentru fabricarea articolelor de cult;

* bunuri imobile ale persoanelor juridice utilizate pentru protectia mediului si
prevenirea incendiilor, situate pe teritoriul unui cimitir;

* proprietate imobiliara a societatilor pentru persoane cu dizabilitati, intreprinderi
si institutii ale caror membri sunt exclusiv societati pentru persoane cu handicap, institutii

28 https://www.amministrazionicomunali.it/imu/nuova-imu-legge-di-bilancio-2020.php
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care furnizeaza servicii sociale utilizate pentru activitdti necomerciale de caritate si
fonduri de sponsorizare;

* proprietatea imobiliara a institutilor de stiintd si de studiu, a unitatilor de
invatamant;

» proprietatea imobiliara a sindicatelor folosita exclusiv pentru activitati
necomerciale;

* proprietati imobiliare ale asociatiilor de proprietari de locuinte cu mai multe
ocupatii, societati de constructii de locuinte, intretinere de garaje si societati de gradinari
utilizate exclusiv pentru activitati necomerciale;

* bunuri imobile ale Bancii Lituaniei;

* bunuri imobile ale persoanelor juridice, ale caror venituri din activitati agricole
reprezintd mai mult de 50% din venituri in perioada de impozitare, utilizate pentru a obtine
(castiga) venituri din activitati agricole;

* bunuri imobile ale persoanelor juridice care opereaza in conformitate cu Legea
Republicii Lituania privind asociatiile utilizate pentru activitati necomerciale;

* bunuri imobile ale persoanelor juridice care opereaza in conformitate cu Legea
Republicii Lituania privind statutul creatorilor artistici si al organizatiilor acestora;

* bunuri imobile utilizate pentru furnizarea de servicii de sanatate.

In conformitate cu legea privind impozitul funciar, terenurile detinute de misiunile
diplomatice si consulare ale statelor straine, terenurile Bancii Lituaniei, terenurile
monumentelor istorice, arheologice, naturale, culturale etc. si terenurile gospodariilor
etnografice sunt scutite de impozit.

Impozitul imobiliar

Persoanele fizice si juridice lituaniene si straine platesc impozitul pe bunurile
imobile.

Baza de impozitare este proprietatea imobiliara situata in Lituania, cu exceptia
proprietatilor imobiliare neutilizate efectiv cu constructie neterminata, precum si a
bunurilor imobile create (achizitionate) pe baza unui parteneriat public si privat, daca
acordul de parteneriat public si privat este sub implementarea si acest tip de proprietate
este utilizat in scopul prescris de acord.

Facilitatile rezidentiale, gradinile, garajele, fermele, serele, exploatatiile, fermele
casnice, educatia, facilitatile religioase si recreative sau spatiile detinute de persoane
fizice, precum si structurile de pescuit si inginerie sunt atribuite bazei de impozitare, insa
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doar o parte din total valoarea unei astfel de proprietati detinute de persoana fizica care
depaseste o valoare neimpozabila, adica 150 mii EUR, este impozabila.

Pentru familiile cu trei si mai multi copii (copii adoptati) sub 18 ani si familiile cu un
copil cu dizabilitati (copil adoptat) sub 18 ani, precum si copilul mai mare cu handicap
(copil adoptat) care are o nevoie speciala de permanent grija, suma neimpozabila este
de 200 mii EUR.

Urmatoarele cote de impozitare progresive sunt stabilite pentru o parte din
valoarea facilitatilor rezidentiale, gradinilor, garajelor, fermelor, serelor, exploatatiilor,
fermelor casnice, educatiei, facilitatilor religioase si recreative sau spatiilor detinute de
persoane fizice, precum si structurilor de pescuit si inginerie care depaseste 150 mii
EUR:

* Cota de 0,5% - atunci cand valoarea impozabila a proprietatii este de la 150 mii
EUR la 300 mii EUR;

» Cota de 1% - atunci cand valoarea impozabila a proprietatii este de la 300 mii
EUR la 500 mii EUR;

* Cota de 2% - cand valoarea impozabila a proprietatii depaseste 300 mii EUR.

Urmatoarele cote de impozitare progresive sunt stabilite pentru proprietatea
imobiliard detinuta de familiile cu trei sau mai multi copii (copii adoptati) sub 18 ani si
familiile cu un copil cu dizabilitati (copil adoptat) sub 18 ani, precum si persoanele cu
dizabilitdti mai mari copil (copil adoptat) care are o nevoie speciala de ingrijire
permanenta:

» Cota de 0,5% - cand valoarea impozabila a proprietatii este de la 200 mii EUR
la 390 mii EUR;

+ Cota de 1% - cand valoarea impozabila a proprietatii este de la 390 mii EUR la
650 mii EUR,;

+ Cota de 2% - cand valoarea impozabila a proprietatii depaseste 650 mii EUR.
Alte bunuri imobile pot fi impozitate la o rata de la 0,5% la 3%.

O rata de impozitare specifica este stabilita de consilile municipale pe baza unuia
sau mai multora dintre urmatoarele criterii:

* scopul bunurilor imobile;

« utilizarea bunurilor imobile;

« statutul juridic al bunului imobil;

» caracteristicile tehnice si starea de intretinere a imobilului;

» categorii de contribuabili (dimensiune, forma juridica sau situatie sociala);

» amplasarea bunurilor imobile pe teritoriul municipiului.
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Taxa pe teren

Proprietarii de terenuri private (atat persoane fizice, cat si persoane juridice)
platesc impozitul pe teren.

Baza de impozitare este valoarea impozitului care reprezinta valoarea medie de
piata. Acesta din urma este stabilit pentru o perioada de 5 ani prin evaluare masiva.
Valoarea fiscala a terenului poate fi, de asemenea, considerata a fi valoarea terenului
determinata dupa o evaluare individuala a terenului care indeplineste cerintele stabilite
de lege.

Cota anuala de impozitare este de la 0,01 la suta la 4 la suta din valoarea
impozitului terenului.

Valoarea impozabila este valoarea medie de piata a imobilului.

Centrul de registre al intreprinderii de stat stabileste valoarea imobilului prin
aplicarea metodei valorii comparative sau a metodei valorii in uz (prin aplicarea unei
evaluari Tn masa a imobilului) sau a metodei valorii recuperabile (costuri). Evaluarea
bunurilor imobile se efectueaza cel putin o data la 5 ani.

Fiecare perioada de impozitare (in termen de trei luni de la inceputul perioadei),
contribuabilii depun o cerere de a considera valoarea bunurilor imobile stabilite individual
de evaluatorul imobiliar ca valoare fiscala a bunului imobil, daca valoarea medie de piata
a imobilului proprietatea stabilitd de evaluatorul de proprietati difera de valoarea stabilita
de intreprinderea de stat Centrul registrelor cu mai mult de 20%.

Contribuabilii pot afla gratuit valoarea impozabila a bunurilor lor imobiliare
evaluate prin metoda evaluarii Tn masa pe site-ul web al intreprinderii de stat Centrul
Registrelor. in cazul in care proprietatea imobiliaré este evaluatd prin metoda valorii
recuperabile (costuri), contribuabili se adreseaza intreprinderii de stat Centrul
Registrelor cu o cerere de a stabili valoarea impozabilad a acestui tip de proprietate®®

Legea privind bazele de evaluare a proprietatii si afacerilor stabileste principiile
stabilirii valorii proprietatii sau afacerilor, bazele si cazurile de evaluare a proprietéatii sau
afacerii, bazele si supravegherea activitatilor evaluatorilor de proprietati sau afaceri si a
proprietatii sau afacerilor companiile de evaluare, drepturile, obligatiile si raspunderea
evaluatorilor de proprietati sau de afaceri si companiile de evaluare a proprietatilor sau
afacerilor si cerintele pentru evaluatorii de proprietati sau afaceri si companiile de
evaluare a proprietatilor sau afacerilor.

Evaluarea masiva a proprietatii inseamna evaluarea simultana a proprietatii
omogene (elemente definite prin caracteristicile lor specifice), luand in considerare
starea proprietatii intr-o anumitd zi, urmand o abordare adecvatd de evaluare a
proprietatii sau a afacerii, procedura si modul de aplicare a acestora sunt stabilite in

29 Rules for Appraisal of Immovable Property (in Lithuanian): https://e-
seimas.Irs.lt/portal/legalAct/It/TAD/TAIS.262736/bZGRzIViXN
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Metodologia de evaluare a proprietatii si afacerilor si cu referire la legislatia care
reglementeaza o astfel de evaluare.

Metodologia de evaluare a proprietatii si afacerilor adoptata de ministrul finantelor
stabileste, printre altele, sistemul de evaluare a activelor in masa. Evaluarea in masa a
proprietatii se realizeaza prin evaluarea imobilelor impozabile (terenuri si cladiri) si consta
din 4 subsisteme:

* un subsistem de gestionare a datelor care include colectarea informatiilor
primare necesare pentru a determina valoarea unui activ. Informatiile relevante din
cadastrul imobiliar, registrul imobiliar si piata inregistrata in registrul imobiliar pot fi, de
asemenea, utilizate in evaluare, precum si informatii colectate si facute publice din alte
surse;

* subsistemul de analiza a datelor care include selectarea si procesarea
informatiilor, calcularea si analiza rapoartelor relative ale valorii activelor, maparea
valorilor. Hartile valorice sunt create utilizand harta cadastrului imobiliar, datele din
registrul de adrese si alte date, pe baza carora sunt afisate grafic rezultatele evaluarii si
sunt afisati factorii si indicatorii importanti pentru prezentarea rezultatului. Zonele de
valoare comuna sunt create pentru terenuri si cladiri;

e un subsistem de evaluare care include dezvoltarea de modele de evaluare a
imobilelor folosind tehnicile de evaluare specificate Tn Standardele internationale de
evaluare;

* subsistem administrativ care include integrarea modelelor de evaluare imobiliara
cu cadastrul imobiliar si datele registrului, pregatirea rezultatelor evaluarii pentru
publicare, publicarea si prezentarea acestora in documente statutare sau site-ul web,
ajustarea statistica a contestatiilor lor, analiza statistica a valorilor si date conexe, precum
si pregatirea si publicarea documentelor prevazute in actele juridice pentru a asigura
interesul public (pentru a satisface nevoile statului).

La compilarea modelului de evaluare a imobilelor (formula matematica), corelatia,
analiza de regresie si indicatorii de fiabilitate statistica sunt folositi pentru a calcula
valoarea medie de piatd a imobilelor din zonele valorice imobiliare, tinand cont de
indicatorii Cadastrului imobiliar.

Procesul de dezvoltare a modelelor de evaluare imobiliara include:
+ analiza datelor de piata;

* specificarea modelului (selectarea, analiza factorilor care influenteaza valoarea
bunurilor imobiliare (variabilele modelului) si determinarea interrelatiilor acestora);
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+ calibrarea modelului (determinarea impactului (semnificatia) factorilor care
determina valoarea bunurilor imobiliare, modelarea pietei sau evaluarea de catre
experti).

Pentru evaluarea activelor se aplica metoda comparativa, metoda costului,
metoda venitului sau combinatile metodelor mentionate. Evaluarea activelor se
realizeaza utilizand cel putin doua metode.

Esenta metodei comparative este compararea activului evaluat cu active similare
sau similare, ale caror preturi de tranzactie sunt cunoscute de evaluatorul activului.

Folosind metoda comparativa, se colecteaza informatii despre preturile a cel putin
3 tranzactii de active analoage sau similare care au avut loc in ultimele treizeci si sase
de luni, utilizand tranzactiile care au avut loc cel mai aproape de data evaluarii in ordinea
prioritatii. Diferentele dintre activul evaluat si activul analog sau similar cu care este
comparat activul evaluat sunt evaluate si (daca este necesar) ajustarile pretului
tranzactiei activului similar sau similar sunt efectuate in termeni de timp, loc, alte conditii
care exprima diferente intre activul evaluat si activul analog sau similar. Diferentele dintre
active se reflecta in unitati comparative (suprafata, volum etc.).

Valoarea recuperabila a unui activ este determinata folosind metoda costului.

Esenta metodei costului este presupunerea ca pretul pe care cumparatorul I-ar
plati pe piata pentru activul evaluat, daca nu este afectat de factori precum timpul, riscul
sau altele, nu ar depasi costul achizitionarii, productiei, restabilirii , reproducere,
restaurare) pret.

Metoda costului este utilizata pentru a calcula valoarea scopurilor speciale sau a
articolelor comercializate rareori atunci cand nu este posibil sa se determine valoarea de
piata a activelor utilizand metoda comparativa sau metoda venitului. In aceste conditii,
valoarea de inlocuire a activului determinata utilizand metoda costului este considerata
valoarea de piata a activului.

Metoda costurilor determina valoarea activelor in doua etape:
* se determina costurile de creare (constructie etc.) a proprietatii evaluate;
* se determina amortizarea activului evaluat.

Costul crearii activului evaluat este determinat utilizand unul dintre urmatoarele
modele de calcul:

» modelul de calcul al creatiei activului evaluat;
* modelul de calcul al inlocuirii activului evaluat.

Odata calculate costurile de creare a activului evaluat, se fac ajustari (daca este
necesar). Coeficientii oficiali ai statisticilor publicate de Statistics Lituania sunt
recunoscuti drept coeficienti de corectie. Daca nu au fost stabilite ponderari pentru o
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anumita activitate economica, ajustarea se face prin aplicarea indicelui general al
preturilor de consum din tara.

Amortizarea activelor evaluate (fizice si / sau functionale si / sau economice) se
determina utilizdnd unul dintre urmatoarele modele de calcul:

» model de calcul al fragmentarii;
» modelul de calcul al sperantei de viata;

» modelul de calcul al schimbarii pietei.

Metoda venitului este utilizata pentru a determina valoarea de piata a activelor.

Esenta metodei veniturilor este beneficiul oferit de activ - transformarea fluxurilor
de numerar viitoare nete in valoarea activului.

Doar acele active care genereaza sau pot genera venituri pot fi masurate utilizand
abordarea veniturilor.

Urmatoarele metode de calcul sunt utilizate Tn evaluarea activelor folosind metoda
venitului:

» metoda de calcul a fluxurilor de numerar actualizate;
* metoda de calcul a valorificarii;
+ alte metode de calcul utilizate in practica internationala.

Conform metodei fluxurilor de numerar actualizate, valoarea unui activ este
calculata ca valoarea actualizata a fluxurilor de numerar viitoare nete.

Fluxurile de trezorerie nete viitoare asociate cu un activ sunt calculate pe baza
starii actuale a activului sau a utilizarii sale maxime si cele mai bune (atunci cand
utilizarea maxima si cea mai buna a activului este posibila din punct de vedere juridic si
fezabila din punct de vedere financiar).

Calculul fluxurilor de numerar viitoare nete include:
* venituri preconizate a fi primite din utilizarea regulata a proprietatii;
« costurile estimate asociate cu utilizarea acestor active;

« costul reparatiilor si intretinerii necesare pentru mentinerea activului intr-o stare
care genereaza venituri din punct de vedere al fluxurilor nete de trezorerie viitoare;

* suma de numerar preconizata a fi primita din cedarea activului la sfarsitul
fluxurilor de trezorerie nete viitoare, daca este rezonabil probabila.

Metoda de calcul a capitalizarii este utilizata, in general, atunci cand fluxurile de
trezorerie viitoare preconizate se schimba continuu.
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Conform metodei de calcul a capitalizarii, baza de venituri poate fi venitul din
exploatare sau venitul net.

Odata selectata baza de venituri, se fac ajustari (daca este necesar) pentru a
elimina veniturile sau cheltuielile nespecifice (incidentale) si se calculeaza venitul net
ajustat.

Valoarea activelor, utilizand metoda de calcul a capitalizarii, se calculeaza prin
valorificarea venitului net ajustat (impartirea venitului net ajustat in functie de baza de
venit aleasa la rata de capitalizare).

LETONIA

In Letonia, aceasta problema este reglementata de:
« Legea privind impozitul pe bunurile imobile3°

* Regulamentul cabinetului nr. 459 ,Procedura de aplicare a normelor legii privind
impozitul pe bunurile imobile™"

Sectiunea 1. Obiectul impozitului pe bunurile imobile

(1) Impozitul pe bunurile imobile se impune asupra bunurilor corporale care se afla
pe teritoriul Republicii Letonia si care nu pot fi transferate dintr-un loc in altul fara a fi
deteriorate extern - terenuri, cladiri, inclusiv cladirile inregistrate in Cadastru Sistemul de
informatii, dar nu este transferat in exploatare, si structuri de inginerie (in continuare -
proprietatea imobiliara), cu exceptia proprietatii imobiliare mentionate in paragraful doi al
acestei sectiuni.

(2) Impozitul pe bunurile imobile nu se impune asupra:

1) proprietatea imobiliara a unei administratii locale, care este utilizata de
un consiliu de administratie locala si, de asemenea, de institutiile infiintate de
acesta, care sunt finantate din fondurile bugetului administratiei locale si se afla
pe teritoriul administrativ al unei astfel de autoritati locale; precum si asupra
bunurilor imobile ale unei autoritati locale a caror posesie este transferata sau
inchiriatd altor persoane si care este utilizatd pentru furnizarea de servicii
medicale sau de asistenta sociala, precum si a bunurilor imobile create prin
implementarea parteneriatului privat si public proiecte, si este utilizat pentru a
asigura indeplinirea functiilor administratiei locale, precum si a caselor rezidentiale
sociale si a apartamentelor sociale;

30 https://likumi.lv/ta/en/en/id/43913-on-immovable-property-tax

31 https://likumi.lv/doc.php?id=138366 (numai in letond)
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2) bunurile imobile detinute de un stat strain, care sunt utilizate pentru
nevoile oficiilor sale diplomatice sau consulare, daca, in conformitate cu legile
statului strain relevant, Republica Letonia se bucura de aceleasi drepturi cu privire
la bunurile imobile detinute de Letonia in statul strain;

2.1) pana la 31 decembrie 2006 - drumuri si strézi de circulatie publica,
constructii de navigatie aeriana si navala si ape publice;

3) de la 1 ianuarie 2007 - ape publice si terenuri sub autostrazi publice,
drumuri, drumuri subterane, tuneluri, strazi, cai ferate, cai ferate urbane, poduri si
cavaleri;

3.1) urmatoarele structuri de inginerie aflate in proprietatea sau in posesia
legala a statului, a autoritatilor locale, a societatilor de capital de stat sau a
administratiilor locale sau a societatilor de capital care furnizeaza servicii publice
reglementate:

a) caile ferate, caile ferate urbane, pistele aeroportului;
b) poduri, cavaleri, tuneluri si drumuri subterane;

c) porturi si canale navigabile, dane si cheiurile acestora, constructii de
acvarii portuare;

d) baraje, apeducte, instalatii de irigare si cultivare;
e) conducte principale pentru alimentarea cu apa;
f) linii de comunicatie trunchi;

g) liniile de transport a energiei electrice portabile;
h) sisteme de distributie a gazelor;

i) structurile centralei electrice;

j) [30 noiembrie 2015];

k) cosuri de fum;

) structuri si garduri de iluminat;

3.2) structurile de inginerie apartindnd persoanelor fizice, care nu sunt
utilizate pentru desfasurarea activitatilor economice;

3.3) autostrazi, strazi si drumuri, cu exceptia cazului in care o autoritate
locala in conformitate cu punctul 2.1 din aceasta sectiune a specificat in
reglementarile obligatorii ale acestora, ca aceste obiecte vor fi supuse impozitului,
conductelor de alimentare cu apa cu semnificatie locala, conductelor de
canalizare cu semnificatie locala, linii de transport al energiei electrice si cabluri
de comunicatii de importanta locala;
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3.4) structurile de inginerie sportiva aflate in proprietatea sau in posesia
legala a statului, a autoritatilor locale, a companiilor de capital de stat sau a
administratiilor locale sau a societatilor de capital care furnizeaza servicii publice
reglementate;

4) bunurile imobile ale organizatiilor religioase (excluzdnd obiectele si
terenurile pentru intretinerea acestora mentionate in sectiunea 3, primul paragraf,
clauza 2 a prezentei legi), care nu sunt utilizate pentru activitati economice.
Impozitul pe bunurile imobile nu se impune asupra obiectelor si terenurilor pentru
intretinerea acestora apartinand organizatiilor religioase si mentionate in
sectiunea 3, paragraful unu, clauza 2 din prezenta lege, daca acestea nu sunt
inchiriate sau inchiriate. In ceea ce priveste proprietatea imobiliara a organizatiilor
religioase, utilizarea acesteia in scopuri caritabile si de ingrijire sociala, precum si
activitatile unei institutii de invatamant pentru personalul religios, care este
inregistrata la Registrul organizatiilor religioase si a institutiilor acestora, nu vor fi
considerate, de asemenea, activitate economica ;

5) conform listei aprobate de Cabinet - terenuri in teritorii naturale protejate
special, in care activitatea economica este interzisa prin lege, si pe cladirile
existente si structurile de inginerie utilizate pentru protectia mediului in aceste
teritorii;

6) Monument cultural protejat de stat, precum si terenuri pentru intretinerea
acestuia, cu exceptia caselor rezidentiale si a terenurilor pentru intretinerea
acestuia, bunuri imobile utilizate pentru activitatea economica, precum si bunuri
imobile care nu sunt intretinute in conformitate cu cerintele pentru protectia
bunurilor culturale monumente;

7) conform procedurilor stabilite de Cabinet, terenul care este acoperit de
arborete forestiere reinnoite sau cultivate (arborete tinere);

8) baze sportive nationale si terenuri pentru intretinerea acestora;

9) cladirile auxiliare ale caselor rezidentiale, daca suprafata cladirii auxiliare
nu depaseste 25 m2, cu exceptia garajelor;

9.1) cladirile auxiliare ale caselor rezidentiale, daca suprafata cladirii
auxiliare depaseste 25 m2 si administratia locala a stabilit scutirea de la o taxa cu
reglementarile sale obligatorii, cu exceptia garajelor;

10) terenul teritoriilor cimitirului, cladiri pentru ceremonii funerare,
crematorii si terenuri pentru intretinerea acestora;

11) bunurile imobile aflate sub jurisdictia statului si a autoritatilor locale,
care nu au fost transferate pentru utilizare sau inchiriate;

12) cladirile si structurile ingineresti care sunt utilizate numai pentru
productia agricola;

13) [6 noiembrie 2013 / A se vedea punctul 60 din dispozitiile tranzitorii];
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14) cladirile sau partile (un grup de spatii) si structurile de inginerie ale
acestora aflate in proprietatea statului, care sunt utilizate pentru asigurarea
indeplinirii  functiilor Fortelor Armate Nationale, institutilor penale, politiei,
politistilor de frontiera si serviciul de stingere a incendiilor si de salvare, precum si
institutiile de securitate ale statului;

14.1) terenul din banda de frontiera de stat a Republicii Letonia in
conformitate cu informatiile furnizate de Serviciul funciar de stat cu privire la zona
benzii de frontiera din parcela speciala de la 1 ianuarie a anului curent;

15) cladirile sau partile (grupurile de spatii) ale acestora, care sunt utilizate
de institutiile finantate de la bugetul de stat;

16) cladirile sau partile (grupurile de spatii) ale acestora, care sunt folosite
pentru nevoi educationale, de sanatate, de ingrijire sociala;

17) cladirile sau partile lor (un grup de spatii) si structurile de inginerie, care
sunt utilizate pentru nevoile de protectie a mediului in conformitate cu criteriile si
procedurile stipulate de cabinet;

18) cladirile sau structurile de inginerie apartinand asociatiilor si fundatiilor
in conformitate cu criteriile stabilite si o lista aprobata de cabinet;

19) proprietatea imobiliara a mecanismului ATHENA din Republica Letonia
stabilitd pentru gestionarea financiara a costurilor totale ale operatiunilor militare
sau de aparare ale Uniunii Europene;

20) cladirile (grupurile de spatii) care sunt utilizate in mod constant de
muzeele acreditate, bibliotecile acreditate, Opera Nationala din Letonia, compania
de stat cu raspundere limitatd Riga Circus si teatre, precum si cladirile care sunt
utilizate in mod constant de organizatiile de concerte care indeplinesc functiile
delegate de stat in domeniul culturii sau organizatiile profesionale de creatie
inregistrate in Ministerul Culturii pentru nevoile galeriilor de arta;

21) cladirile (grupurile de spatii) care sunt coroborate in registrul funciar in
numele Confederatiei Sindicale Libere din Letonia si sunt utilizate in mod continuu
pentru punerea in aplicare a functilor prevazute de legi si reglementari, cu
exceptia cladirilor (grupuri de spatii) utilizate in activitati economice si obiectele
mentionate in sectiunea 3, paragraful unu, clauza 2 din prezenta lege;

22) asupra cladirilor sau a partilor (grupurilor de spatii) ale acestora care
sunt utilizate de institutele stiintifice de stat specificate in sectiunea 21.2,
paragraful sase din Legea privind activitatea stiintifica - persoane publice derivate.

(21) Impozitul pe bunurile imobile se impune structurilor de inginerie -
suprafete care sunt folosite ca zone de parcare cu plata pentru vehicule, in cazul
in care administratia locala a stabilit acest lucru in reglementarile sale obligatorii,
care au fost publicate pana la 1 noiembrie a anului anterior impozitarii.

44



(22) Scutirea de taxe nu se aplica structurii de inginerie mentionate la
punctul doi, clauza 3.1, paragraful "c" din aceasta sectiune, daca o astfel de
structura de inginerie este inchiriata unui executant de activitate economica.

(3) In cazul in care proprietatea imobiliard mentionaté la alineatul doi, Clauzele 4
si 9 din prezenta sectiune este partial utilizata pentru activitate economica sau inchiriata,
se va impune o parte corespunzatoare a imobilului.

(31) Impozitul pe bunurile imobile se impune unui monument cultural imobiliar
protejat de stat si terenuri pentru intretinerea acestuia, daca bunurile imobile relevante
nu sunt intretinute in conformitate cu cerintele de protectie a monumentelor culturale. Un
guvern local impune impozitul pe monumentul cultural imobiliar protejat de stat si terenul
pentru intretinerea acestuia, precum si dupa eliminarea deficientelor relevante - va scuti
de impunerea impozitului pe baza unei declaratii a Inspectiei de Stat pentru Protectia
Patrimoniului .

(4) In sensul prezentei legi, activitatea economica va fi fabricarea de bunuri,
executarea lucrarilor, comertul, prestarea de servicii si o activitate de alt tip cu titlu
oneros, cu exceptia furnizarii de servicii platibile in conformitate cu functiile de institutiile
bugetare ale statului sau ale administratiei locale, utilizarea terenurilor pentru productia
de produse agricole destinate consumului personal, precum si subinchirierea unei case
rezidentiale plate sau individuale (parte a unei case) pentru locuinte sau grupuri de spatii
aflate in proprietatea sau detinerea legala a persoanelor fizice sau a organizatiilor
religioase al caror tip de utilizare este asociat cu locuinta (garaj, loc de parcare, pivnita,
depozit si incapere utilitara), pentru inchiriere catre o persoana fizica, care nu le foloseste
pentru activitati economice. Utilizarea unui monument cultural imobil protejat de stat
pentru implementarea functiilor culturale nu va fi considerata utilizarea acestuia in
activitati economice, cu exceptia cinematografelor.

Sectiunea 3. Rata impozitului pe bunurile imobile, perioada de impozitare si
calculul impozitului

(1) Cota sau cotele impozitului pe bunurile imobile de la 0,2 la 3 la suta din
valoarea cadastrala a bunului imobil se stabilesc de catre o autoritate locala in
reglementarile obligatorii ale acestuia, care vor fi publicate astfel pana la 1 noiembrie a
anului preimpozitar. . Rata impozitului pe proprietatea imobiliara care depaseste 1,5 la
suta din valoarea cadastrala a proprietatii imobiliare va fi stabilitd de o autoritate locala
numai atunci cand proprietatea imobiliara nu este mentinutd in conformitate cu
procedurile prevazute de legi si reglementari. in cazul in care administratia locala nu a
publicat reglementarile obligatorii pana la termenul specificat, rata impozitului pe bunurile
imobile va fi urmatoarea:

1) 1,5 la suta din valoarea cadastrala a imobilului:

a) pentru teren,
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b) pentru cladiri sau parti ale acestora, cu exceptia obiectelor impozitului pe
bunurile imobile mentionate in clauza 2 a prezentului alineat si paragraful 1.2 din aceasta
sectiune;

c) structuri de inginerie;

2) pentru case rezidentiale, indiferent daca sunt sau nu subdivizate in proprietati
de apartamente, sectiuni de case rezidentiale, grupuri de spatii in cladiri nerezidentiale
al caror tip de utilizare este rezidentiala, precum si grupuri de spatii al caror tip de utilizare
este asociate cu locuinta (pentru garaje, locuri de parcare auto, pivnite, depozite Si
incaperi utilitare) dacad acestea nu sunt utilizate pentru desfasurarea activitatilor
economice:

a) 0,2% din valoarea cadastrala, care nu depaseste 56 915 EUR,

b) 0,4% din cota cadastrala, care depaseste 56 915 EUR, dar nu depaseste 106
715 EUR,

c) 0,6% din cota cadastrala, care depaseste 106 715 EUR.

(1') Se impune un impozit suplimentar pe proprietatea imobiliara in valoare de
1,5% pe terenurile agricole care nu sunt cultivate, cu exceptia terenurilor a caror
suprafatd nu depaseste un hectar sau pentru care au fost stabilite restrictii privind
activitatile agricole prin legi si reglementari. Cota suplimentard mentionatd mai sus va fi
impusa, de asemenea, in cazul in care administratia locala a specificat rata impozitului
pe proprietatea imobiliara pentru terenurile agricole care nu este cultivata in
reglementarile obligatorii ale acestora in conformitate cu paragraful unu al acestei
sectiuni.

(12) Tarifele stabilite de paragraful unu, Clauza 2 din prezenta sectiune vor fi
impuse si cladirilor auxiliare ale caselor rezidentiale si ale societatilor cooperative de
proprietari de garaje, asociatiilor de proprietari de garaje si garajelor persoanelor fizice
(cu exceptia garajelor pentru utilaje grele si utilaje agricole), daca nu sunt utilizate pentru
desfasurarea activitatilor economice.

(1%) Impozitul pentru structurile ingineresti carora li se aplicd impozitul pe
proprietatea imobiliara in conformitate cu prezenta lege, dar care nu sunt inregistrate in
sistemul national de informare a cadastrului imobiliar se calculeaza prin aplicarea ratei
mentionate la alineatul (1), clauza 1 din prezenta sectiune la valoarea cadastrala a
terenului aflat sub jurisdictia structurii de inginerie.

(1%) Impozitul pe bunurile imobile, in valoare de 3 la suta, se impune unei cladiri
care degradeaza mediul inconjurator, prabusita sau cladire periculoasa pentru siguranta
personala, daca a fost stabilita de un guvern local in reglementarile obligatorii ale
acesteia, care vor fi publicate. de catre administratia locala pana la 1 noiembrie a anului
anterior impozitarii, din cea mai mare valoare cadastrala mentionata mai jos:

1) valoarea cadastrala a terenului aflat sub jurisdictia cladirii;

2) valoarea cadastrala a cladirii.
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(1°) Rata si baza specificate la punctul 1.4 din aceasta sectiune se aplica in cazul
in care administratia locald nu a specificat alte cote de impozitare in reglementarile
obligatorii prevazute in partea introductiva a paragrafului unu al acestei sectiuni.

(18) Impozitul pe bunurile imobile in valoare de 3 la sutad se impune unei cladiri, a
carei constructie a depasit durata totala a lucrarilor de constructie prevazute de legi si
reglementari, din luna urmatoare dupa expirarea termenului de constructie pana in luna
in care se semneaza un act privind acceptarea cladirii in functiune, daca acesta a fost
stabilit de guvernul local in reglementarile obligatorii ale acestuia, care vor fi publicate de
administratia locala pana la 1 noiembrie a anului preimpozitar, din cea mai mare valoare
cadastrala mentionata mai jos:

1) valoarea cadastrala a terenului aflat sub jurisdictia cladirii;
2) valoarea cadastrala a cladirii.

(17) Cota de impozitare prevazuta la punctul 1, clauza 2 din prezenta sectiune se
aplica obiectelor apartindnd unui comerciant prevazute la alineatul (1), clauza 2 din
prezenta sectiune, daca au fost inchiriate pentru a trai, din luna urmatoare dupa
confirmarea drepturilor de inchiriere in Registrul funciar. Cota impozitului pe bunurile
imobile pentru obiectele apartindnd unui comerciant prevazuta la punctul 1, clauza 2 a
prezentei sectiuni este de 1,5%, daca drepturile de inchiriere pentru astfel de obiecte nu
au fost confirmate in registrul funciar sau din luna urmatoare dupa :

1) s-a stins coroborarea din Registrul funciar cu privire la drepturile de inchiriere
pentru astfel de obiecte;

2) termenul drepturilor de inchiriere a acestor obiecte, indicat in coroborarea din
Registrul funciar, a expirat, daca informatiile referitoare la prelungirea termenului sau la
stingerea drepturilor de inchiriere ale acestor obiecte nu au fost prezentate la Registrul
funciar;

3) contractul de inchiriere incheiat pentru astfel de obiecte a expirat, daca a expirat
anterior termenului drepturilor de inchiriere indicate in coroborarea din Registrul funciar.
in acest caz, comerciantul are obligatia, in termen de o luna de la expirarea contractului,
de a informa guvernul local cu privire la expirarea contractului de inchiriere Tnhainte de
termen.

(18) Cota impozitului pe bunurile imobile este de 1,5 la suta, de asemenea, daca
obiectele prevazute la alineatul (1), clauza 2 a prezentei sectiuni sunt in posesia legala
a comerciantului.

(2) Perioada de impozitare a impozitului pe bunurile imobile este de un an
calendaristic (in continuare - anul de impozitare).

(3) Impozitul pe bunurile imobile se calculeaza din valoarea cadastrala a obiectului
impozitului pe bunurile imobile conform situatiei de la 1 ianuarie a anului de impozitare.
Daca obiectul impozitului pe bunurile imobile a fost inregistrat in Sistemul National de
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Informatii privind Cadastrul Imobiliar in cursul anului de impozitare, impozitul se
calculeaza din valoarea cadastrala a obiectului in momentul nregistrarii.

(3') Plata minima a impozitului pe proprietatea imobiliard pentru fiecare
contribuabil din fiecare administratie locala este de 7 EUR, chiar si in cazurile in care
obiectele impozitului pe proprietate imobiliara ale contribuabilului au fost aplicate scutiri
de impozite si dupa aplicare, impozitul total calculat pentru anul de impozitare in
administratia locala relevanta este mai mic de 7 EUR. Daca valoarea calculata a
impozitului pentru persoanele cele mai defavorizate sau cu venituri reduse dupa
acordarea scutirii la o rata de 90% este mai mica de 7 EUR, administratia locala are
dreptul de a nu trimite o notificare de plata contribuabilului. In acest caz, suma calculata
a impozitului va fi acumulata pana la acel moment, cand, ca urmare a modificarii sau a
rezultatului calculului impozitului pentru anul fiscal urmator, suma totala a impozitului
calculata depaseste 7 EUR, iar administratia locala va trimite un total notificare de plata
pentru toti anii fiscali, pentru care s-a acumulat impozitul calculat. Conditiile de plata vor
fi stabilite Tn cursul anului de impozitare, in care a fost trimisa notificarea de plata, in
conformitate cu sectiunea 6, paragraful trei din prezenta lege.

(4) in cazul in care proprietatea imobiliara se afla pe teritoriul administrativ al mai
multor administratii locale, impozitul pe proprietatea imobiliara se calculeaza si se
incaseaza de catre fiecare guvern local proportional cu acea parte din proprietatea
imobiliara care se afla pe teritoriul sau.

(5) In cazul in care scutirea de la plata impozitului pe bunurile imobiliare prevazuta
in sectiunea 1, paragraful doi din prezenta lege se aplica numai unei parti din proprietatea
imobiliara, impozitul pentru acea parte a proprietatii careia nu i se aplica scutirea va fi sa
fie calculate in conformitate cu procedurile generale stabilite de prezenta lege.

(6) Daca in cursul anului de impozitare modificarile datelor cadastrale sunt
inregistrate in Sistemul national de informatii despre cadastrul imobiliar, valoarea
cadastrala actualizata pentru calculul impozitului se aplica in anul de impozitare urmator.

(7) Cabinetul stabileste autoritatile care urmeaza sa supravegheze suprafata de
teren agricol neinarmat a parcelei funciare si procedurile prin care se determina suprafata
acestui teren, precum si procedurile prin care autoritatile care determina furnizeaza
informatii autoritatilor locale pentru calcularea impozitului in conformitate cu rata
suplimentara mentionata la punctul 1.1 din aceasta sectiune.

(8) In sensul prezentei legi, terenurile agricole neexploatate sunt toate suprafetele
de teren agricol neinarmate ale parcelei funciare, daca pana la 1 septembrie a anului
curent, mai mult de 30% din suprafata agricola a parcelei de teren relevante nu este
utilizate pentru producerea sau cultivarea produselor agricole, inclusiv recoltarea
culturilor, pasunatul si pastrarea animalelor in scopuri agricole, sau suprafata de teren
mentionata nu este mentinuta intr-o stare agricola si de mediu buna. Cabinetul va stabili
caracteristicile, conform carora se va recunoaste, ca terenul nu este mentinut intr-o buna
stare agricola si de mediu.
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(9) Un contribuabil are obligatia, in termen de o luna, de a informa guvernul local,
pe teritoriul administrativ al carui imobil este situat sau o parte a acestuia, cu privire la
inceperea sau incetarea activitati economice in obiectul impozitului pe proprietatea
imobiliard mentionat in paragraful unu, clauza 2 si paragraful 1.2 din aceasta sectiune,
cu exceptia cazului in care tipul de utilizare este modificat pentru obiectul fiscal imobil.

(10) Tn cazul in care, ca urmare a modificarii tipului de utilizare a bunurilor imobile
sau a inceperii sau incetarii activitatii economice, rata aplicabila a impozitului pe bunurile
imobile nu este conforma cu conditiile reglementarilor obligatorii ale administratiei locale,
guvernul local trebuie efectuati recalcularea impozitului pe bunurile imobile din luna
urmatoare dupa aparitia unor astfel de modificari.

(10") In cazul in care un contribuabil nu a respectat termenul prevazut la alineatul
noua din prezenta sectiune pentru notificarea incetarii activitatii economice in obiectele
impozitului pe proprietate imobiliara mentionate la alineatul unu, clauza 2 si paragraful
1.2 din aceasta sectiune , guvernul local va efectua recalcularea impozitului pe bunurile
imobile din luna urmatoare dupa ce informatiile au fost transmise autoritatii locale.

(102) Tn cazul in care administratia locald efectueaza recalcularea impozitului pe
bunurile imobile in conformitate cu procedurile prevazute la alineatele 10 si 10.1 din
prezenta sectiune, valoarea cadastrala actualizata a obiectului, daca este cazul, si rata
impozitului in conformitate cu conditiile acestei sectiuni sau ale reglementarilor obligatorii
ale administratiei locale se aplica la calcularea impozitului pe bunurile imobile.

(11) Valoarea cadastrala a unei structuri de inginerie se aplica la calcularea
impozitului, incepand cu luna urmatoare inregistrarii acesteia in Sistemul national de
informare a cadastrului imobiliar.

(12) Pentru a asigura o crestere proportionala a sarcinii fiscale, parcelele de teren
(parti ale acestora) care se afla pe teritoriile administrative din afara oraselor si a caror
suprafatad depaseste 3 hectare si cel putin unul dintre scopurile stabilite pentru utilizare
provine din grupul de scopuri de utilizare ,Teren agricol”, ,Teren forestier si teritorii
naturale protejate special in care activitatile economice sunt interzise printr-un act
normativ”’ sau , Terenul corpurilor de apa” (in continuare - terenul rural), pana in anul de
impozitare 2015 imobilul impozitul pe proprietate se calculeaza dintr-o valoare speciala
care este determinata special pentru calculul impozitului (in continuare - valoarea

speciala).

(13) Valoarea speciala se determina pe baza valorii cadastrale a terenurilor rurale.
Cresterea valorii speciale a terenurilor rurale in anul de impozitare nu trebuie sa
depaseasca 10% pe an fata de valoarea speciala a terenurilor rurale stabilite pentru anul
de impozitare anterior.

(14) Valoarea speciala a anului de impozitare se determina in functie de situatia
de la 1 ianuarie prin compararea valorii speciale a anului de preimpozitare cu valoarea
cadastrala care se determina de la 1 ianuarie a anului de impozitare. Valoarea speciala
este egala cu valoarea cadastrala, daca cresterea valorii cadastrale determinata la 1

ianuarie a anului de impozitare nu depaseste 10 la suta din valoarea speciala a anului
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de preimpozitare. Valoarea speciala este egala cu valoarea speciala a anului inainte de
impozitare, care se inmulteste cu un coeficient 1.1, daca cresterea valorii cadastrale
prevazuta la 1 ianuarie a anului de impozitare depaseste 10 la suta din valoarea speciala
a an Tnainte de impozitare.

(15) Valoarea speciala pentru terenul rural care este inregistrat in Sistemul
national de informare a cadastrului imobiliar Tn cursul unui an de impozitare va fi egala
cu valoarea cadastrala din ziua inregistrarii parcelei flacara.

(16) Daca pe parcursul anului de impozitare modificarile datelor referitoare la
terenurile rurale sunt inregistrate in Sistemul national de informare a cadastrului
imobiliar, nu se va stabili in mod repetat o valoare speciala pentru anul de impozitare.

LUXEMBURG

Impozitul pe proprietate este un impozit impersonal, implementat de comune, care
se percepe pe toate proprietatile, construite sau altfel, apartinand persoanelor fizice si
juridice, indiferent de:

— capacitatea lor de a contribui (adica capacitatea lor de a finanta cheltuielile
comunale);

— utilizarea acestor proprietati: de afaceri, private, mixte;

— mijloacele de finantare utilizate pentru a le achizitiona: fonduri proprii sau un
imprumut.

In fiecare an, proprietarii primesc o evaluare a impozitului pe proprietate care arata
suma de platit si termenul care trebuie respectat la plata taxei.*?

Persoanele fizice si juridice care detin o proprietate in Marele Ducat al
Luxemburgului, indiferent daca sunt construite sau nu, sunt supuse impozitului pe
proprietate pentru proprietatile pe care le detin de la 1 ianuarie a anului de evaluare.

Daca proprietatea apartine mai multor persoane, acestea sunt raspunzatoare in
comun de plata impozitului.

Cladirile in constructie nu sunt luate in considerare la aplicarea impozitului pe
proprietate.

Proprietatile impozabile sunt impartite in doua categorii:
A se refera la proprietatile agricole si forestiere;

B se refera la alte proprietati. Aceasta categorie poate fi, in functie de comuna,
impartita in sase clase in functie de utilizare:

32 https://guichet.public.lu/en/entreprises/fiscalite/impots-benefices/impots-divers/impot-foncier.html
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B1 - cladiri comerciale;

B2 - cladiri cu destinatie mixta;

B3 - cladiri pentru alte utilizari;

B4 - case unifamiliale si case impartite in apartamente;

B5 - proprietati care nu sunt construite, cu exceptia terenurilor rezidentiale;
B6 - parcele de constructii rezidentiale.

Trebuie mentionat ca parcelele de teren care fac parte din activele operationale
sunt, de asemenea, impozabile.

Sunt scutite de impozitul pe proprietate:

Activele imobiliare apartinand statului si comunelor; utilizat pentru un serviciu
public;

Activele imobiliare apartindnd unor organizatii caritabile;

Cladirile apartinand spitalelor si ordinelor religioase atunci cand sunt utilizate in
scopuri medicale, cult, educatie religioasa sau in scopuri administrative;

Structuri de inginerie civila, linii de cale feratd si drumuri si active proprietate
administrativa apartinand CFL.

Impozitul pe proprietate se calculeaza utilizand urmatoarea formula:
Impozitul pe proprietate = baza impozabiléd x rata comunaléa
Baza impozabila

Venitul intern din Luxemburg (ACD) identifica si evalueazé suma impozabila in
conformitate cu urmatoarea formula:

Baza de impozitare = valoarea unitara x rata de evaluare
Valoare unitara

Atribuit de Service des évaluations immobilieres (departamentul de evaluare a
proprietatii) al veniturilor din Luxemburg (ACD), clasifica cladirile in functie de utilizarea
acestora.

Valoarea unitara este stabilita pe baza unei declaratii a proprietatilor de inchiriere
de la 1 ianuarie 1941 si indexata la valorile actuale. Aceasta regula se aplica, de
asemenea, tuturor cladirilor noi care sunt evaluate la valoarea inchiriabila pe care ar fi
atins-o de la 1 ianuarie 1941, apoi indexate pentru a obtine valoarea lor actuala.
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Evaluarea astfel determinata este notificata prin posta, in anul urmator cumpararii
sau la sfarsitul constructiei:

contribuabilului, prin intermediul unei ,evaluari a valorii unitare si a bazei de
impozitare pe proprietate” si;

catre autoritatea comunald unde se afla cladirea.
Rata de evaluare

Rata de evaluare, stabilita de legiuitor, este stabilita pe baza naturii activului
imobiliar si a locatiei acestuia. in general, variaza de la 0,7% la 1%.

Tarif comunal

Stabilita pentru fiecare an calendaristic de catre autoritatea comunala, aceasta
raté variaza in functie de locul de stabilire si de categoria cladirii (cladire comerciala,
teren construibil, proprietate de inchiriat etc.).

Tarifele pentru diferitele comune sunt publicate in Jurnalul Oficial, Mémorial B in
fiecare an.

Proprietarii in cauza primesc prin posta o evaluare a impozitului pe proprietate de
la autoritatea comunald, indicand suma de platit si termenul de plata.

Frecventa platii impozitului variaza in functie de valoarea taxei aplicabile si se
bazeaza pe urmatorul program: pentru o suma mai mica de 55 euro se achita pana la 15
noiembrie, intre 55 si 110 euro se achita in 2 transe pana la 15 noiembrie, iar sumele
mai mari de 110 euro pot fi achitate in 4 transe.

Valoarea acestui impozit poate fi compensata cu profitul afacerii companiei la
declararea impozitului pe venit, daca cladirea impozitata face parte din activele sale nete
investite.

OLANDA

In Olanda, proprietatea imobiliara este impozitata cu un tip dual de impozit (platit
de rezidentul casei si de proprietarului casei) care trebuie platit anual;, impozitul pe
proprietate este administrat de municipalitatile olandeze locale. Aceasta taxa reprezinta
o fractiune din valoarea proprietatii - pentru fiecare tip de impozit mil - estimata anual de
primaria locala. Aceasta estimare a proprietatii se numeste valoare WOZ.

Municipalitéatile determin& in fiecare an valoarea bunurilor imobile (valoarea
WQOZ). Dacé detineti o proprietate imobiliara, de exemplu o casa sau un spatiu comercial,
veti primi in fiecare an o decizie WOZ de la municipalitatea dvs., care s& ofere valoarea
WOZ. Aceasta valoare afecteaza nivelul mai multor impozite, inclusiv impozitul pe
proprietate si impozitul pe venit.

52



Registrul funciar (Kadaster) poate furniza informatii despre pretul pentru care au
vandut locuintele dintr-o anumité zona de cod postal. Acest lucru va permite sa comparati
valoarea WOZ a casei dvs. cu pretul proprietéatilor similare care s-au vandut in jurul datei
de referinta (1 ianuarie a anului precedent). — Ministerul Finantelor3?

In ultimii ani, cresteri ale acestei cote de impozitare cu peste 10% au fost un motiv
de ingrijorare in unele municipalitati. In 2005, a existat un proiect de lege in parlament,
potrivit caruia ar trebui pastrata doar partea proprietarului si ca nu ar trebui sa creasca
mai mult decét inflatia.

Asadar, in calitate de proprietar al unei locuinte, spatii comerciale sau garaj sau
utilizator al unui local comercial sau garaj, trebuie sa platiti impozite pe proprietate
(0ZB)3.

Impozitul pe proprietate pentru proprietarii de imobile

Trebuie sa platiti impozitul pe proprietate municipalitatii daca sunteti inregistrat la
registrul funciar ca proprietar al unei case sau al unei cladiri. Cat trebuie sa platiti depinde
de valoarea locuintei sau cladirii pe care o detineti si de nivelul ratelor impozitului pe
proprietate.

Impozit pe proprietate impozit pentru utilizator

Trebuie sa platiti taxe de utilizare daca ati fost locatar sau utilizator de spatii
comerciale, un garaj sau o cutie la 1 ianuarie. Chiriasii rezidentiali nu platesc impozitul
pe proprietate.

Platiti dublu impozit pe proprietate

Daca sunteti proprietarul si utilizatorul unei proprietati comerciale platiti impozitul
pe proprietate de doua ori: impozitul pe proprietate pentru proprietari si proprietatea
pentru utilizatori.

Taxe municipale din Amsterdam.®® Pe langa impozitul pe proprietate si cel de
utilizator mai exista taxa pe deseuri, taxa de canalizare (proprietarii de case si spatii
comerciale platesc taxe de canalizare pentru conectarea la sistemul de canalizare),
drepturi de curatenie (Companiile care nu au mai mult de 9 pungi de deseuri industriale
(de 44 de litri) colectate de municipalitate pe saptamana platesc drepturi de curatenie.),
Taxa spatiu mobil (RRB) — pentru proprietarii de casa pe barci, rulote, nave comerciale
si chioscuri.

33 https://www.government.nl/topics/valuation-of-immovable-property
34 https://www.amsterdam.nl/veelgevraagd/?productid=%7BAD0C45A9-7D0D-47CF-AE99-
89EA68AC170F%7D#case_%7B372F96F4-C569-4686-AF93-3A698DBD8932%7D
35 https://www.amsterdam.nl/veelgevraagd/?caseid=%7b4B659D78-7964-43BC-B6CD-BC2AB95CC64E%7d
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Ratele impozitului pe proprietate 2021 Amsterdam
Proprietarii de case: 0,0428 la suta din valoarea WOZ

Proprietarii de impozite pe proprietate spatii comerciale: 0,1796 la suta din
valoarea WOZ

Impozitul pe proprietate pentru chiriasii / utilizatorii spatiilor comerciale: 0,1293%
din valoarea WOZ

Mai multe detalii pot fi consultate ratele impozitului pe proprietate pentru rezidentii
municipiului Weesp?36

Si Regulament privind perceperea si colectarea impozitelor pe bunurile imobiliare
2021 municipiul Utrecht3”

Scutirea de impozite municipale

Daca aveti un venit scazut si putine active, puteti solicita scutirea de impozitele
municipale.

Puteti solicita scutirea de la urmatoarele taxe enumerate in evaluarea fiscala
municipald combinata: Taxa deseurilor (afvalstoffenheffing), Impozitul pe proprietate
(onroerendezaakbelasting, OZB), Impozitul pe bunurile mobile (roerenderuimtebelasting,
RRB), Taxele autoritati de apa: Incarcarea sistemului de apa rezident
(watersysteemheffing ingezetenen), Taxa de poluare (verontreinigingsheffing), Taxa
pentru tratarea apei (zuiveringsheffing)®

Nu sunt posibile scutiri pentru taxele ramase din evaluarea dvs., cum ar fi taxa de
canalizare, taxa turistica sau taxele aferente afacerii.

— Legea privind evaluarea bunurilor imobile3°

— Articolul 220 - Tn ceea ce priveste proprietatile imobiliare situate pe raza
municipiului, sub denumirea se pot percepe impozite imobiliare:*°

— Venituri fiscale si beneficii specifice pentru municipalitati si provincii*!

in sensul Legii privind evaluarea bunurilor imobile, urmatoarele sunt considerate
ca un bun imobil:

a. o proprietate construita;

36 https://www.weesp.nl/inwoners/onderwerpen-a-z_42399/product/onroerendezaakbelasting-ozb_391.html
37 https://decentrale.regelgeving.overheid.nl/cvdr/XHTMLoutput/Actueel/Utrecht%20(Utr)/CVDR650178.html
38 https://www.amsterdam.nl/en/municipal-taxes/exemption-from/
39 https://wetten.overheid.nl/BWBR0007119/2016-01-01
40 https://wetten.overheid.nl/BWBR0005416/2016-02-01#TiteldeellV_HoofdstukXV_Paragraaf2_Artikel220
41 https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/financien-gemeenten-en-provincies/belastinginkomsten-en-
specifieke-uitkeringen-gemeenten-en-provincies/gemeentelijke-belastingen
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b. o proprietate neconstruita;

c. o parte dintr-o proprietate mentionata la a sau b care, in functie de structura sa,
este destinata a fi utilizata ca un intreg separat;

d. o combinatie de doua sau mai multe dintre proprietatile mentionate la a sau sub
b sau parti ale acestora mentionate la subsectiunea c care sunt utilizate de acelasi
contribuabil si care, in functie de circumstante, apartin impreuna;

un ansamblu de doua sau mai multe dintre proprietatiie mentionate la
subsectiunea a sau subsectiunea b sau parti ale acestora mentionate la subsectiunea c
sau ansamblurile mentionate la subsectiunea d, care, in functie de circumstante,
formeaza un singur loc destinat recreerii recreative si care este operat ca atare;

f. partea din municipiu a unei proprietati mentionate in partea a sau partea b, a
unei parti a acesteia mentionate in partea c, a unui ansamblu mentionat in partea d sau
a unui ansamblu mentionat in partea e.

POLONIA

in Polonia, in general, terenurile si cladirile de utilitate publica sunt scutite de la
plata impozitelor pe proprietati imobiliare, adica legea prevede ca de ex. cladirile si
terenurile utilizate in scopul infrastructurii portuare si navele care intra si folosesc
instalatiile si, inter alia, terenurile si cladirile care detin muzee inregistrate sunt exceptate.

Conform articolului 7 alineatul (2) din Legea din 12 ianuarie 199142 privind
impozitele si taxele locale, astfel cum a fost modificata (Journal of Laws 2019, articolul
1170) universitati, scoli (aceasta scutire nu se refera la acele subiecte de impozitare
utilizate in scopul comerciale / de activitate) si o altéd unitate de invatamant, cum ar fi
unitatile organizatorice publice si nepublice ale sistemului de invatamant si organele
relevante ale acestora cu privire la proprietatile acordate pentru activitatea de invatamant
- sunt scutite de la plata acestor taxe. In ceea ce priveste spitalele, persoanele impozabile
care detin cladiri in legatura cu serviciile de asistenta medicala (sub rezerva prevederilor
Legii privind activitatea medicald) sunt obligate sa plateasca aceste impozite mentionate
mai sus pentru terenuri si cladiri, in conformitate cu Legea din 1991 privind impozitele
locale si taxe.

Practic, in conformitate cu legea poloneza, terenurile si cladirile sunt impozitate
separat la rate diferite. Din acest motiv, articolul 2 alineatul (1) din legea de mai sus
prevede, de regula, ca urmatoarele proprietati, imobile sau cladiri sunt impozitate in acest
sens: 1) terenuri, 2) cladiri sau o parte a unei cladiri, 3) cladiri sau o parte a unei cladiri
utilizate in legatura cu orice activitate comerciala. Mai mult, in temeiul art.2 (2), (3) exista

42 https://www.global-regulation.com/translation/poland/2985886/the-law-of-12-january-1991-on-taxes-and-
fees-of-local.html
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o scutire de terenuri si cladiri speciale etc. de la impozitare in legatura cu aceste
proprietati, de ex. proprietati, bunuri imobile acordate si necesare in scopurile organelor
autoritatilor locale, inclusiv, printre altele, cladirea utilizata ca birouri municipale care sunt
scutite de plata acestor taxe. Conform articolului 5 (1) din legea de mai sus, o autoritate
locala (consiliul municipal / raional) stabileste ratele impozitelor, cu conditia ca aceste
rate sd nu depaseasca anual anumite sume de bani, asa cum este indicat in aceasta
dispozitie, de ex. in cazul cladirilor - cotele de impozitare nu trebuie sa depaseasca anual
2% din valoarea lor, astfel cum se mentioneaza la articolul 4 (1.3) din Legea din 1991.

In general, articolul 4 alineatul (1) din Legea 1991 de mai sus prevede urmétoarele
baze de impozitare: 1) pentru terenuri - o zona; 2) pentru cladiri sau parti ale cladirilor -
o zona de utilitate; 3) pentru cladiri sau parti ale cladirilor utilizate in legatura cu orice
activitate comerciald / comerciala, cu exceptia cazului in care se prevede altfel - valoarea
indicata de dispozitiile privind impozitele pe venit, care este stabilita la 1 ianuarie a anului
fiscal de referinta si, in general, consideratd ca fiind baza de amortizare care se
calculeaza pentru anul. Tn plus, dispozitiile prevad, printre altele, ca, daca nu exista nicio
taxa de amortizare in cazul cladirilor mentionate mai sus la subsectiunea (3) a articolului
4 (1), baza de impozitare este considerata valoarea lor de piata estimata de catre o
persoana impozabila in ziua crearii obligatiei fiscale.

Ca regula generala, articolul 3 alineatul (1) din Legea din 1991 prevede ca
persoanele impozabile sunt considerate a fi persoane fizice, asa-numitele unitati
organizatorice, inclusiv parteneriate care nu au o personalitate separata in drept si care
sunt proprietarii proprietatilor sau cladirilor; proprietarii care detin o proprietate
inregistrata in terenuri sau cladiri.

Valoarea de piata este estimata de o persoana impozabila. Mai mult, articolul 4
alineatul (7) din Legea privind impozitele si taxele locale, prevede ca, daca o persoana
impozabila nu a estimat valoarea de piata a cladirilor utilizate in raport cu vreo activitate
comerciala (intreprinderi), sau a furnizat valoarea care este nu o valoare de piata (reald),
organul fiscal va desemna un expert in proprietati imobiliare, avand in vedere ca expertul
este un inspector de evaluare certificat, astfel cum se mentioneaza in Legea din 21
august 1997 privind administrarea imobiliara.

Principiile generale sunt date de articolele 3, 4 si 5 din Legea 1991 de mai sus.

Tarifele sunt stabilite de consiliul administratiei locale, iar in 2013 mentionau ca
nu pot fi mai mari decat*3:

— 0,88 PLN pentru 1 m2 din suprafata - pentru terenuri legate de o activitate
economica,

43
https://ec.europa.eu/taxation_customs/tedb/legacy/taxDetail.htmI?id=461/1357119906&taxType=0ther%20dire
ct%20tax
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— 4,51 PLN pentru 1 zona - pentru terenuri sub lacuri ocupate de rezervoare
de retentie sau centrale electrice de apa,

— 0,45 PLN pentru m2 din suprafata - pentru alte terenuri,

— 0,73 PLN pentru 1 m2 din suprafata utila - pentru cladiri rezidentiale,

— 22,82 PLN pentru 1 m2 din suprafata utila - pentru cladirile legate de
activitatea economica,

- 10,65 PLN pentru 1 m2 - pentru cladirile ocupate pentru activitate
economica in domeniu comercializarea calificata a materialului saditor,

— 4,63 PLN pentru 1 m2 - pentru cladire legata de activitatea economica in
domeniul furnizarii de asistentd medicala, ocupata de entitati care
furnizeaza asistenta medicala,

— 7,66 PLN pentru 1 m2 din suprafata - pentru alte cladiri,

— 2% din valoare - pentru constructii.

Tn afara de impozitul pe venit general, incepand cu 1 ianuarie 2018, proprietarii de
bunuri imobiliare comerciale au fost taxati suplimentar cu impozitul pe bunurile imobiliare
comerciale (numit si impozitul minim). Cota de impozitare este de 0,035% pe luna din
valoarea initiala a cladirii determinatd in conformitate cu reglementarile privind
deprecierea fiscala (cu exceptia valorii terenului si a structurilor separate), deci 0,42% pe
an.*4

in 2018, aceasta taxa se aplica imobilelor comerciale cu o valoare initiala mai
mare de 10 milioane PLN (2,8 milioane USD). Aceasta include cladirile clasificate ca
cladiri de birouri si ca facilitdti comerciale si de servicii, adica: centre comerciale,
magazine universale si magazine si buticuri independente. Cladirile de birouri sunt
scutite de impozit, daca sunt utilizate exclusiv sau in principal in scopurile proprii ale
contribuabilului.

Ca o concluzie si completare, Impozitul pe bunuri imobiliare (in continuare: RET)
este incadrat la grupul de impozitare pe avere (impozitul se percepe doar pentru o
detinere a unor active particulare, aici: proprietati imobiliare si structuri de constructii).
RET este un impozit local, ceea ce inseamna ca organele executive ale municipalitatilor
sunt autoritati fiscale.*

Subiectul impozitarii RET sunt: terenuri, cladiri sau partile lor, structurile de
constructie sau partile lor asociate desfasurarii unei activitati comerciale.

Contribuabili RET sunt: persoane fizice, persoane juridice si unitati
organizationale, inclusiv parteneriate, care sunt: proprietari, uzufructuare perpetue sau
detinatorii  imobiliari dependenti de proprietatea Trezoreriei Statului sau a
municipalitatilor.

in functie de obiectul de impozitare, baza impozabilda a RET este: suprafata
(terenuri), suprafata utila (cladiri), valoarea initiald sau valoarea de piata (structuri de

44 https://www.internationaltaxreview.com/article/b1f7n40gbmry1k/new-commercial-property-tax-in-poland
45 https://www.paih.gov.pl/polish_law/taxation/real_estate_tax
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constructie). Obiectul dat care face obiectul impozitarii poate fi impozitat o singura data,
adica obiectul care este o cladire nu poate fi impozitat ca structura de constructie.

Tarifele RET sunt stabilite de consiliul fiecarei municipalitati si se aplica numai in
jurisdictia lor. Ratele maxime admise sunt specificate in Legea RET. Rezolutiile privind
ratele RET in fiecare municipalitate si formularele fiscale aferente ar trebui sa fie
disponibile pe o pagina web a fiecarei municipalitati.

Subject of taxation Maximum tax rate

Lands associated with conducting business activity 0.90 PLN/m?

Other lands, including those occu - benefit organizations

: 0,47 PLN/m?
conducting
Residential buildings 0.75 PLN/m*
Buildings designated for the conduct of business 23.13 PLN/m*
Other buildings, including those occupied by public benefit organizations .
E 5 : = 7.77 PLN/m?
2% of initial value or market value
Structures (shown in the books of accounts as the basis
for depreciation)

De regula, obligatia fiscala apare la inceputul primei zile a lunii urmatoare celei in
care au avut loc circumstantele care justifica crearea acestei obligatii. Daca aceasta
circumstanta este formarea unei cladiri sau a unei structuri de constructie, obligatia
fiscala apare la 1 ianuarie a anului urmator anului in care a fost finalizata constructia sau
in care utilizarea cladirii sau a structurii sau a unor parti ale acesteia a fost inceputa
inainte de finalizarea finala a lucrarilor de constructie.

PORTUGALIA

in Portugalia si in conformitate cu articolul 1146 din Codul municipal de impozitare
a bunurilor#” (CIMI), urmatoarele entitati publice sunt scutite de impozit:

1 - Statul, regiunile autonome si oricare dintre serviciile, institutiile si organismele
acestora, desi personalizate, inclusiv institutiile publice, precum si autoritatile locale si

46 https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/cimill.aspx
47 https://info.portaldasfinancas.gov.pt/pt/informacao_fiscal/codigos_tributarios/cimi/Pages/codigo-do-imi-
indice.aspx
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asociatiile si federatiile acestora de municipalitati de drept public, sunt scutite de impozitul
pe proprietatea municipala. .

2 - Urmatoarele nu sunt scutite:

a) Servicii de stat, institutii si organisme care au un caracter comercial, cu
exceptia spitalelor si unitatilor sanitare constituite din entitati publice de afaceri in
raport cu proprietatile in care sunt furnizate asistenta medicala;

b) Active imobiliare publice neutilizate, in conditiile definite intr-o anumita
diploma.

3 - Bunurile imobile publice neutilizate sunt considerate, in termenii definiti intr-o
anumita diploma, ansamblul bunurilor imobile apartinand domeniului privat al statului sau
institutiilor publice care sunt inactive, vacante sau abandonate si care nu au facut obiectul
niciunei forme de administrare prevazuta la articolul 52, nr. 2 din Decretul-lege nr.
280/2007, din 7 august, sau fac parte dintr-o procedura care vizeaza acest efect, pentru
o perioada de cel putin 3 ani consecutivi.

Existd impozite diferite. Astfel, cladirile urbane au o rata cuprinsa intre 0,2% si
0,5%, care urmeaza sa fie fixata de fiecare municipalitate.

In cladirile rustice, venitul potential productiv este considerat ca baza pentru
impozitare.

Calculul bazei de impozitare si aplicarea impozitului

Potrivit Portalului finantelor, IMI se concentreaza pe VPT - Valoarea patrimoniala
fiscald a cladirilor urbane si rustice, care include nu numai proprietati, ci si terenuri,
situate in Portugalia.

Valoarea IMI este calculata prin inmultirea valorii ratei IMI cu VPT. Formula pentru
calcularea IMI este urmatoarea:

IMI = rata IMI x VPT

Deoarece IMI este o taxa municipala, este responsabilitatea fiecarei municipalitati
sa stabileasca taxa anuala.

Pentru cladirile urbane, aceasta ratd poate varia intre 0,3% si 0,45%. In cazul
cladirilor rustice, rata aplicabila este de 0,8%. in general, municipalitatile mentin
procentul de rate de la an la an, ceea ce nu inseamna ca nu le pot modifica, daca aleg
acest lucru.

Baza pentru calcularea IMI este VPT. Pentru a calcula VPT este necesar sa
multiplicati valori diferite. Formula de calcul este dupa cum urmeaza:

VPT =Vc xAb x Cax Cl x Cq x Cv.

Abrevierile indicate in formula inseamna, respectiv:
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Vc - Valoarea de baza a cladirilor construite;

Ab - Suprafata bruta de constructie adaugata la surplusul de suprafata al zonei de
implantare;

Ca - Coeficient de afectiune (scopul cladirii, de exemplu, activitate comerciala sau
locuinta);

Cl - Coeficient de localizare;
Cq - Coeficient de calitate si confort;

Cv - Coeficientul de varsta, care corespunde varstei proprietatii.

SLOVACIA

Urmatoarele sunt scutite de impozitul pe bunurile imobile direct prin lege
(sectiunea 17 alin. 1 din Legea nr. 582/2004 Col. Privind impozitele locale si taxa locala
pentru deseurile municipale si deseurile mici din constructii, astfel cum a fost
modificata*®)

a) terenuri, cladiri, apartamente si spatii nerezidentiale detinute de municipalitati
care sunt administratoare fiscale si terenuri, cladiri, apartamente si spatii nerezidentiale
detinute sau administrate de districtele orasului Bratislava si KoSice

b) terenuri si cladiri detinute de alt stat si utilizate de persoane fizice care
beneficiaza de privilegii si imunitati in temeiul dreptului international, care nu sunt cetateni
ai Republicii Slovace, cu conditia ca reciprocitatea sa fie garantata,

c) terenuri si cladiri sau parti ale acestora detinute de biserici si comunitati
religioase inregistrate de stat, utilizate pentru educatie, Tn scopuri stiintifice si de
cercetare sau pentru ceremonii religioase;

d) terenuri si cladiri sau parti ale acestora detinute de universitati publice sau
detinute de stat in administrarea universitatilor de stat in scopuri de invataméant superior
sau cercetare stiintifica;

e) terenuri si cladiri sau parti ale acestora detinute de stat sub administrarea
Academiei Slovace de Stiinte utilizate in scopuri de cercetare stiintifica;

f) terenuri si cladiri sau parti ale acestora detinute de stat sau regiuni autonome
care deservesc gradinite, invataméant primar, invatamant secundar si tnvatamant
profesional superior si care deservesc centre de formare practicd si daca sunt in
competenta fondatoare a statului sau autoguvernare regiuni,

8 https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2004/582/20150101?ucinnost=12.03.2021
60



g) terenuri ale parcurilor accesibile publicului detinute de facilitati medicale care
asigura asistenta medicala institutionala;

h) terenuri, cladiri si spatii nerezidentiale detinute de Crucea Rosie Slovaca.

Administratorul fiscal poate emite o reglementare general obligatorie, luadnd in
considerare circumstantele locale dintr-o municipalitate sau o parte specifica a acesteia
pentru a stabili o reducere a impozitului pe teren sau o scutire de impozitul pe teren.

Exista trei tipuri de impozite imobiliare (sectiunea 4 din Legea privind impozitele
locale):

(1) impozitul funciar,

(2) impozitul pe cladiri si

(3) taxa de apartament.

Terenurile si cladirile sunt impozitate separat cu impozite diferite.

Taxa platita nu reflecta valoarea de piata a imobilelor, ci dimensiunea acestora in
metri patrati si cota de impozitare aferenta (in principal in functie de utilizare si locatie).

Autoguvernarea locala are in domeniul proprietatii imobiliare atributiile biroului
fiscal. Exista cote generale pentru aceste taxe, dar autoritatile municipale pot creste sau
micsora cotele de impozitare aplicabile in municipalitatile lor.

Impozitul pe teren se percepe, in general, la 0,25% din valoarea terenului, dupa
cum a fost evaluat de municipalitate. Tarifele variaza in functie de tipul de teren si de
locatia sa.

Cota generala de impozitare pentru cladiri este de 0,033 euro pe m2, cota
generala de impozitare pentru apartamente este de 0,033 euro pe m2 din suprafata
etajului apartamentului.

Municipalitatile pot creste sau micsora aceste rate in conformitate cu conditiile
locale.

Impozitul pe bunurile imobiliare este platit anual de catre proprietarul imobilului.

in ceea ce priveste aplicarea la valoarea de piatd, in cazul Slovaciei, piata
imobiliara este de obicei sensibila la conditiile economice, in special la cresterea PIB si
la ratele dobéanzii. Politica monetara acomodativd a BCE mentine ratele dobanzilor la
niveluri scazute, care vor sprijini piata imobiliara.

Pe langa factorii macroeconomici, multi alti factori, aspecte, criterii Si parametri ai
proprietatii imobiliare afecteaza pretul (pozitiv sau negativ).
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De exemplu:

Locatie:

» atractivitate in functie de locatia satului, cartierului orasului, cartierului, strazii;
» amplasarea proprietatii - etaj, vedere, lumina, teren plat;

+ dimensiune, suprafata, suprafata, suprafata utila;

« starea tehnica a proprietatii;

* varsta constructiei;

* nivelul de zgomot;

» mediu (parcuri, paduri, locuri de joaca);

+ conexiuni de transport (disponibilitatea transportului public);

» facilitati civice Tn vecinatate (magazin universal, scoala, spital);

* siguranta amplasamentului;

* nivelul social al populatiei;

* retele de inginerie - apa, gaz, electricitate, canalizare, iluminat public;
* materiale de constructii si de constructii, izolatii pentru cladiri;

* elemente peste standard (aer conditionat etc.);

» solutie de dispunere a imobilului (plafoane inalte etc.);

— Factorii negativi care afecteaza pretul includ in special:

— amplasare la parter, parter ridicat, la ultimul etaj al unui bloc de
apartamente;

— amplasarea la etajul superior intr-o cladire rezidentiala fara lift;

— starea si vechimea blocului, spatiile comune;

— apartamentul nu are balcon, logie, terasa, beci;

— nivelul social inferior al populatiei intr-o cladire rezidentialda sau in
vecinatate;

— orientare spre drumuri aglomerate - intersectie aglomerata, autostrada,
sens giratoriu, cale ferata, zona industriala etc .;

Alti factori:

+ viciile legale (poveri, chiria existenta etc.);
» constructia perturbata si statica obiectului;
« disponibilitate iarna (drum);

* conexiuni de transport nesatisfacatoare;
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* neizolat termic, resp. obiect care se scurge;

* riscul de inundatii;

* teren - versant nordic, forma neregulata;

» terenul aflat sub proprietate este detinut de o alté persoana;
* retele de inginerie nesatisfacatoare sau inexistente;

« vecini nesatisfacatori;

SLOVENIA

Taxa de compensare a terenurilor si a cladirilor (Nadomestilo za uporabo
stavbnega zemljis¢a - NUSZ) si impozitul pe proprietate (Davek od premoZenja) se
percep pe cladiri si terenuri.*®

Impozitul pe proprietate se aplica numai cladirilor si terenurilor detinute de
persoane fizice si, prin urmare, nu se aplica cladirilor publice, cum ar fi spitale, scoli,
universitati si companii publice (Zobavnik si Blazi¢, 2019).

Taxa de compensare a terenurilor si a cladirilor se aplica terenurilor construite si
terenurilor construibile libere. Conform articolului 53 din Legea terenurilor construibile
aparare, cladirile utilizate de oficiile diplomatice si consulare straine si angajatii acestora,
cladirile utilizate de organizatiile internationale si angajatii acestora si cladirile utilizate de
catre comunitatile religioase. Conform articolului 61, ratele taxelor sunt stabilite de
municipalitati, iar municipalitatile pot stabili, de asemenea, scutiri de la plata taxei
(Finan¢na uprava Republike Slovenije 3; Zobavnik & Blazi¢, 2019).

In conformitate cu articolul 14 din Legea impozitului civil, impozitul pe proprietate
se aplica cladirilor, partilor din cladiri, apartamentelor, garajelor si spatiilor de odihna si
recreere. Prin urmare, impozitul pe proprietate nu se aplica terenurilor. Conform
articolului 17, exista tarife diferite in functie de tip (cladiri, spatii pentru odihna si recreere
si spatii comerciale) si valoarea cladirii (Finan¢na uprava Republike Slovenije 2).

49 Exist3, de asemenea, o tax3 pentru intretinerea drumurilor forestiere (Pristojbina za vzdrzevanje gozdnih cest),
care se aplica numai terenurilor forestiere si impozitului pe venit din venitul cadastral (Dohodnina od
katasterskega dohodka) care se aplica numai terenurilor agricole. La sfarsitul anului 2013, Legea privind impozitul
pe proprietati imobiliare a fost adoptata de parlament. Acest act ar stabili impozitul pe proprietati imobiliare care
ar nlocui taxele pentru intretinerea drumurilor forestiere, taxa de compensare a terenurilor si cladirilor si
impozitul pe proprietate. insé Legea privind impozitul pe proprietatea imobiliara a fost abrogats de catre curtea
constitutionala in 2014 si, prin urmare, taxele care ar fi fost inlocuite au fost din nou (si incad sunt) aplicabile
(Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije, 2019; Zobavnik & BlaZi¢, 2019).
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Taxa de compensare a terenurilor si a cladirilor se aplica terenurilor construite si
terenurilor construibile libere. Conform articolului 61 din Legea terenurilor construibile,
ratele taxelor sunt stabilite pe baza unor criterii diferite in fiecare municipalitate, dar se
presupune ca includ urmatoarele criterii: accesul la utilitati, amplasarea si utilizarea
terenului (Finan€na uprava Republike Slovenije 3).

Baza impozabila pentru impozitul pe proprietate este o valoare a unei cladiri.
(Finan¢na uprava Republike Slovenije, 2021).

Articolul 60 din Legea terenurilor construibile prevede ca taxa de compensare a
terenurilor si a cladirilor se bazeaza pe suprafata terenului pentru terenurile edificabile
libere si pe suprafata etajului tuturor incaperilor si spatiilor unei cladiri (Finan¢na uprava
Republike Slovenije 3).

Valoarea unei cladiri (in scopul determinarii bazei de impozitare a impozitului pe
proprietate) este determinata de un sistem de puncte care ia in considerare dimensiunea,
vechimea, calitatea materialelor si a muncii, izolarea fonica si termica si multe alte
proprietati ale unei cladiri, pretul mediu al cladiri din municipiu si suprafata utila a unei
cladiri. Baza de impozitare este apoi redusa cu o valoare de 160 de metri patrati din
cladire daca proprietarul cladirii sau ruda sa apropiata se afla in aceasta (Finan¢na
uprava Republike Slovenije, 2021; Finan¢na uprava Republike Slovenije 1).

SPANIA

Impozitul pe bunuri imobiliare (1BI)%°

IBI este unul dintre cele trei taxe obligatorii solicitate de municipalitati impreuna
cu IAE si IVTM.

Regimul juridic al IBI permite clasificarea acestuia ca impozit direct de natura
reald, care este cerut de municipalitati in mod obligatoriu, cu o libertate de modificare
destul de mare pentru a diferentia impozitul necesar in fiecare municipiu, prin
determinarea cotei de impozitare aplicabile si stabilirea anumitor ani fiscali optionali.

Obiectul impozabil al acestei taxe este detinerea urmatoarelor drepturi asupra
imobilelor rustice si urbane si a imobilelor cu caracteristici speciale: de concesiune
administrativa asupra proprietatilor in sine sau asupra serviciilor publice carora le sunt
afectate, a unui drept real de suprafatd, a unui drept real de uzufruct, a dreptului de
proprietate.

Conceptul de imobil in sensul IBI este inclus in articolul 6 din Legea cadastrului
imobiliar (LCI), care indica faptul ca, in scopuri cadastrale exclusive, parcela sau
portiunea de teren de aceeasi natura, situata intr-un zona municipala si inchisa printr-o

50 https://www.fiscal-impuestos.com/guia-fiscal-capitulo-12-tributos-locales-impuesto-bienes-inmuebles-ibi
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linie poligonala care delimiteaza, in acest scop, domeniul de aplicare special al dreptului
de proprietate al unui proprietar sau al mai multor proprietati nedivizate si, dupa caz,
cladirile situate in domeniul de aplicare mentionat, indiferent de proprietarul acestuia si
indiferent de alte drepturi care cad pe proprietate.

Urmatoarele sunt cazuri care nu fac obiectul acestei taxe: autostrazi, drumuri, alte
rute terestre si proprietati din domeniul public maritim-terestru si hidraulic, cu conditia ca
acestea sa fie de uz public si gratuite pentru utilizatori.

IBI este configurat ca un impozit de acumulare periodic, al carui obiect impozabil
se dezvolta continuu in timp si ca LRHL se segmenteaza in perioade de impozitare care
coincid intotdeauna cu anul calendaristic, timpul de acumulare fiind ziua 1 in fiecare an.

Asa cum prevede articolul 62 din LRHL (Ley reguladora de las Haciendas
locales)®!, putem vedea trei tipuri de scutiri in IBI:

Scutirile aplicabile din oficiu sunt acele scutirile aplicate de catre consiliul
municipal fara a fi nevoie ca acestea sa fie aprobate de catre contribuabili.

Scutirile dorite sunt acelea care trebuie solicitate de contribuabili pentru a putea fi
aplicate.

Scutirile optionale sunt cele prevazute ca atare in LRHL si pentru a putea fi
aplicate intr-o primarie, acestea trebuie stabilite in mod expres in ordonanta fiscala.

Articolul 62. Scutiri.
1. Urmatoarele proprietati vor fi scutite:

a) Cele detinute de stat, comunitatile autonome sau entitatile locale care sunt
direct afectate de securitatea cetateneasca si serviciile educationale si penitenciare,
precum si cele de catre statul afectat de apararea nationala.

b) Proprietatea comunala si muntii invecinati in méini comune.

c) Cele ale Bisericii Catolice, in conditiile prevazute in Acordul dintre statul spaniol
si Sfantul Scaun pentru afaceri economice, din 3 ianuarie 1979, si cele ale asociatiilor
confesionale necatolice recunoscute legal, in conditiile stabilite in respectivele acorduri
de cooperare semnate in temeiul dispozitiilor articolului 16 din Constitutie.

d) Cele ale Crucii Rosii spaniole.

e) Proprietatile carora li se aplica scutirea in virtutea acordurilor internationale in
vigoare si, cu conditia reciprocitatii, a guvernelor straine destinate reprezentarii lor
diplomatice, consulare sau a organismelor lor oficiale.

51 https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2004-4214
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f) Suprafata muntilor populata cu specii specificate cu crestere lenta, a caror
utilizare principalad este lemnul sau pluta, cu conditia ca densitatea copacilor sa fie
aceeasi sau normala pentru speciile in cauza.

g) Terenul ocupat de liniile de cale ferata si cladirile situate pe acelasi teren, care
sunt dedicate garilor, depozitelor sau oricarui alt serviciu esential pentru functionarea
liniilor mentionate. Prin urmare, unitatile de catering, divertisment, comerciale si de
divertisment, casele pentru locuintele angajatilor, birourile de administrare si unitatile de
productie nu sunt scutite.

2. La fel, la cerere, sunt scutite:

a) Bunurile imobile destinate predarii de catre centre educationale care sunt
acoperite integral sau partial de regimul de acord educational, in ceea ce priveste zona
afectata de invatamant concertat.

Aceasta scutire trebuie sa fie compensata de administratia competenta.

b) Cei declarati in mod expres si individual monument sau gradina istorica de
interes cultural, prin decret regal in modul stabilit de articolul 9 din Legea 16/1985, din
25 iunie, despre patrimoniul istoric spaniol, si inregistrati in registrul general la articolul
respectiv 12 se refera la membrii patrimoniului istoric spaniol, precum si la cei inclusi in
prima, a doua si a cincea dispozitie suplimentara a legii mentionate.

Aceasta scutire nu se va aplica niciun fel de proprietate urbana situata in
perimetrul delimitant al zonelor arheologice si al siturilor si complexelor istorice, integrate
global in ele, ci exclusiv celor care indeplinesc urmatoarele conditii:

n zonele arheologice, cele incluse ca obiect de protectie speciala in instrumentul
de planificare urbanad mentionat la articolul 20 din Legea 16/1985, din 25 iunie, privind
patrimoniul istoric spaniol.

Articolul 65. Baza impozabila.

Baza impozabila va fi constituita din valoarea cadastrala a imobilului, care va fi
determinata, notificata si supusa atacului in conformitate cu prevederile reglementarilor
Cadastrului imobiliar.

Determinarea valorii cadastrale a bunurilor imobile se realizeaza prin aplicarea
prezentarilor de valori mobiliare corespunzatoare, in care vor fi colectate modulele de
evaluare, planificarea urbanistica si alte elemente necesare efectuarii determinarii
respective si care vor respecta liniile directoare dictate pentru coordonarea valorilor.

Articolul 67. Reducerea bazei de impozitare. Reducerea bazei de impozitare se
va aplica acelor bunuri imobile urbane si rustice care se afla in una dintre aceste doua
situatii:

a) Proprietati a caror valoare cadastrala creste, ca urmare a procedurilor generale

de evaluare colectiva in virtutea:
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1. Aplicarea primei prezentari totale a valorilor mobiliare aprobata dupa 1 ianuarie
1997.

2. Aplicarea prezentarilor totale succesive de valori mobiliare care sunt aprobate
odata cu expirarea perioadei de reducere prevazute la articolul 68.1 din prezenta lege.

b) Proprietati situate Tn municipalitati pentru care a fost aprobaté o prezentare a
valorilor care au dat nastere la aplicarea reducerii prevazute la punctul a) de mai sus si
a caror valoare cadastrala este modificata, inainte de sfarsitul perioadei de reducere, de
orice dintre urmatoarele cauze:

Proceduri generale de evaluare colectiva, atunci cand sunt extinse la toate
bunurile imobiliare din aceeasi clasa.

Proceduri de evaluare colectiva partiala, atunci cand sunt limitate la bunuri
imobiliare din aceeasi clasa intr-una sau mai multe zone, mosii sau ferme discontinue.

Proceduri simplificate de evaluare colectiva, atunci cand afecteaza exclusiv unul
sau mai multe grupuri de bunuri imobiliare cu caracteristici speciale.

Valorile imobiliare sunt determinate de catre Directia Generala a Cadastrului,
direct sau prin acordurile de colaborare cu orice Administratie in acordurile stabilite de
regulament.

Tipul impozitului. Taxa pentru proprietatile urbane neocupate permanent pentru
uz rezidential.

1. Cota minima si suplimentara de impozitare va fi de 0,4 la suta in cazul imobilelor
urbane si de 0,3 la suta in cazul imobilelor rustice, iar maximul va fi de 1,10 la suta pentru
urban si 0,90 la suta pentru rustic.

2. Cota de impozitare aplicabila imobilelor cu caracteristici speciale, care va fi
suplimentara, va fi de 0,6 la suta. Municipalitatile pot stabili o rata diferentiata pentru
fiecare grup dintre acestea existente in municipiu care, in niciun caz, nu va fi mai mica
de 0,4 la suta sau mai mare de 1,3 la suta.

3. Consiliile municipale respective pot creste ratele stabilite Tn sectiunea 1 cu
punctele procentuale indicate pentru fiecare caz, atunci cand se intdmpla oricare dintre
urmétoarele circumstante. In cazul in care existd mai multe, puteti alege sa utilizati
cresterea prevazuta pentru doar una, unele sau toate:

Urban Rustic
goods goods

A) Municipalities that are the capital of the province or autonomous community 0.07 0.06
B) Municipalities in which surface collective public transport service is provided 0.07 0.05

Percentage points

C) Municipalities whose municipalities provide more services than those to which they are obliged according
to the provisions of article 26 of Law 7/1985, of April 2

D) Municipalities in which land of a rustic nature represents more than 80 percent of the total area of the
term

0.06 0.06

0.00 0.15
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Articolul 32 din LCI prevede doua mecanisme alternative pentru legile bugetului
general de stat pentru actualizarea valorilor cadastrale:

Prin aplicarea coeficientilor, care pot fi diferiti pentru fiecare dintre grupurile de
municipalitati stabilite prin requlament sau pentru fiecare clasa de imobile.

In raport cu imobilele urbane ale aceluiasi municipiu prin aplicarea coeficientilor
pe baza anului intrarii in vigoare a prezentarii corespunzatoare a valorilor municipale.

in IBI existd un singur caz de reducere a bazei de impozitare. Scopul reducerii
prevazute la articolele 66-70 din LRHL este de a facilita aplicarea progresiva a noilor
valori cadastrale care reprezintd Tn mod normal o crestere semnificativa fatd de cele
anterioare Si nu genereaza o respingere in sectoarele populatia pe care o afecteaza.

Reducerea se va aplica pe o perioada de 9 ani de la intrarea in vigoare a noilor
valori cadastrale in temeiul articolului 68.1 din LRHL.

Valoarea reducerii venitului impozabil al IBI se calculeaza dupa cum urmeaza:

Valoarea reducerii va fi rezultatul aplicarii unui coeficient (va avea valoarea de 0,9
in primul an de aplicare si va scadea cu 0,1 anual pana la disparitia sa) la o componenta
individuala (diferenta pozitiva intre noul cadastru valoarea corespunzatoare imobilului din
primul an de valabilitate si valoarea de baza).

* Baza impozabila = Baza impozabila noua - [Coeficient de reducere x (noua baza
impozabila - Baza impozabila a anului precedent)].

Suma obtinuta din aplicarea cotei de impozitare la baza impozabila a impozitului
se numeste rata integrala. Trebuie remarcat faptul ca baza impozabila a IBl este valoarea
cadastrala a imobilului si tipul de impozitare este cel stabilit de municipalitati in ordonanta
fiscala a IBI, in conformitate cu ceea ce este prevazut la articolul 71 din LRHL.

in temeiul articolului 72.1 din LRHL, municipalitatile, in ordonanta fiscala a IBI, pot
stabili cota de impozitare, care nu poate fi mai mica de 0,4% si nici mai mare de 1,1%.

In ceea ce priveste rata de impozitare pentru imobilele urbane, articolul 72.3 din
LRHL permite consiliilor municipale sa majoreze rata maxima de impozitare a IBl, situata
la 1,1%, cu punctele procentuale indicate pentru fiecare caz.

Cota de impozitare efectiva va fi rezultatul aplicarii bonusurilor prevazute in LRHL
la cota completa.

In cazul in care proprietatea este detinuta direct de catre persoana, un venit
estimat apare in impozitul pe venit nerezident (NRIT). Astfel de venituri sunt calculate in
termeni generali ca 1,1% din valoarea cadastrala a proprietatii si impozitate la o rata de
19% daca persoana fizica este rezidenta in UE sau in Spatiul Economic European (SEE)
(sau 24% in caz contrar).52

52 https://www.internationaltaxreview.com/article/b1f7mygprhb5kl/the-varied-holding-structures-for-spanish-
residential-properties
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SUEDIA

La 1 ianuarie, proprietarii sunt responsabili pentru impozitul municipal sau national
pe proprietate. Baza de impozitare a impozitului pe proprietate municipal sau national
este precompletata in declaratia fiscala a persoanei.

Modul in care este utilizatd o cladire determina daca este o unitate speciala.
Proprietatile care sunt impozitate ca unitati speciale in cea mai recenta evaluare a
impozitului pe proprietate sunt scutite de impozitul pe proprietate municipal si national.

Pentru unitatile speciale, existd doua tipuri de formulare-declaratie care trebuie
completate in moduri usor diferite. Detinatorul unei unitati speciale primesti unul dintre
aceste formulare.

Informatiile pot fi gasite pe pagina web a Agentiei fiscale suedeze®?
Impozitele pe terenuri sunt impozitate impreuna cu cladirile.

Pentru a evalua impozitul pe proprietate in Suedia, proprietarii din Suedia primesc
un formular de impozit pe proprietate la fiecare trei sau sase ani. intre astfel de ani, pot
fi efectuate evaluari suplimentare ale impozitului pe proprietate, daca proprietatea a
suferit modificari majore sau este recent dezvoltata. Agentia fiscala suedeza foloseste
informatiile din formularul de impozit pe proprietate pentru a calcula valoarea impozabila,
care ofera baza pentru valoarea impozitului pe proprietate la nivel national sau municipal.

Cota de impozitare depinde de tipul de proprietate. O locuinta unifamiliala se poate
referi la o casa individuala, o casa terasatd sau o casa de agrement. Terenurile
nedezvoltate care sunt alocate constructiei unei locuinte unifamiliale sunt, de asemenea,
considerate proprietati unifamiliale. Suma impozitului pe proprietate municipala este
calculata utilizand valoarea impozabila a proprietatii, cu 0 suma maxima indexata care
respecta modificarile anuale ale sumelor de baza ale venitului. Impozitul municipal pe
proprietatea unei locuinte unifamiliale este calculat la 0,75 la sutd din valoarea
impozabild, dar nu depaseste niciodatd suma maxima de 8349 SEK per cladire
rezidentiald. Pentru terenurile care cuprind doar o locuinta unifamiliala fara valoare
impozabila a cladirii, impozitul pe proprietatea municipala se calculeaza pe baza valorii
impozabile a terenului. O locuinta unifamiliala fara valoare de cladire impozabila se refera
la 0 casa cu o valoare a cladirii mai mica de 50.000 SEK.

Pentru a evalua impozitul pe proprietate in Suedia, proprietarii din Suedia primesc
un formular de impozit pe proprietate la fiecare trei sau sase ani. Intre astfel de ani, pot
fi efectuate evaluari suplimentare ale impozitului pe proprietate, daca proprietatea a
suferit modificari majore sau este recent dezvoltata. Agentia fiscald suedeza foloseste

53

https://skatteverket.se/servicelankar/otherlanguages/inenglish/individualsandemployees/declaringtaxesforindivi
duals/owningrealpropertyinswedenlivingabroad/municipalandnationalpropertytax.4.676f4884175c97df41923c6.h
tml
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informatiile din formularul de impozit pe proprietate pentru a calcula valoarea impozabila,
care ofera baza pentru valoarea impozitului pe proprietate la nivel national sau municipal.

Exista mai multe alte tipuri de proprietati care sunt impozitate diferit de proprietatile
unifamiliale din Suedia.

Proprietatile agricole sunt supuse impozitului pe proprietate municipala sau
nationala numai pentru cladirile rezidentiale (locuinta unifamiliala) si terenul lor aferent.
Reglementarile aplicabile locuintelor unifamiliale pe proprietati agricole sunt aceleasi cu
cele pentru alte locuinte unifamiliale. Nu se calculeaza impozitul pe proprietate municipal
sau national pentru pasuni, teren arabil, paduri sau cladiri agricole.

Proprietarii unui apartament construit ocupat de proprietari sunt raspunzatori
pentru impozitele pe proprietate municipale. Impozitul este 0,75 la sutd din valoarea
impozabila a proprietatii, dar nu mai mare decat suma maxima.

Proprietarii de cladiri sunt raspunzatori de impozitul pe proprietatea nationala, de
exemplu, pe spatiile nerezidentiale si pe terenurile neamenajate. Impozitul municipal pe
proprietate este calculat pentru unitatile rezidentiale dintr-o cladire de locuinte. Cota
nationala a impozitului pe proprietate este de 0,4 la suta din valoarea impozabila pentru:

- terenuri neamenajate pentru cladiri de locuinte, indiferent daca terenul este
destinat pentru spatii rezidentiale sau nerezidentiale;

- unitatile rezidentiale care sunt impozitate ca ,in constructie” si terenurile asociate
acestora;

- teren pe care este dezvoltata exclusiv o cladire rezidentiala care este detinuta
de altcineva (de exemplu, teren inchiriat);

- terenuri dezvoltate exclusiv cu cladiri rezidentiale care nu au o valoare evaluata
a cladirii (datorita valorii lor scazand sub minimul de 50.000 SEK).

Cota nationalad a impozitului pe proprietate este de 1% din valoarea impozabila
pentru:

- spatii nerezidentiale si terenuri asociate;
- spatii nerezidentiale in constructie si terenurile asociate acestora.

Impozitul municipal pe proprietate este calculat pe fiecare apartament. Suma
maxima sau 0,3 la suta din valoarea impozabila a cladirii rezidentiale si a terenului este
calculata, si se aplica oricare dintre acestea este mai mica. Suma maxima este indexata
si respectd modificarile anuale ale sumelor de baza ale venitului. Pentru anul 2020,
impozitul pe proprietatea municipala este suma mai mica, fie de 1 429 SEK pe
apartament (suma maxima), fie de 0,3 la suta din valoarea impozabila din 2020 a cladirii
rezidentiale si a terenului.

Proprietarii de cladiri de locuinte nou construite cu apartamente care au ca an de
evaluare 2011 si mai devreme nu sunt supuse impozitului pe proprietate municipal in

primii cinci ani, dupa care un astfel de impozit este calculat la jumatate din rata timp -
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cinci ani. Unitatile rezidentiale noi cu an de evaluare 2012 sau mai tarziu nu sunt supuse
niciunei taxe municipale de proprietate Tn primii 15 ani. Anul de evaluare este de obicei
anul in care se termina constructia casei.

Spatiile industriale sunt supuse impozitului national pe proprietate calculat la 0,5
la suta din valoarea sa impozabila. Instalatile de producere a energiei electrice sunt
supuse unei taxe nationale de proprietate. Centrele hidroenergetice sunt supuse unui
impozit national la proprietate la 1 la suta din valoarea impozabilad pentru anul de venit
2019. S-a decis o reducere a impozitului de 0,5% pentru anul de venituri 2020.
Generarea de caldura, cogenerarea, condensarea si centralele nucleare sunt supuse
unei taxe nationale de proprietate calculate la 0,5 la sutd din valoarea impozabila a
acestora. Centralele eoliene sunt supuse unui impozit pe proprietate national calculat la
0,2 la suta din valoarea impozabila a acestora. Centralele eoliene care indeplinesc
reglementarile privind subventiile de stat (sectiunea 3 f, ultimul paragraf din Legea privind
impozitul national imobiliar 1984: 1052) sunt supuse unui impozit national la proprietate
calculat la 0,5 la suta din valoarea impozabila a acestora. Terenurile neamenajate
destinate centralelor eoliene (cod tip 718) sunt supuse impozitului national pe proprietate
calculat la 0,5 la suta din valoarea impozabila.

Evaluarea impozitului pe proprietate pentru locuintele unifamiliale variaza in
functie de an. Exista trei tipuri de evaluari ale impozitului pe proprietate pentru locuintele
unifamiliale.

O evaluare generala a impozitului pe proprietate presupune desemnarea unei noi
valori impozabile pentru toate proprietatile unui anumit tip de cladire, pe baza istoricului
real al vanzarilor. Evaluarile generale privind impozitul pe proprietate permit Agentiei
fiscale suedeze sa aplice noi tehnici de evaluare si sa obtina o imagine de ansamblu mai
cuprinzatoare asupra parametrilor, cum ar fi clasificarea zonelor valorice. Locatia unei
proprietati este extrem de semnificativa pentru valoarea sa. Acest lucru se datoreaza
diferentei dintre nivelurile preturilor proprietatilor intre diferite zone. Tn consecinta, tara
este Tmpartita in diverse zone geografice delimitate cunoscute sub numele de ,zone
valorice”, iar proprietatea este apoi evaluata pe baza locatiei sale geografice si a zonei
valorice. Daca proprietatii i se atribuie o noua valoare impozabila, proprietarul primeste
o decizie de la Agentia fiscala suedeza.

O evaluare simplificata a impozitului pe proprietate este o versiune redusa a unei
evaluari a impozitului pe proprietate. Nivelurile valorice sunt actualizate utilizand
vanzarile efective, in timp ce modelul de evaluare si clasificarea zonei valorice raman in
esenta neschimbate fatd de evaluarea generala precedenta a impozitului pe proprietate.
Daca proprietatii i se atribuie o noua valoare impozabila, proprietarul primeste o decizie
de la Agentia fiscala suedeza.

O evaluare speciala a impozitului pe proprietate este efectuata pentru toate
categoriile de proprietati daca aceasta are loc intr-un an in care nu sunt programate
evaluari generale sau simplificate ale impozitului pe proprietate.
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Pentru proprietatile nemodificate, se va aplica valoarea impozabila din anul
precedent. Proprietarii de imobile nu primesc nicio notificare speciala in acest sens, cu
exceptia faptului ca se aplica cea mai recenta decizie a Agentiei Fiscale Suedeze.

O proprietate poate primi 0 noua valoare impozabila printr-o evaluare speciala a
impozitului pe proprietate, daca a avut loc o modificare semnificativa, cum ar fi o
constructie noua, o extindere majora sau dezvoltarea recenta a proprietatii. Daca
proprietatii i se atribuie o noua valoare impozabila, proprietarul primeste o noua decizie
fiscala de la Agentia fiscala suedeza.

Cladire de
Locuinta locuinta si Exploatatie Alte tipuri
. [ apartamente A de
unifamiliala agricola C exe:
ocupate de proprietati
proprietari
2017 Special Special General Special
2018 Simplified Special Special Special
2019 Special General Special General
2020 Special Special Simplificat Special
2021 General Special Special Special
2022 Special Simplificat Special Special
2023 Special Special General Special
2024 Simplified Special Special Special

Sursa: The Swedish Tax Agency

UNGARIA

Legea C din 1990%* privind impozitele locale ofera guvernului local un cadru care
determina tipurile de impozite, suma cea mai mare, conditiile principale ale acestora
pentru a introduce impozite locale si comunitare, cum ar fi impozitul pe cladiri sau
impozitul pe proprietate / teren.

Conform Legii C din 1990 privind impozitele locale, organul reprezentativ al unui
guvern local (municipal, metropolitan, Budapesta sau district) si consiliul reprezentantilor

54 http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=13571.386381
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unui guvern judetean pot, in zona de jurisdictie a administratiei locale, sa introduca
impozite locale, si - cu exceptia guvernelor judetene - impozitele comunitare prin decret.
Guvernul municipal poate, in aria sa de competenta, sa introduca impozite comunitare
prin decret, care nu sunt interzise de niciun alt act. Guvernul municipal poate percepe
impozite comunitare pe orice baza de evaluare, cu conditia sa nu fie acoperite de taxe
publice legale de niciun fel.

in conformitate cu legea, impozitul comunitar nu poate fi impus ca platibil de catre
stat, orice guvern municipal sau organizatie. Decretele guvernelor locale pot contine, de
asemenea, cladiri publice scutite de impozitare.

Impozitarea terenurilor si a cladirilor

Acestea sunt impozitate diferit si separat, cu toate acestea, in cazul unei case
private cu gradina, se va plati doar impozitul pe cladire, in timp ce impozitul pe proprietate
/ teren este scutit. In cazul acestor impozite, cazurile scutirilor de impozite sunt, de
asemenea, diferite.

in cazul impozitului pe cladiri, baza impozitului, in functie de decizia guvernului
local, va fi:

a) spatiul net al cladirii exprimat in metri patrati sau
b) valoarea de piata ajustata a cladirii.
Rata maxima a impozitului pe an este:

a) 1.100 HUF / metru patrat daca baza de impozitare este determinata in spatiul
net al cladirii exprimat in metri patrati

b) 3,6 la suta din pretul de piata ajustat daca baza de impozitare este determinata
in functie de valoarea de piata ajustata a cladirii.

In cazul impozitului pe proprietate / teren, baza impozitului, in functie de decizia
guvernului local, va fi:

a) suprafata reala a parcelei de teren exprimata in metri patrati sau
b) valoarea de piata ajustata a coletului.
Rata maxima a impozitului pe an este:

a) 200 HUF / m2 daca baza de impozitare este stabilitd in conformitate cu
suprafata reala a parcelei de teren exprimata in metri patrati;

b) 3% din valoarea de piatd ajustata daca baza de impozitare este stabilitd in
conformitate cu valoarea de piata ajustata a coletului.
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Impozitul pe cladiri: conform Legii locurilor de locuit, cladirile si sectiunile de cladire
care nu sunt utilizate in scopuri de locuinte vor fi supuse obligatiei fiscale. Se va aplica
tuturor incaperilor si spatiilor cladirii, indiferent de scopul si utilizarea acestora. Va plati
taxa persoana care este proprietarul cladirii incepand cu prima zi a anului calendaristic.
in ceea ce priveste cladirile condominiale, garajele si spatiile comune, proprietarii vor fi
supusi la raspundere fiscala in mod independent, in timp ce asociatia mentionata va fi
supusa impozitarii cu privire la spatiile utilizate in mod obisnuit. Sunt scutiti de impozitul
pe cladiri: unitati locative temporare, spatii utilizate exclusiv pentru servicii medicale de
catre medicii generalisti in temeiul Legii privind practicile medicale private, structuri de
constructii utilizate in temeiul Legii privind energia atomica exclusiv pentru eliminarea
deseurilor radioactive si / sau depozitarea combustibilului nuclear iradiat, lucrari de
constructii inregistrate in registrul imobiliar ca fiind utilizate pentru cresterea animalelor
sau pentru cultivarea plantelor sau pentru depozitare care sunt utilizate in scopul cresterii
animalelor si cultivarii plantelor (de exemplu grajduri, sere, facilitdti pentru depozitarea
culturilor sau a ingrasamintelor, hambare) daca contribuabilul foloseste aceste lucrari de
constructie numai pentru activitati legate de cresterea animalelor si cultivarea plantelor.

Impozitul pe proprietate / teren: conform Legii, terenurile situate in zone
incorporate in zona de jurisdictie a unui guvern municipal sunt supuse impozitarii.
Proprietarul parcelei de terenuri va fi supus impozitarii in prima zi a anului. Sunt scutite
de impozit urmatoarele: o parte din terenul pe care se afla cladirea sau sectiunea de
constructie, de aceeasi dimensiune cu suprafata neta, teren incorporat utilizat in scopuri
agricole, 50% din parcelele de teren supuse interdictiei de construire , zona de protectie
a sigurantei (zona) a unitatii de productie a contribuabilului, astfel cum este definita prin
lege sau prin decret al autoritatii competente, cu conditia ca cel putin 50% din venitul net
anual al contribuabilului pentru anul fiscal anterior anului fiscal respectiv sa provina din
vanzarea produselor fabricate pe cont propriu.

Prevederi mai detaliate pot fi consultate in decretele guvernelor locale.

Valoarea de piata ajustata a cladirii / parcelei trebuie sa fie 50% din valoarea de
piata a cladirii / parcelei definita in conformitate cu Legea XCIII din 1990 privind taxele®.

Daca valoarea de piata ajustata functioneaza ca baza de impozitare, valoarea
scutirii de impozitare se calculeaza prin inmultirea valorii de piata de 1 m2 din suprafata
utila totald sau suprafata utila cu suprafata sau suprafata scultita.

La determinarea valorii de piata ajustate a unei locuinte, valoarea de piata ajustata
a oricarei zone auxiliare, dependinte sau a oricarei parti a acesteia, care cuprinde o parte
a locuintei, nu va fi inclusa.

55 http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=13511.383647
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