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Introducere

Politicile privind sprijinul social (in general) si sprijinul privind accesul la locuinte Tn particular,
variaza substantial in statele membre ale UE. La nivelul Uniunii Europene exista o relativa
penurie de locuinte, mai ales de locuinte la pretuiri accesibile.

Din perspectiva istorica, odata cu industrializarea si cu migrarea masiva a fortei de munca
dinspre rural spre urban, a aparut in aproape intreaga Europa si aceasta problema a
deficitului de locuinte si mai ales de locuinte accesibile pentru lucratorii cu venituri medii Si
mici. In consecinta, statele au trebuit sa caute solutii la aceasta problema sociala si astfel
au aparut primele politici in domeniu precum si primele proiecte de constructii de locuinte
sociale.

Statele europene implementeaza politici de sprijin social destinate in general categoriilor
dezavantajate, cum ar fi persoanele cu venituri reduse, famililor numeroase, persoanelor
cu probleme de sanétate, varstnicilor ori studentilor. in documentele de politici sociale sunt
deseori mentionati tinerii ca grup tinta, insa conditia de varsta nu este una definitorie. in cele
mai multe cazuri, tinerii sunt eligibili pentru a primi ajutor social — si in particular sprijin pentru
locuintad — intrucat se incadreaza in categoria de populatie cu venituri medii/reduse sau in
calitate de studenti ori de parinti singuri ori cu mai multi copii ori chiar ca persoane
vulnerabile.

Exista cateva tari care favorizeaza acordarea de sprijin tinerilor in functie de varsta (anume
intre 18-35 de ani) si putem enumera Portugalia, Franta, Spania si altele. Un loc aparte il
ocupa Ungaria care implementeaza o puternica politica demografica impletita cu sprijinul
financiar pentru locuinte. in fapt, Ungaria subventioneaza pentru tinerele familii construirea/
cumpararea de case in vederea cresterii copiilor, sprijinul financiar variind in functie de
numarul de copii.

Din punct de vedere institutional, sprijinul social pentru locuinte este gestionat cu precadere
la nivelul autoritatilor locale, lucru care explica dealtfel marea varietate de metode si solutii,
atat ca si cuantum financiar oferit, cat si ca stabilire a schemelor de functionare.

Autoritatile centrale au, de asemenea, o contributie partiala, fie prin finantarile oferite de
guvern catre localitati, fie prin lansarea de programe de construire de apartamente sociale,
fie prin stabilirea de facilitati fiscale si verificari la nivel national ori reglementari ale entitatilor
care gestioneaza in mod direct patrimoniul de locuinte sociale. Spre exemplu, astfel este
Legea WGG 1n Austria ori Autoritatea de reglementare a organismelor de locuinte aprobate?!
n Irlanda.

1 Approved Housing Bodies Regulatory Authority AHBRA



Pe langa autoritatile publice, in sectorul imobiliar social activeaza si alte entitati, de regula
ONG-uri sau organizatii public-private, cum este Action Logement in Franta, care isi are
originile in parteneriatul privat Participarea angajatorilor la efortul de constructie; in Austria
regasim cooperativele fara scop lucrativ prescurtat LPHA, GBV iar in Irlanda organizatiile
autorizate pentru locuinte AHB ori agentiile de inchiriere sociala SAN in Polonia.

Indiferent de tipul de finantare, centrala, locala, privata, autoritatile locale au un rol esential
in stabilirea listei prioritizate a solicitantilor de locuinte subventionate. Odata ce exista
locuinte sociale disponibile, autoritatile din primarii desemneaza ocupantii in functie de
listele de asteptare intocmite. Autoritatile locale sunt de regula proprietare ale locuintelor
sociale dar si in cazul locuintelor detinute/gestionate de alte entitati precum cele enumerate
mai sus ori in cazul apartamentelor construite cu fonduri centrale, autoritatile locale sunt
cele care stabilesc criteriile de alocare si opereaza repartizarea beneficiarilor in locuinte,
fiind interfata directa cu cetatenii.

Din punct de vedere al terminologiei, in unele tari apare denumirea de locuinte municipale/
de consiliu versus locuinte sociale (Polonia, Finlanda) ceea ce arata o categorisire separata
a celor doua: primele sunt destinate unei inchirieri stabile pentru persoanele cu venituri
medii sau macar constante, pe cand cele din urma desemneaza locuinte de calitate mai
redusa alocate in general persoanelor aflate in situatii temporar critice sau celor cu resurse
foarte mici.

Acolo unde exista finantari oferite de catre autoritatile centrale, acestea pot fi indirecte, adica
directionate catre autoritatile locale, dezvoltatorii imobiliari, alte entitati sociale implicate in
gestionarea locuintelor. Dar statul poate oferi si sprijin direct cetatenilor beneficiari prin
alocari propriu-zise, fie prin subventii ori reduceri de taxe.

Tipul de sprijin pentru locuire indica politica prioritara a tarii (in domeniu). Avem state care
favorizeaza construirea/ achizitia de locuinte cum este Polonia sau cum este Ungaria, care
finanteaza aproape exclusiv construirea/cumpararea de locuinte. Pe de alta parte, state
precum Olanda, Franta, Germania, Irlanda sunt orientate spre inchirierea de locuinte
sociale. Politica in Portugalia si Spania este de a acorda sprijin atat pentru inchirieri cat si
pentru achizitionare de locuinte de catre cetateni.

In cazul sprijinului pentru chirie se foloseste drept parghie de sprijin inclusiv
reglementareallimitarea depozitului de garantie pe care proprietarii il percep la semnarea
unui contract.

In acest peisaj variat al tarilor studiate, ies in evidentd doua state - prin conditiile si politicile
implementate.

Este vorba de Ungaria care are o puternica politica de a subventiona fie cumpararea de
locuinte, in conditii foarte avantajoase, fie prin acordarea unor alocatii nerambursabile,
scutiri si inlesniri la creditele imobiliare. Conditiile atasate acestor facilitati sunt pe masura:
este vorba de nasterea, adoptarea si cresterea de copii de catre familii/cupluri care sunt
beneficiarii exclusivi ai acestor scheme; numarul de copii determina conditiile de finantare.



Un alt exemplu este Olanda, o tara cu densitate mare a populatiei si, in consecinta, cu un
deficit semnificativ de locuinte - mai ales de locuinte la costuri accesibile (consecinta fiind
existenta unui numar semnificativ de personae fara un adapost stabil). Pentru a
contrabalansa aceste probleme, politicile de locuire iau in calcul inclusiv solutii aparte, cum
ar fi identificarea imobilelor vacante care pot fi adaptate pentru locuit, cazare temporara in
camere libere din locuinte private, constructia/adaptarea de mini-case in gradini private sau
locuinte de baza amenajate in containere.

Am prezentat aceste cazuri pentru a sublinia diferentele de situatii, de abordari si de solutii
puse in practica pe continentul european de autoritati locale, centrale si de parteneri sociali
care se straduiesc sa ofere modalitati de locuire pentru toti membrii societatii.

Austria

Anii de la inceputul secolului XXI arata ca in Austria chiriile au crescut exponential, mai ales
in aglomeratiile urbane. Datorita presiunii ridicate a cererii in decada 2010-2020, chiriile din
segmentul privat din Viena au crescut cu peste 40 de procente. O oferta adecvata de
locuinte la preturi accesibile este, prin urmare, din ce in ce mai rara.

Aceasta problema - pe de o parte nevoia de baza de locuinte, iar pe de alta parte penuria
de locuinte la preturi accesibile - justifica interventia statului, deoarece cererea nu poate fi
satisfdcutd in mod adecvat doar de piata libera. in Austria, politica de locuire a statului social
are o istorie indelungata si porneste de la penuria de locuinte de la mijlocul secolului al XIX-
lea.

In prezent, existd o multitudine de variante pentru asigurarea de locuinte la preturi
accesibile; sistemul este conceput astfel incat aproape toate grupurile sociale sa poata
beneficia de el. Asociatiile de constructii cu scop lucrativ limitat, diversele acte legislative
care vizeaza politica in domeniul locuintelor, cum ar fi Legea privind inchirierea, normele
privind promovarea constructiei de locuinte, Legea privind organizatiile cu scop lucrativ
limitat Tn domeniul locuintelor? sau diversele conditii-cadru ale reglementarilor in materie de
constructii tintesc sa asigure o ofertad adecvata in Austria. Acest lucru reprezinta o provocare
in special in orase, dar nu numai.

Pentru acele categorii de populatie care au dificultati s& obtina locuinte, landurile au in
vedere o serie de masuri pentru a oferi locuinte subventionate.

2 Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz sau WGG


https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10002531
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Constructia locuintelor cu profit limitat este o chestiune foarte complexa, dar, in acelasi timp,
este si una dintre cheile succesului sistemului austriac. Acest lucru se realizeaza, printre
altele, prin intermediul locuintelor publice si non-profit, al subventiilor pentru locuinte, al
locuintelor subventionate si prin Legea privind inchirierea locuintelors.

in Austria exista, ca entititi specifice, cooperativele fara scop lucrativ (non profit) care
furnizeaza locuinte sociale. Acestea nu actioneaza in conformitate cu principiul maximizarii
profitului, ci se straduiesc sa ofere locuinte la preturi accesibile pentru o mare parte a
populatiei.

In Austria existd 185 de asociatii de locuinte cu scop lucrativ limitat (LPHA). Din punct de
vedere juridic, LPHA sunt entitati private, organizate fie ca si cooperative (Genossenschaft),
fie ca societati cu raspundere limitatd (Gesellschaft mit beschrankter Haftung sau
Aktiengesellschaft).

Aproximativ 660.000 de gospodarii din totalul de 4 milioane de resedinte principale
inregistrate in Austria inchiriaza de la o LPHA, ceea ce reprezinta aproximativ 17% din
totalul gospodariilor.

Unul dintre elementele-cheie pentru a intelege modul de functionare a LPHA din Austria
este legea specifica sectorului - Legea privind organizatiile cu scop lucrativ_limitat in
domeniul locuintelor (WGG) - care acopera domenii precum conduita comerciala si cerintele
de audit, obligatiile de intretinere a cladirilor, dar si mecanismul de stabilire a chiriilor si
fondurile de rulment, pentru a enumera doar cateva. LPHA sau Gemeinnitzige
Bauvereinigung - adesea denumita GBV - este un statut care poate fi solicitat de la un
guvern regional si abia apoi primesc dreptul special de a beneficia de statut juridic si fiscal
special. LPHA-urile sunt scutite de impozitul pe profit pentru activitatile lor principale si
auxiliare.

Legea WGG reglementeaza si modul in care acestea trebuie sa se comporte pe piata. in
conformitate cu aceasta, asociatile de constructii non-profit au voie sa faca doar profituri
limitate si acestea trebuie sa fie reinvestite in proiecte de constructii rezidentiale in Austria.
In schimb, primesc subventii si facilitati fiscale din partea statului.

Toate asociatiile de locuinte cu scop lucrativ limitat trebuie sa fie membre ale unei asociatii
de audit si sunt auditate anual de auditori independenti. Auditul monitorizeaza conformitatea
cu WGG, inclusiv utilizarea eficienta si economica a resurselor si a capitalului, precum si
buna gestionare a organizatiei.

3 Art. 29, alin (3) b: contractele de inchiriere pe o perioada determinata care nu sunt nici reinnoite contractual,
nici reziliate dupa expirarea duratei convenite in mod valabil sau prelungite a contractului se considera
reinnoite o singura data pentru o perioada de trei ani; Cu toate acestea, chiriasul are dreptul indispensabil si
nelimitat Tn orice moment de a rezilia contractul de nchiriere refnnoit prin instanta sau in scris n ultima zi a
fiecarei luni, sub rezerva unei perioade de preaviz de trei luni. in cazul in care contractul de inchiriere nu este
reziliat din nou la sfarsitul acestor trei ani, se considerd ca acesta a fost reinnoit pentru o perioada
nedeterminata.


https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10011509&Artikel=1&Paragraf=20&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10011509&Artikel=1&Paragraf=20&Anlage=&Uebergangsrecht=
https://www.ris.bka.gv.at/NormDokument.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10011509&Artikel=1&Paragraf=20&Anlage=&Uebergangsrecht=

Pana in 2015, organizatiile non-profit construisera aproximativ 320.000 de apartamente de
inchiriat ceea ce corespunde la un sfert din productia totald de constructii din Austria.
Incepand cu 2016, organizatiile non-profit din industria imobiliard non-profit a gestionat
aproximativ 900.000 de apartamente subventionate in Austria, ceea ce reprezinta o cota de
24% din totalul stocului total de locuinte (60% din sectorul locuintelor de inchiriat).

GBV-urile calculeaza cuantumul chiriilor in functie de costuri, ceea ce inseamna ca acestea
nu pot fi stabilite nici peste, nici sub costurile suportate pentru producerea, finantarea si
gestionarea cladirilor rezidentiale*. Locuintele inchiriate pentru care imprumuturile de
finantare au fost achitate fac obiectul unui control al chiriei pe baza permanenta, denumita
si chiria de baza. Limitarea profiturilor: componentele generatoare de excedent sunt o parte
constitutiva a preturilor de acoperire a costurilor. Cu toate acestea, in cazul GBV-urilor,
aceste componente sunt definite in mod clar de WGG si de reglementarile suplimentare
care stabilesc limite superioare.

Mentionam ca exista restrictii privind personalul: GBV-urile trebuie sa fie independente de
industria constructiilor, pentru a preveni intelegerile de tip tie-in in detrimentul clientilor.
Acest lucru se aplica in special directorilor, managerilor sau altor reprezentanti (functionari)
ai societatilor cu scop lucrativ limitat. WGG stabileste, de asemenea, o limita pentru salariile
directorilor si managerilor din cadrul LPHA.

Asociatiile de locuinte cu scop lucrativ limitat au activitati comerciale limitate adica trebuie
sa desfasoare in principal activitatile comerciale prevazute in lege, cum sunt constructia,
intretinerea si renovarea locuintelor si trebuie sa facaé acest lucru in nume propriu. Alte
domenii de activitate comerciald, cum ar fi constructia de spatii comerciale, garaje sau
facilitati comunitare, sunt permise, dar trebuie sa aiba un volum secundar.

In Austria, subventiile pentru locuinte sunt de competenta statelor federale si, prin
urmare, variaza de la un land la altul. Subventiile pentru locuinte sunt un termen
generic pentru o serie de masuri de sprijin guvernamental care sunt destinate sa permita cetatenilor
construirea de locuinte accesibile si bazate pe nevoi. Indiferent daca este vorba de un
imprumut cu dobanzi reduse prin subventie, in functie de landul federal, exista oferte pentru
diferite grupuri tinta. Finantarea poate fi acordata sub diferite forme:

— granturi unice care nu trebuie rambursate;

— subventionarea dobénzilor sau a anuitatilor: subventii pentru rambursarea lunara
a unui imprumut pentru locuinte;

— Tmprumuturi de Tnlocuire a fondurilor de stat sau proprii: un imprumut de la stat in
conditii deosebit de favorabile;

— asumarea garantiilor: statul garanteaza Tmprumutul si astfel creste sansa ca
banca sa il aprobe.

4 Asa numita chirie in functie de costuri



In principiu, scopul subventiilor pentru locuinte este de a crea locuinte la preturi accesibile.
Prin urmare, se poate primi o astfel de subventie numai pentru resedinta principala. Casele
de vacanta sau casele de weekend nu sunt subventionate. in plus, existd cateva cerinte de
baza pentru solicitanti:

— solicitantul trebuie sa aiba cetatenie austriaca sau echivalenta (tarile UE, Islanda,
Liechtenstein, Norvegia, Elvetia);

— solicitantul trebuie sa aiba varsta legala de minim 18 ani;

— solicitantul trebuie sa fie (co)proprietar al terenului sau sa detind o autorizatie de
constructie. Alternativ, acest rol poate fi preluat de o persoana apropiata;

— proprietatea trebuie sa fie utilizata ca resedinta principalad pe tot parcursul anului.
Daca este intr-adevar o resedinta principala este verificat in mod aleatoriu;

— resedinta principala ocupata anterior trebuie sa fie cedata;

— combustibilii fosili nu mai pot fi utilizati in casa care urmeaza sa fie subventionata;

— 1n majoritatea cazurilor, proprietatea subventionatd nu poate depdasi o anumita
suprafata utilizabila;

— trebuie respectats o limitd a venitului net. Tn plus, este necesara dovada unui venit
minim sigur atunci cand vine vorba de un imprumut ca subventie.

Limitele de venit sunt un bun exemplu al modului in care fiecare land federal isi stabileste
propriile tinte. In Salzburg, de exemplu, o persoana care solicitd finantare poate avea un
venit anual maxim de 47.520 de euro. In Viena, Tirol, Salzburg etc. se aplica alte praguri.
Pe intreg teritoriul Austriei, sprijinul financiar acordat de stat, cum ar fi bursele de studiu,
pensiile pentru orfani, alocatiile pentru ingrijire, alocatiile familiale etc. nu sunt considerate
venituri.

De mentionat ca in Austria, din iulie 2022 sunt in vigoare norme mai stricte pentru acordarea
de imprumuturi pentru locuinte sau imobiliare. Debitorii trebuie sa aiba cel putin 20% capital
propriu la incheierea contractului de imprumut. Rata creditului nu poate depasi 40% din
venitul disponibil al gospodariei. Durata maxima a imprumutului a fost limitata la 35 de ani.

Finlanda

Centrul pentru Finantare si Dezvoltarea Locuintelor din Finlanda (ARA), care functioneaza
Tn cadrul Ministerului Mediului, este responsabil pentru punerea in aplicare a politicii privind
locuintele, in Finlanda. Centrul acorda granturi, subventii si garantii legate de locuinte si
constructii, indruma si supravegheaza utilizarea fondului locativ social. ARA este, de
asemenea, implicata in proiecte legate de dezvoltarea locuintelor si expertiza pietei
imobiliare si produce servicii de informare in domeniu.



http://www.ara.fi/

Fondul locativ subventionat de stat, sau fondul locativ ARA, a fost construit incepand cu
anul 1949. Premisa de baza a locuintelor subventionate de stat a fost aceea de a oferi
rezidentilor conditii de viata sigure la un cost rezonabil. Aproape o treime din cele
aproximativ 3,3 milioane de locuinte din Finlanda au fost construite cu Tmprumuturi
subventionate de guvern. Din 1949, cu sprijinul statului au fost construite 445.000 de
locuinte ocupate de proprietari, 600.000 de locuinte inchiriate si 54.000 de locuinte cu drept
de ocupare. In plus, peste 400.000 de apartamente au fost renovate cu finantarea ARA. La
inceputul anului 2023, existau 348.000 de locuinte de inchiriat subventionate de guvern
supuse restrictiilor, dintre care 242.000 sunt locuinte obisnuite de inchiriat si 106.000 de
locuinte pentru grupuri speciale.

Locuintele ARA sunt detinute de municipalitati, autoritati comunale, organizatii non-profit
si filiale detinute de acestea. Locuintele ARA subventionate de stat au un element
social, motiv pentru care includ conditii care difera de alte locuinte. Restrictiile sunt legate,
printre altele, de stabilirea chiriilor si vanzarea apartamentelor. Atributile Ara includ
supravegherea stabilirii costurilor, a chiriilor si indrumarea generala a debitorilor.
Municipalitatile sunt responsabile pentru supravegherea selectarii rezidentilor.

Scopul activitatilor de dezvoltare ale ARA este de a gasi si de a crea idei noi care sa
favorizeze constructia de locuinte. Astfel, Centrul finanteaza proiecte de cercetare si
dezvoltare care raspund nevoilor identificate. Intre altele, un domeniu este dezvoltarea
locuintelor pentru grupuri speciale si anume persoanele in varsta, persoanele cu handicap
si studentii.

Pana la sfarsitul anului 2023, ARA isi poate utiliza bugetul ramas pentru proiecte de
subventionare a dobanzii pe termen scurt si lung. Prin urmare, a lansat cereri de proiecte
de subventionare a dobanzii pe termen scurt la 26 octombrie anul curent. Obiectivul este sa
permita demararea proiectelor de constructii si sa contribuie, de asemenea, la ameliorarea
situatiei din sectorul constructiilor.

Proiectele ARA trebuie sa se bazeze pe licitatie, dar ARA poate aproba asa-numitele
contracte negociate competitiv, atunci cand costurile amplasamentelor similare licitate sunt
apropiate. Nivelul de pret al contractelor de constructii a scazut si tendinta de scadere
continud. Ca urmare, conditiile de implementare a proiectelor s-au imbunatatit.

Odata construite, gestionarea locuintelor este in responsabilitatea fiecarei municipalitati -
apartamentele municipale de Tnchiriat sunt disponibile in aproape toate localitatile. Informatii
privind locuintele de inchiriat sunt disponibile in general la departamentul local pentru
locuinte. Site-urile web ale majoritatii autoritatilor locale contin instructiuni pentru solicitarea
apartamentelor de inchiriat.
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Alocatiile de locuinta

Ministerul Afacerilor Sociale si al Sanatatii este responsabil pentru planificarea generala,
conducerea si supravegherea legislatiei privind alocatile pentru locuinte. Ministerul
Educatiei si Culturii este responsabil de suplimentul pentru locuinta/ ajutorul financiar pentru
studenti. Alocatiile pentru locuinta se solicita de la Institutia de Asigurari Sociale din Finlanda
Kela)®. Studentii au fost inclusi in sistemul de alocatie generald pentru locuinte din anul
2017.

Prin intermediul alocatiei pentru locuinta, statul ajutd persoanele cu venituri mici sa faca fata
costurilor de locuire. Alocatia generala pentru locuinte a fost reformata la inceputul anului
2015. Conditiile pentru alocatia de locuinta sunt stabilite in intregime prin Legea privind
alocatia generala pentru locuinta.

Costurile maxime de locuire luate Tn considerare in cadrul alocatiei generale pentru locuinta
variaza la nivel regional si in functie de marimea gospodariei. Deductibilitatea datorata
venitului este determinata pe baza unei formule de calcul, iar valoarea acesteia este
influentata nu numai de venit, ci si de numarul de copii si de adulti din gospodarie. Legea
privind alocatia generala pentru locuinta include o deducere de 300 EUR din venit, adica
300 EUR pe luna se deduc din venitul fiecarui membru al gospodariei la stabilirea alocatiei
pentru locuinta. Alocatia pentru locuinta ia in considerare veniturile salariale ale gospodariei,
veniturile de capital (de exemplu, dividende sau chirii) si mai multe prestatii, cum ar fi
alocatia de baza, ajutorul pentru piata muncii si alocatia de studiu. Se ia intotdeauna in
considerare venitul brut. Marimea locuintei nu afecteaza cuantumul alocatiei.

Printre formele de sprijin pentru locuinte se numara:

— alocatia generala pentru locuinta;

— alocatia pentru locuinta pentru pensionari;

— suplimentul pentru locuinta pentru studenti si

— alocatia de locuinta pentru asistenta militara (pe durata perioadei de serviciu a unei
persoane aflate in serviciul militar).

Alocatia generald pentru locuintéd se acorda gospodariilor. Gospodaria este formata din
persoane care locuiesc in acelasi apartament; alocatia generala pentru locuinta este
disponibila pentru:

— Familii cu copii;

— Cupluri casatorite/ cupluri care coabiteaza (cuplurile casatorite si cuplurile

— care coabiteaza fac intotdeauna parte din aceeasi gospodarie);

— Persoane care locuiesc singure sau

5 |nstitutia de Asigurari Sociale din Finlanda (Kela) a fost infiintatd in 1937. Tn primele decenii, asa cum
sugereaza si numele sau, a fost o institutie de pensii care platea doar pensii nationale. De atunci, operatiunile
Kela s-au extins foarte mult. Sarcina Kela este in prezent de a gestiona securitatea de baza a persoanelor
acoperite de securitatea sociala finlandeza in diferite situatii de viata. Securitatea sociala acopera finlandezii
care locuiesc atat in Finlanda, cat si Tn strainatate.
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— rezidenti ai comunitatii.

Indemnizatia maxima pentru locuinta este de 80% din costul chiriei. Cu alte cuvinte, locatarul
trebuie sa plateasca intotdeauna cel putin 20 la sut&, sau o cincime din costurile de locuire.
Cu toate acestea, alocatia pentru locuinta nu se plateste pentru toate costurile de locuinta,
ci costurile de locuinta acceptabile sunt definite prin lege.

in cee ace priveste sprijinul dedicat perntru tineri, statul finlandez acorda studentilor o
alocatie financiara, precum si subventia pentru chirie. Ambele sunt conditionate de veniturile
beneficiarului. in 2023, limitele de venit au crescut fata de anii precedenti. Pana la venitul
maxim de 18.720 de euro pe an, un student primeste ajutor financiar timp de noua luni; nu
conteaza in ce etapa a anului este incasat venitul si nu conteaza venitul unei luni individuale,
ci venitul total al lunilor de studiu.

Franta

in Franta, ca si in alte tari, locuintele sociale si sprijinul pentru locuire sunt oferite de catre
mai multe entitati: autoritati centrale, autoritati locale, parteneri sociali. Politicile privind
locuintele sunt abordate direct de departamentul responsabil pentru locuinte din cadrul
Ministerului pentru Tranzitie Ecologica si Coeziune Teritoriald. Ministerul cu competente in
domeniul locativ finanteaza asistenta acordata direct sau indirect persoanelor care au
dificultati in a avea acces la o locuinta decenta sau in a ramane intr-o locuinta decenta.

O caracteristica aparte o constituie existenta unei organizatii fondate in anii '50 de catre
intreprinzatorii privati care doreau sa stabilizeze forta de munca Tn contextul penuriei de
locuinte. Din punct de vedere istoric, organizatia mentionata a fost fondata de partenerii
privati interesati in a asigura salariatilor din sectorul privat cu venituri modeste locuirea n
conditii bune, prin colectarea de cotizatii anuale de la intreprinderile private cu mai mult de
10 angajati. Aceasta formula a purtat denumirea de Participarea angajatorilor la efortul de
constructie (Participation des Employeurs a I'Effort de Construction PEEC). Initial taxa
colectats era de 1% din fondul salarial anual. in 1992 taxa a fost stabilité la 0,45% din fondul
salarial si era colectata de comitete interprofesionale. Din 2015, are loc o reforma si este
stabilit un colector unic al acestei taxe. In anul 2017 organizatia este structurat ca un grup
si capata numele generic de Action Logement; acesta cuprinde trei entitati: Action
Logement Groupe, structura care defineste strategia de actiune si gestioneaza relatiile cu
autoritatile publice; Action Logement Immobilier, holdingul care gestioneaza filialele
imobiliare de pe intreg teritoriul Frantei; si Action Logement Services, care colecteaza
cotizatiile, finanteaza constructia de locuinte sociale si intermediare, participa la finantarea
politicilor publice in favoarea locuirii — reinnoirea urbana, atractivitatea teritoriilor — i
furnizeaza ajutoare si servicii pentru persoane fizice.
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Masurile puse in aplicare in materie de locuinte pentru tineri urmaresc sa le faciliteze
accesul la locuinte adaptate nevoilor si resurselor lor. Accesul la locuinta reprezinta o
provocare pentru multi tineri francezi raportat la veniturile lor. Tinerii au o ratd de
accesibilitate neta de 22% (pentru tinerii cu varste cuprinse intre 18 si 25 de ani) si de 18,5%
pentru cei cu varste cuprinse intre 25 si 29 de ani, fata de 10,3% pentru populatia generala.

Pentru a facilita accesul tinerilor la locuinte, Legea ELAN (Legea nr. 2018-1021 din 23
noiembrie 2018 privind evolutia locuintelor, dezvoltarea si economia digitalda) a introdus o
serie de masuri de o importanta deosebita pentru tineri. Pot fi mentionate urmatoarele in
ceea ce priveste accesul la locuinte:

— crearea unui contract de mobilitate in sectorul privat, pentru o perioada de maximum
10 luni, destinat persoanelor aflate in formare profesionala, in invatamantul superior,
Tn ucenicie, in stagiu, Tn serviciul civic voluntar, in transferuri profesionale sau in
cadrul activitatilor lor profesionale;

— este incurajata alocarea cu prioritate a locuintelor sociale pentru tinerii cu varsta sub
30 de ani, precum si locuintele comune in locuinte sociale;

— au fost mentinute subventiile personale pentru subinchirierea locuintelor sociale;

— coabitarea intre generatii, care este reglementata.

Legea ELAN a facut, de exemplu, din garantarea oferita prin VISALE (Visa pour le logement
Et I'emploi) unicul sistem de depozit de garantie pentru inchiriere. Mai precis, pentru a
facilita accesul la locuinte, tinerii cu varsta sub 30 de ani pot obtine, in anumite conditii
gratuit, contravaloarea depozitului de garantie locativa® prin sistemul VISALE, pus in
aplicare si finantat de Action Logement.

In plus, guvernul, Action Logement si proprietarii de locuinte sociale colaboreaza pentru a
construi 80.000 de locuinte pentru tineri, dintre care 60.000 pentru studenti. Obiectivele
acestei politici de acces la locuinte sunt duble: facilitarea accesului tinerilor la o locuinta
adaptata nevoilor si resurselor lor, pentru a contribui la emanciparea si independenta lor si
sa faciliteze echitatea social pentru tineri.

Asistenta directd consta in alocatii personale pentru locuinta (APL). in cadrul reformei
APL, au fost puse in aplicare masuri specifice destinate in special tinerilor pentru a-i ajuta
si sprijini, inclusiv sprijin pentru contractele de profesionalizare, mentinerea drepturilor
anumitor studenti.

Aceste ajutoare sunt disponibile prin Caisse d'Allocation Familiale (CAF) sau prin Mutualité
Sociale Agricole (MSA), in functie de regimul aplicabil.

Ajutoarele CAF sunt disponibile pentru caminele studentesti private si locuintele individuale
sau comune din sectorul privat. Cererile trebuie depuse imediat dupa mutarea in locuinta,
deoarece ajutorul de locuintd CAF nu este retroactiv. Prima luna este o luna de asteptare,

5 Acesta reprezintd suma ceruta de proprietarii de locuinte ca garantie pentru a acoperi eventualele daune
cauzate de chirias proprietatii inchiriate.
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deci prima chirie nu este acoperita de acest sprijin. Cererile se depun online, unde se pot
face si simulari’ privind bugetul necesar.

Pentru studentii in alternanta, Action Logement ofera Mobili-Jeunes, o subventie care
acopera o parte din chirie (intre 10 si maximum 100 EUR) in fiecare luna, timp de un an.
Aceasta se adreseaza tinerilor cu varsta sub 30 de ani care urmeaza o formare in alternanta
(in cadrul unui contract de ucenicie sau de profesionalizare) intr-o intreprindere din sectorul
privat neagricol.

Action Logement ofera imprumut cu dobénda zero denumit Avance Loca-Pass pentru a
avansa depozitul de garantie (denumit uneori ,cautiune"), in valoare de pana la 1.200 de
euro, solicitate de proprietar la semnarea contractului de inchiriere. Acesta este disponibil
pentru bursieri, ucenici si studenti angajati si stagiari cu contracte de cel putin trei luni.

La nivel teritorial, fiecare departament din Franta dispune de propriul Fond de solidaritate
pentru locuinte (FSL), care functioneaza in baza Decretului nr. 2005-212 din 2 martie 2005
privind fondurile de solidaritate pentru locuinte. Acesta ofera asistenta financiara
solicitantilor care intampina dificultati in a-si plati costurile locuintei. Ajutorul din partea FSL
poate fi acordat sub forma de imprumut (care trebuie rambursat catre FSL) sau sub forma
de subventie (fara rambursare).

Asistenta poate fi utilizata pentru a plati urmatoarele costuri:

— costurile asociate cu mutarea in locuinta. De exemplu, plata depozitului de garantie,
a primei chirii, a taxelor de agentie imobiliara, a cheltuielilor de mutare, a asigurarii
locuintei sau a achizitionarii de echipamente de baza (frigider etc.).

— costurile asociate cu ramanerea n locuinta. De exemplu, plata datoriilor la chirie, a
facturilor de electricitate, gaz, apa si telefon sau a costurilor comisarului judiciar
(fostul executor judecatoresc si adjudecatar desemnat de instanta).

Asistenta din FSL poate fi acordata pentru persoane aflate in unul dintre cazuri: chirias sau
sublocatar, proprietar care locuieste in propria locuinta, persoana cazata gratuit, locatar al
unui logement-foyer®.

La acordarea ajutorului din FSL, departamentul — sau organizatia desemnata de
departament sa se ocupe de gestionarea FSL — ia in considerare venitul total al persoanelor
care locuiesc Tn gospodarie, cu exceptia ajutorului pentru locuinta®.

Fiecare FSL are propriile criterii de alocare. De exemplu, unele departamente conditioneaza
ajutorul FSL de primirea de catre solicitant a alocatiei de activitate. Cuantumul ajutorului

7 Mes démarches | Bienvenue sur Caf.fr

8 Camin: unitate care ofera locuinte inchiriate ca resedinta principala, care cuprinde atéat spatii private mobilate
sau nemobilate (de obicei un dormitor), cat si spatii comune (de exemplu, spalatorie, cantina etc.).

9 APL: Aide personnalisée au logement, ALS: Allocation de logement sociale, ALF: Allocation de logement
familial), a alocatiei pentru reintoarcerea la scoalé si a AEEH: Allocation d'éducation de I'enfant handicapé
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poate fi modulat, ceea ce inseamna ca un solicitant cu un venit scazut poate primi un ajutor
mai mare decat un solicitant cu un venit mai mare.

Scheme de sprijin pentru inchiriere sunt oferite si la nivel regional sau local/municipal.
Aceste sisteme sunt specifice fiecarei regiuni. Studentii inscrisi la cursuri de sanatate si
asistenta sociala pot gasi, de exemplu, informatii despre cum sa solicite o bursa bazata pe
criterii sociale pentru fiecare regiune.

Germania

Landurile germane au competenta legislativd si de punere in aplicare exclusiva® in
cazul locuintelor sociale. Crearea de locuinte la preturi accesibile este vazuta insa ca o
sarcina pentru intregul stat. Acesta este motivul pentru care guvernul federal sprijina
landurile cu fonduri substantiale. La randul lor, landurile se angajeaza sa furnizeze
fonduri in valoare de cel putin 30% din fondurile federale utilizate. Fondurile furnizate
de guvernul federal se ridica la un total de 2,5 miliarde de euro in 2023. Utilizarea
subventiilor este reglementata prin acorduri administrative anuale intre guvernul federal
si landuri.

In Germania, o parte importanta din persoanele din zonele urbane si rurale pot gasi cu
greu locuinte la preturi accesibile - fie ca este vorba de familii, parinti singuri, persoane
cu dizabilitati sau stagiari sau studenti. Acest lucru se datoreaza in mare parte si faptului
ca in ultimii ani fondurile pentru locuinte sociale au fost reduse si, in acelasi timp, multe
apartamente au iesit din gama sociala. In plus, costurile auxiliare — fincalzire,
electricitate, apa calda — au crescut.

S-au lansat astfel initiative Tn constructia de locuinte sociale si se stabileste astfel cursul
pentru locuinte accesibile pe termen lung. Acest lucru se datoreaza faptului ca
apartamentele care sunt construite prin intermediul finantarilor pentru locuinte sociale
sunt supuse controlului chiriilor. Acest lucru este fixat pentru o anumita perioada de timp
si duce la o chirie care este suportabila pe termen lung de persoanele cu venituri reduse
sau medii.

Ministerul Federal pentru Afaceri Economice si Energie (BMWSB) a sporit recent
resursele financiare pentru constructia de locuinte sociale. Proiectul de buget federal
prevede cresterea resurselor financiare pentru 2022 - 2027 la un total de aproximativ
18 miliarde de euro.

Guvernul german fisi propune sa ofere un sprijin financiar de 14,5 miliarde de euro
pentru constructia de locuinte sociale pana in 2026; numai in anul urmator va fi
disponibila o suma de 2,5 miliarde de euro. Au fost semnate doua acorduri

10 Conform Legii fundamentale
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administrative, unul pentru locuinte sociale clasice, celalalt pentru locuinte pentru tinerii
din invatamant.

Intrucat landurile au competenta in domeniul locuintelor sociale, astfel de proiecte de
constructie au loc la nivel de land. Un exemplu?! este cel din zona Bremen. Orasul hanseatic
sprijina cu imprumuturi pe cei care doresc sa construiasca noi locuinte de inchiriat pentru

persoanele care nu depasesc anumite limite de venit, in zone cu nevoi speciale de
dezvoltare in municipalitatile Bremen si Bremerhaven.

Domeniile care necesita atentie sunt: zonele de reamenajare, reamenajare si dezvoltare
urbana; zonele programelor ,Locuinte in cartiere”, ,Orasul social", loturi vacante, locatii din
interiorul orasului; zone de deseuri comerciale sau, dupa caz, industriale.

Finantarea se acorda pentru crearea de locuinte de inchiriat in cladiri cu mai mult de 2
apartamente de inchiriere sociala si in mai mult de 2 case de inchiriere sociala. Finantarea
are forma unui imprumut cu dobanda redusa si a unei subventii pentru costuri. Valoarea
creditului depinde de dimensiunea apartamentului si se ridica pana la 80% din costurile
eligibile si pana la 110.000 EUR per unitate rezidentiala. Valoarea subventiei este de pana
la 15.000 EUR.

in ceea ce priveste ajutoarele sociale acordate direct persoanelor, actul care
reglementeaza ajutoarele sociale pentru locuinte este Legea privind ajutorul pentru locuinta
8601-3/1965. Aceasta contine prevederi pentru determinarea veniturilor, pentru acordarea,
majorarea si eliminarea ajutorului pentru locuinta, conditii privind rambursarea ajutorului
pentru locuinta, formule de calcul a ajutorului pentru locuintd. Anexa 1 reglementeaza
parametrii specifici ai formulei de ajutor pentru locuinta, iar Anexa 2 contine valorile maxime
pentru venituri si chirii care trebuie luate in considerare.

Orice cetatean german care are suficiente venituri pentru a-si acoperi propriile costuri de
trai (asa-numitul venit minim) dar nu céastigd suficient pentru a-si acoperi costurile de
locuintd — poate solicita ajutor pentru locuinta. Atat chiriasii, cat si proprietarii pot avea
dreptul la ajutor pentru locuinta.

Limita lunara de venit pentru anul 2023 pentru primirea ajutorului pentru locuinta pentru o
1 persoana in chirie este de maxim 1.373 euro. Daca este o gospodarie de 2 persoane cu
acelasi nivel de chirie, limita este de 1.854 de euro. Limitele cresc pentru gospodariile mai
mari si pentru nivelurile diferite ale chiriilor.

Calculul ajutorului pentru locuintad se bazeaza pe formule care pot fi gasite in Legea privind
ajutorul pentru locuinti. Numarul membrilor gospodariei, valoarea chiriei sau a costurilor
lunare si venitul total al gospodariei sunt parametri decisivi pentru calcularea ajutorului
pentru locuinta.

11 Baza de date privind finantarea - Programe de finantare - Subventii pentru locuinte —
(foerderdatenbank.de)
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Formula de calcul pentru alocatia lunara pentru locuintd pentru maxim doisprezece membri
ai gospodariei este:

1,15-(M—-(a+b-M+c-Y)-Y)Euro,

unde ,M" este chiria sau costurile lunare care trebuie luate in considerare in euro. ,Y" este
venitul lunar total in euro, ,a", ,b" si ,c" sunt valori diferentiate in functie de numarul de
membri ai gospodariei care trebuie luati in considerare si sunt prezentate in Anexa 2 din
Legea privind ajutorul pentru locuinta.

Un program special destinat tinerilor este cel denumit Young Living care urmareste crearea
de locuinte la preturi accesibile pentru tinerii din programe de studii. Un program precum
Young Living este o noutate in gama larga de programe de finantare oferite de guvernul
federal. In acest fel, este adresatd nevoia de locuri de cazare pentru tinerii care
studiaza.

Tn ultimii ani, a devenit din ce in ce mai dificil pentru tineri s& gdseasca locuinte la preturi
accesibile in timpul perioadei de formare. De exemplu, la mijlocul lunii septembrie 2022,
peste 35.000 de persoane din unsprezece mari orase universitare se aflau pe listele de
asteptare pentru un loc intr-un camin. Exista o mare cerere pentru camine pentru
stagiari. Pentru a raspunde acestei nevoi, in martie 2023 a fost demarat programul
Young Living prin care guvernul federal sprijind crearea de locuri de camin pentru
studenti si stagiari. in acest scop, oferé landurilor asistenta financiara in valoare de 500
de milioane de euro in 2023 pentru un segment special de finantare in cadrul locuintelor
sociale. Aceste fonduri urmeaza sa devina permanente pentru 2024 si 2025. Noul
program vizeaza sprijinirea lucratorilor calificati de méaine, astfel incat viitorii specialisti
sa aiba conditii bune de formare. Proiectul guvernului pentru bugetul federal pentru
2024 prevede ca resursele financiare sa devina permanente in 2024 si 2025.

Fondurile pot fi utilizate pentru extinderea, construirea sau transformarea de noi camine
pentru stagiari si studenti. in plus, programul poate fi folosit si pentru modernizarea
locurilor de cazare existente (din punct de vedere al eficientei energetice). Acest lucru
este prevazut in acordul administrativ incheiat intre guvernul federal si guvernul de land
care a intrat in vigoare la 24 martie 2023.

Landurile sunt responsabile pentru programele de finantare respective si pentru
punerea lor in aplicare. Acestea specifica cum si unde poate fi solicitata finantarea
relevanta si ce alte cerinte trebuie sa indeplineasca sponsorii pentru a primi finantare
din programul Young Living.
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Irlanda

Social Housing Options | The Housing Agency

Existd mai multe optiuni de locuinte sociale disponibile in Irlanda prin intermediul
autoritatilor locale care continua sa fie cel mai mare proprietar din tara. Se preconizeaza
ca acest lucru va fi valabil si in viitorul apropiat. Autoritatile locale vor continua sa fisi
administreze locuintele, inclusiv alocarea locurilor vacante care apar. Un chirias al unei
autoritati locale plateste o chirie diferentiata in functie de venitul si de capacitatea sa de
plata.

Chiriile autoritatilor locale se bazeaza pe un sistem numit ,chirii diferentiate”. Aceasta
inseamna ca valoarea chiriei depinde de valoarea venitului total al gospodariei.

Daca venitul este scazut, chiria va reflecta acest lucru si va fi scazuta. Daca venitul. creste,
la fel se va intdmpla si cu cuantumul chiriei. Se ia in considerare venitul tuturor membrilor
gospodairiei, iar calculul chiriei este ajustat in consecinta. In cazul in care venitul oricarei
persoane din gospodarie se modifica, trebuie informata autoritatea locala, iar chiria va fi
ajustata in sus sau in jos in functie de schimbare.

Fiecare autoritate locala opereaza propriul sistem de chirii si trebuie verificat anume
sistemul de chirii pe care aceasta il practica. Un contract de inchiriere cu autoritatea locala
stipuleaza conditiile de inchiriere in detaliu; regulile generale si termenii inchirierii, cum ar
fi. utilizarea proprietatii ca locuinta principald, modul in care se calculeaza chiria in
conformitate cu sistemul de chirii diferentiate, responsabilitatile privind reparatiile si
intretinerea, modul de solutionare a litigiilor, comportamentul antisocial si, de obicei,
stabileste consecintele nerespectarii conditiilor de inchiriere!?.

Organismele autorizate pentru locuinte (Approved Housing Bodies AHB) sunt
organizatii independente, fara scop lucrativ. Acestea ofera locuinte inchiriate la preturi
accesibile pentru persoanele care nu isi permit sa plateasca chirii in sectorul privat sau sa
isi cumpere propria locuinta. Unele AHB ofera locuinte special pentru anumite grupuri de
persoane, cum ar fi persoanele in varsta sau persoanele fara adapost. AHB sunt cunoscute
si sub denumirea de asociatii de locuinte.

12 Mai multe informatii despre chiriile autoritatilor locale sunt disponibile pe site-ul web de informare a
cetatenilor
http://www.citizensinformation.ie/en/housing/local authority and _social housing/applying for local authorit

y_housing.html
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Termenul AHB include, de asemenea, cooperativele de locuinte. Cooperativele de locuinte
sunt organizatii de locuinte care sunt controlate de catre chiriasii lor. Locatarii sau membirii
acestor cooperative impart responsabilitatea pentru gestionarea si intretinerea locuintelor
lor.

AHB-urile sunt cunoscute ca organisme de locuinte aprobate, deoarece sunt aprobate in
temeiul Housing Act 1992 (Miscellaneous Provisions). Acest lucru le permite sa acceseze
asistenta din partea autoritatilor locale pentru a oferi locuinte.

Organismele autorizate pentru locuinte au devenit un furnizor important de sprijin pentru
locuintele sociale. in Irlanda exista peste 500 de organisme autorizate pentru locuinte care
ofera peste 35 000 de locuinte in intreaga tara. Locuintele furnizate de aceste organisme
includ: locuinte generale, locuinte pentru persoanele in varsta, locuinte pentru persoanele
cu dizabilitati, inclusiv pentru persoanele cu probleme de sanatate mintala si locuinte pentru
persoanele fara adapost

Unele AHB se ocupa in principal de furnizarea de locuinte generale, in timp ce altele au un
rol mai specializat. Unele AHB isi gestioneaza sistemul de alocare prin intermediul
autoritatilor locale, in timp ce altele au propriul sistem de alocare a locuintelor.

Organismele de locuinte autorizate sunt reglementate de doua organizatii. Autoritatea de
reglementare a organismelor de locuinte aprobate (Approved Housing Bodies Requlatory
Authority AHBRA) supravegheaza gestionarea si performanta organismelor de locuinte
aprobate, asigurandu-se ca investitiile publice in locuintele AHB sunt protejate.

Autoritatea de Reglementare a Organismelor de Locuinte Aprobate (AHBRA) a fost infiintata
in 2021. Aceasta este responsabila de reglementarea organismelor de locuinte aprobate.
Aceasta supravegheaza administrarea, gestionarea financiara si performanta AHB-urilor.
Printre functiile sale se numara: mentinerea unui registru al AHBs, elaborarea de standarde
pentru AHBs si asigurarea respectarii acestora, monitorizarea si investigarea organismelor
de gestionare a locuintelor.

Pe de alta parte, Consiliul pentru inchirierea locuintelor (Residential Tenancies Board RTB)
se asigura ca drepturile si responsabilitatile proprietarilor si chiriasilor din cadrul AHB sunt
protejate.

Consiliul pentru inchirierea locuintelor (RTB) este responsabil de reglementarea sectorului
locativ. Acesta mentine un registru national al chiriilor si ofera un serviciu de solutionare a
litigiilor pentru chiriasi si proprietari.

AHB-urile au aceleasi drepturi si obligatii ca si proprietarii privati. Chiriasii AHB au aceleasi
drepturi si obligatii ca si chiriasii privati, cu cateva exceptii.

Legea din 2015 privind chiriile rezidentiale (modificatd) a adus chirile AHB in sfera de
competentd a RTB si inseamna ca aceste chirii sunt acoperite de legislatia privind chiriile
rezidentiale.
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Pentru a beneficia de o locuintd detinuta de AHB, o persoanad/gospodarie trebuie sa se
califice pentru a primi sprijin pentru locuinte sociale din partea autoritatii locale. Autoritatea
localéd va nominaliza apoi solicitantii catre AHB in conformitate cu politica de alocare a
acestora.

Organismele de locuinte aprobate ofera sprijin prin: constructii noi, achizitii, si inchiriere pe
piata privata.

In timp ce organismele de locuinte autorizate au acces la finantare privata pentru a finanta
o parte din lucrarile de dezvoltare/achizitii, acestea primesc, de asemenea, finantare de la
stat prin intermediul autoritatilor locale in cadrul mai multor programe.

Locatarii organismelor autorizate pentru locuinte platesc chiria in functie de venitul lor.
Pentru a fi eligibil pentru o locuinta sociala, trebuie ca venitul solicitantului sa fie sub un
anumit nivel®, sd nu detind o locuintd alternativd adecvata iar locuinta actuala sa fie
neconforma.

Plata de asistenta pentru locuinta (Housing Assistance Payment HAP)

HAP este o forma de sprijin pentru locuinte sociale oferita de autoritatile locale. HAP permite
autoritatilor locale sa ofere sprijin pentru gospodariile care se califica pentru locuinte sociale
in locuinte proprietate privata si care au nevoie de o locuinta pe termen lung. Orice
gospodarie care se califica pentru ajutor social pentru locuinte si care nu beneficiaza deja
de o alta forma de sprijin este eligibila pentru HAP.

In acest caz, autoritatea locald va face o plata a chiriei in numele chiriasului direct catre
proprietar. Tn schimb, chiriasul plateste o contributie la chirie catre autoritatea locala.
Contributia este o chirie diferentiata in functie de venit si de puterea de plata. Daca un chirias
primeste HAP si incepe sa lucreze, poate raméne in locuinta si va continua sa primeasca
HAP. Contributia la chirie se poate schimba daca venitul chiriasului creste.

Sistem de inchiriere sociala/locuinte cu chirie (Social Leasing/ Rental Accomodation
Scheme RAS)

Inchirierea sociala pe termen lung (peste 10 ani), inchirierea pe termen scurt (sub 4 ani) Si
programul de inchiriere de locuinte (Rental Accomodation Scheme RAS) (4-7 ani) sunt
ajutoare pentru locuinte sociale oferite gospodariilor prin intermediul sectorului privat.
Proprietarii isi pot propune proprietatile pentru o perioada cuprinsa intre 4 si 10 ani, iar
autoritatea locala va aloca o familie pentru acea proprietate. Chiriasul plateste o chirie
diferentiata autoritatii locale, iar autoritatea locala va face plati catre proprietar in numele
chiriasului.

13 Circa 35.000 EUR/an; nivelul variaza in functie de zona.
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Proprietarii care inchiriaza chiriasilor ce beneficiaza de ajutoare pentru locuinte sociale, cum
ar fi RAS, beneficiaza de o scutire fiscala sporita incepand cu 1 ianuarie 2016. Schema
permite proprietarilor de imobile sa solicite o scutire de 100% pentru dobanda la credit, ca
o cheltuiala in raport cu veniturile din chirii. Pentru a se califica, proprietarul trebuie sa se
angajeze sa puna locuinta la dispozitia chiriasilor care se califica pentru o perioada minima
de trei ani, iar angajamentul trebuie sa fie inregistrat la Residential Tenancies Board (RTB).

Optiunile pe termen lung si pe termen scurt sunt disponibile pentru toate persoanele care
se califica pentru sprijin pentru locuinte sociale, inclusiv pentru cei care se muta din medii
aglomerate, persoanele fara adapost, calatorii si cei care locuiesc in comunitate si care au
nevoie de o locuintd din motive de handicap/medicale. Pentru a se califica, un solicitant
trebuie sa primeasca suplimentul la chirie pentru o perioadd minima de 18 luni si sa fie
evaluat ca avand o nevoie de locuinta pe termen lung.

inchiriere privata/ Supliment pentru chirie

In acest caz, suplimentul pentru chirie nu este furnizat de catre autoritatea locala, ci este
furnizat de catre Departamentul pentru Ocuparea Fortei de Munca si Protectie Sociala.

Persoanele care locuiesc intr-o locuinta detinuta de un proprietar privat, pot primi
suplimentul la chirie. Acesta se aplica daca persoana nu poate plati chiria din resurse proprii.
Suplimentul la chirie se calculeaza astfel incat dupa plata chiriei beneficiarul sa ramana cu
suficienti bani pentru a trai.

Schema este un sprijin pe termen scurt, cum ar fi pentru victimele violentei domestice,
incendiilor etc. Schema se poate aplica pentru maxim 6 luni. Daca suplimentul la chirie este
necesar pentru o perioada mai lunga decét cea preconizata, schema poate fi schimbata in
plata de asistenta pentru locuinta.

O persoana nu se califica pentru suplimentul la chirie daca are un loc de munca cu norma
intreaga - definit ca 30 de ore sau mai mult pe saptdamana. in cazul cuplurilor, daca unul
dintre membrii unui cuplu are un loc de munca cu norma intreaga, ambii sunt exclusi de la
solicitarea Suplimentului la chirie. Solicitantul trebuie sa contribuie cu o suma de minim 30
EUR pe saptamana; in cazul cuplurilor, contributia va fi de minim 40 EUR.

Olanda

Olanda este una dintre tarile cu cel mai mare deficit de locuinte in general si, in particular,
de locuinte pentru tineri. De exemplu, Tn 2021, potrivit statisticilor olandeze, 32.000 de
persoane erau de fapt fara adapost in Olanda, inclusiv 5.000 de tineri cu varste cuprinse
intre 18 si 27 de ani. Aceasta categorie este foarte diversa. Printre persoanele fara adapost
se numara tineri, femei, lucratori migranti din UE si persoane care raman fara locuinta dupa
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un divort sau alt eveniment. Impreuna cu partenerii preocupati de politicile de locuire - cum
sunt autoritatile locale, corporatiile imobiliare si actorii de pe piata - guvernul central si-a
directionat eforturile in Tndeplinirea obiectivelor Agendei Nationale pentru Locuinte si
Constructii.

Guvernul central are rolul de factor de stabilire a standardelor si de gardian al obiectivelor
nationale care trebuie atinse. Agenda Nationald pentru Locuinte si Constructii permite
guvernului central sa abordeze, sa finanteze si sd monitorizeze diferitele provocari legate
de cl&diri si locuinte, Tmpreund si cu alti parteneri sociali interesati. in acest fel, Agenda
stabileste ca tinta construirea in Olanda a unei societati in care locuirea sa fie agreabila.

Agenda are trei obiective cheie:

— disponibilitate: locuinte suficiente pentru toatd lumea; construirea a 900.000 de
locuinte pana in 2030, cu scopul de a face doua treimi locuintte accesibile;

— accesibilitate: costurile locuintelor adaptate veniturilor; se urmareste ca numarul
gospodariilor care suporta costuri prea ridicate pentru locuire in raport cu veniturile
sa fie in scadere;

— calitate: locuinte suficiente pentru grupurile cu nevoi speciale si persoanele in varsta,
perspective pentru cartiere si locuinte durabile accesibile tuturor.

La baza Agendei Nationale pentru Locuinte si Constructii stau sase programe ca
instrumentele pentru atingerea obiectivelor:

Programul de locuinte - isi propune sa construiasca 900.000 de locuinte pana in 2030
inclusiv si sa creasca productia de constructii la 100.000 de locuinte pe an. Pentru a realiza
acest lucru, guvernul central preia controlul asupra locuintelor publice si a constructiei de
locuinte. Acordurile de performanta sunt incheiate cu autoritatile locale si corporatiile. Noi
contracte de locuinte sunt incheiate in regiuni. Acest lucru oferd mai multd perspectiva si
control asupra a ceea ce se construieste in fiecare locatie, in conformitate cu dorintele si
nevoile de locuinte ale oamenilor. Scopul este ca cel putin doua treimi din locuintele nou
construite pentru inchiriat sa fie accesibile;

Programul ,O casa pentru toti" — destinat persoanelor care au nevoie si de sprijin, ingrijire
sau loc de munca (persoanele fara adapost, persoanele care provin dintr-o institutie de
sanatate mintala, azilanti, lucratori migranti, calatori si studenti sau persoanele cu o urgenta
sociala sau medical);

Programul de locuinte accesibile — vizeaza sporirea numarului de locuinte mai accesibile,
in segmentul social, dar si in segmentul mediu; se reglementeaza inchirierea pe piata medie
in scopul protejarii chiriasilor si cumparatorilor;

Programul pentru un mediu construit mai durabil — vizeaza izolarea termica a cladirilor,
sprijinind totodata persoanele cu buget redus. Obiectivul este de a izola 2,5 milioane de
locuinte pana in 2030. Aceasta este urmata de trecerea de la gaze naturale neprietenoase
cu clima la energie durabila si curata, cu pompe de caldura (hibride) si retele de caldura
durabile. Guvernul isi propune sa instaleze 1 milion de pompe de céaldura pana in 2030;
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Programul pentru calitatea vietii Si securitate - calitatea vietii si siguranta sunt sub presiune
intr-o serie de zone din orasele olandeze; exista acumulari de probleme legate de educatie,
saracie, sanatate, locuinte si siguranta. Programul abordeaza aceste probleme in 20 de
zone urbane;

Programul ,Locuinte si ingrijire pentru persoanele in varsta!” — numarul persoanelor in
varsta creste si se estimeaza ca pana in 2040 numarul seniorilor se va dubla, de aceea se
estimeaza ca va creste si necesitatea de case cu confort si usurinta in utilizare, aproape de
facilitati si cu o multime de oportunitati de socializare si de deplasare; multe municipalitati,
corporatii imobiliare, organizatii de ingrijire si asistenta sociala, persoane in varsta si actori
sociali, inclusiv investitori institutionali, au depus eforturi pentru a se asigura ca exista un
numar suficient de locuinte adecvate.

Dintre acestea, cel mai relevant pentru segmentul de tineret este cel intitulat ,O casa pentru
toti". in cadrul programului, o serie de autoritatil# coopereaza pentru a imbunatati locuintele
pentru persoanele vulnerabile. Grupurile vulnerabile pe piata imobiliara sunt acele persoane
cu mai putine sanse de a gasi locuinte adecvate, pentru ca se afla intr-o situatie critica,
dependenti de ingrijire sau indrumare suplimentara sau pentru ca trebuie sa-si
(re)construiasca viata. De exemplu, persoanele fara adapost, persoanele cu o urgenta
sociala sau medicala. Exista, de asemenea, grupuri care au mai putina sau deloc nevoie de
ingrijire si sprijin, dar au nevoi specifice de locuinte, cum ar fi lucratorii migranti, solicitantii
de azil, calatorii si studentii. Programul ,O casa pentru toti" se concentreaza pe toate aceste
grupuri tinta. Programul are la randul sau patru linii de actiune:

— Locuinte suficiente, accesibile si adecvate — construirea rapida a 250.000 locuinte
pana in anul 2030, dintre care unele cu chirii reduse. Imobile existente sunt
transformate in spatii de locuit. Aici se reunesc programele ,Locuinte" si ,O casa
pentru toti";

— Distributia proportionala intre toate municipalitatile - pentru cartiere de locuit vitale,
este important ca acolo sa locuiasca oameni din medii diverse si sa existe o distributie
echitabild a grupurilor sociale intre regiuni si municipalitati. Scopul este ca fiecare
municipalitate sa aiba in cele din urméa 30% locuinte de inchiriat la preturi accesibile
in stocul sadu de locuinte. in acest scop, se pune accentual pe noile planuri de
constructie ale municipalitatilor care au putine locuinte sociale de inchiriat;
cartografiaza nevoia de locuinte si ingrijire, sprijin si bunastare a grupurilor sociale.
Pe baza acestora, se incheie acorduri obligatorii de performanta intre municipalitati,
proprietari, organizatii ale chiriasilor, furnizori de servicii medicale si alte parti
interesate implicate;

— Angajamentul fatd de preventie - prevenirea lipsei de adapost este o prioritate.
Aceasta linie de actiune include o abordare larga a datoriilor, a participarii, a integrarii,

4 Ministerul de Interne si Relatii cu Regatul, Ministerul Sanatatii, Bunastarii si Sportului, Ministerul Justitiei si
Securitétii, Ministerul Afacerilor Sociale si Ocuparii Fortei de Munca, Ministerul Educatiei, Culturii si Stiintei,
provinciile, municipalitatile, organizatiile sectoriale si corporatiile de locuinte
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a grijii pentru siguranta si, mai presus de toate, a ingrijirii tinerilor vulnerabili, astfel
incat acestia sa poata avea un start bun.

Pentru a ajuta la crearea cat mai rapida de locuinte pentru persoanele fara adapost, este
disponibil sprijinul guvernului central si al altor parteneri. Guvernul ofera cateva scheme
financiare pentru sprijin:

1. Sistem de stimulente pentru locuinte flexibile pentru municipalitati, provincii si corporatii
- In parte din cauza razboiului din Ucraina si a crizei azilantilor, sunt necesare mai multe
locuinte (temporare) chiar mai repede si mai multe decat se prevede in programele
,Locuinte" si ,O casa pentru toti". Grupul operativ pentru accelerarea (proiectelor)
locuintelor temporare, instituit de ministrul locuintelor si amenajarii teritoriului, ajuta
partile sa accelereze proiectele si consiliaza Ministerul Internelor si al Relatiilor cu
Regatul cu privire la posibila alocare a unei contributii financiare. In 2022, guvernul a pus
la dispozitie 100 de milioane EUR pentru a accelera constructia de locuinte flexibile si
proiecte de transformare pentru ucrainenii stramutati, azilanti, studenti, cumparatorii
pentru prima data, persoanele fara adapost si alti solicitanti de urgenta de pe piata
imobiliara. Contributia maxima per locuinta care urmeaza sa fie construita este de
12.000 EUR inclusiv TVA, cu o suma maxima de 10 milioane EUR inclusiv TVA per
municipalitate. Proiectul trebuie sa indeplineasca, de asemenea, o serie de conditii.

2. Schema de locuinte pentru grupuri tinta (RHA) - municipalitatile pot aplica pentru
finantari din aceasta schema de locuinte destinate grupurilor specifice pentru a construi
locuinte mai adecvate. Atat pentru azilanti, cat si pentru alte categorii, de exemplu
persoanele care si-au pierdut locuinta din cauza unui divort sau care au nevoie urgenta
de o locuinta din cauza circumstantelor sociale sau medicale. Bugetul total in 2022
pentru acest beneficiu specific a fost de 52 de milioane EUR. Apelul de proiecte a fost
deschis intre 30 mai -7 iulie 2023; RHA este inchis temporar pentru aplicatii in prezent.
Pentru aceasta transa au fost depuse mai multe cereri decéat bugetul disponibil. Transele
din 2022 si 2023 reprezinta o continuare a elaborarii programelor "Locuinte" si "O
locuintd pentru toti". Sistemul are o abordare integratéa a locuirii pentru grupurile tinta,
astfel ncat nu trebuie s& se stabileasca criterii separate pentru fiecare grup. in plus,
schema ofera municipalitatilor libertatea de a face propriile alegeri si face posibila
crearea de initiative mixte, prin care partea destinata grupurilor tinta este eligibila in
cadrul acestui sistem.

Tipurile de locuinte furnizate prin programe:

1. Bunuri imobiliare vacante ale administratiei centrale - Cladiri vacante (imobiliare
publice si sociale) care sunt (sau pot fi facute) potential potrivite pentru adapostirea
persoanelor fara adapost;

2. Locuinte cu supraveghere ambulatorie intensiva - este destinatéd persoanelor fara
adapost cu probleme multiple. Alocarea unei locuinte este inceputul unui proces in
care scopul este viata independenta.

3. Cazare temporara la un proprietar privat - gasirea unui adapost temporar la un
concetatean care are o camera libera; cazarea la familii gazda pentru persoanele
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expuse riscului de a ramane fara adapost, in general din cauza conflictelor familiale:
familiile gazda ofera o camera pentru un numar de saptamani sau luni, iar asistenta
sociala are timp sa gaseasca o solutie; locuinte pentru tinerii care nu au inca
suficientd marja de sigurantd, bani sau abilitdti practice pentru a trai complet
independent.

4. Case mici — "Mini-casele” reprezinta un concept creat de organizatia non-
profit Camere cu atentie care ii ajuta pe tineri sa devina independenti. Mini-casele
pot fi rulote, tip container sau casute de gradina amenajate etc.

5. Viata alternativa - solutiile alternative de locuire sunt destinate persoanelor fara
adapost de facto sau iminente. Acestea sunt case mici, simple din containere sau
prefabricate, cu propriile instalatii sanitare, bucatarie si spatiu exterior. Acestea sunt
adesea grupate (5 pana la 10 unitati) intr-un mediu in care comportamentul deviant
poate fi acceptat. Accentul se pune pe stabilizare si mentinerea problemei
gestionabile.

In ceea ce priveste studentii, majoritatea studentilor traiesc pe cont propriu in timpul studiilor.
In urmatorii ani, cererea de locuinte studentesti se estimeaza ca va continua s& creasca.
Municipalitatile, institutiile de invatamant, corporatiile de locuinte, investitorii privati, studentii
si guvernul national conlucreaza pentru a furniza suficiente locuinte pentru studenti. in acest
scop a fost elaborat Planul national de actiune privind locuintele studentesti 2022-2030.
Acesta isi propune sa ofere in plus 60.000 de locuri in camine studentesti pana in anul 2030
inclusiv.

Pentru studenti exista diferite tipuri de locuinte disponibile. Acestea sunt considerate a fi
neautonome, cum sunt apartamentele studentesti din cladiri/camine special construite
pentru studenti, fie camere de inchiriat in aceeasi locuintd cu un proprietar sau un alt chirias,
fie camere (independente) intr-o cladire studenteasca unde zonele comune sunt impartite
cu alti studenti, de exemplu, bucataria, baia si toaleta. O altd variantd este inchirierea
temporara care inseamna ca o casa sau 0 camera este inchiriatd temporar pentru o
perioada fixa de timp. Aceasta perioada poate varia usor: este adesea de 3 pana la 6 luni,
dar perioada de inchiriere poate fi si de pana la 10 ani, pe baza Leqii privind proprietatile
vacante'®.

% In baza acestei legi, consiliul local poate emite decizii privind locuintele vacante din localitate. Consiliul local
poate stabili in ordonanta privind vacantarea uneia sau mai multor categorii de cladiri sau parti ale acestora,
situate in localitate c& de Tndatd ce vacantarea dureaza mai mult de o perioadd de cel putin sase luni
specificata in regulamentul respectiv, va fi raportata de catre proprietar primariei.

Scopul Legii privind vacantarea este de a combate existenta locuintelor si a cladirilor comerciale goale. Un loc
vacant poate duce la degradarea, insalubritatea si saracirea spatiului public. Se poate inchiria pe o perioada
de minim 6 luni si maxim 5 ani. Aceasta lege face posibila inchirierea temporara a cladirilor destinate demolarii,
renovarii generale sau vanzarii. Un chirias are mai putina protectie de inchiriere in acest caz in decét
inchirierea obisnuita. Se poate utiliza aceasta schema daca proprietatea este de vanzare de mult timp si nu a
fost inca vanduta, de ex.
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Locuinte studentesti autonome sunt considerate studiourile/garsonierele, mici apartamente
formate dintr-o camera, de obicei destinat unei persoane. Camera serveste atat ca living,
cat si ca dormitor. De obicei, exista, de asemenea, o bucatarie si o toaleta separata si o sala
de dus.

O alta forma de locuire este asa numita ,anti-squatting” care este o forma de utilizare a
bunurilor imobiliare vacante, in care un grup mic de oameni ,pazesc" o proprietate pentru a
impiedica persoane fara adapost/interlopi sa foloseasca sau sa distruga proprietatea.

Polonia

inca de la inceputul aderarii la Uniunea Europeana, Polonia s-a remarcat intre tarile
europene cu un procent ridicat de adulti tineri care locuiau cu parintii lor.

Datele Eurostat arata ca aproape jumatate dintre tinerii polonezi care intra in viata adulta
inca locuiesc cu parintii lor. In 2021, varsta medie de mutare din casa familiei in randul
barbatilor din Polonia a depasit 30 de ani. Aceste valori sunt mai mari decat media pentru
intreaga Uniune Europeana.

Potrivit datelor Eurostat, circa 87% din locuintele de pe piata, inclusiv cele peste 13%
cumparate pe credit, sunt detinute de locatarii lor. Apartamentele de inchiriat sunt, prin
urmare, o mica parte a pietei si, prin urmare, suma de inchiriere este ridicata.

Un factor social cu un impact important asupra pietei imobiliare din Polonia este asa numitul
,cult al proprietatii private". Acest lucru duce la convingerea sociala ca tinerii care intra la
varsta adulta ar trebui sa decida sa-si cumpere propriul apartament, iar inchirierea pe
termen lung a unui apartament este perceputa negativ. Mai mult, valoarea chiriei in orasele
mari este comparabila sau chiar mai mare decat rata de imprumut pentru un apartament de
dimensiuni similare.

Construirea de locuinte de inchiriat la preturi accesibile a fost o metoda folosita in perioada
interbelica.

In Polonia, existd un numar de locuinte care sunt gestionate de autoritatile locale, care sunt
asa numitele locuinte de consiliu sau locuinte municipale. Conditile care trebuie
indeplinite de un potential chirias sunt stabilite individual de fiecare autoritate care are
aceste apartamente. Ordonanta Consiliului de ministri din 4 octombrie 1968 privind valoarea
depozitului_si conditile de inchiriere a spatiilor rezidentiale in case noi si reconstruite
stabileste conditiile cadru pentru alocarea acestor locuinte. In general, beneficiarii sunt
persoane care nu fisi permit sa inchirieze de pe piata libera datoritd unei situatii
financiare/familiale dificile.

In ordonanta sus mentionata este stipulata valoarea depozitului de inchiriere la 60-120 PLN
pe un metru patrat de suprafata utila a locuintei.
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Trebuie precizat ca un apartament de consiliu este de obicei disponibil pentru cei care nu
isi pot permite sa cumpere sau sa inchirieze un apartament pe piata, chiriile fiind mai mici
decat cele ale majoritatii proprietatilor. Standardul lor este, de asemenea, scazut, mai slab
decét cel din condominii.

Principala regula in clasificarea candidatilor pentru locuinte este situatia lor financiara, adica
venitul pe cap de membru in gospodarie. Cu salarii prea mici si o situatie dificila de viata,
candidatul poate sa nu poata plati chiria in mod regulat'®. Pe de alta parte pentru a fi eligibil,
un candidat pentru un apartament de consiliu nu trebuie sa depaseasca nivelul maxim de
venit stabilit de consiliu. Cererea trebuie sa fie insotita de o declaratie de venit pentru
ultimele 3 luni, o declaratie de avere si alte documente, de exemplu un contract de munca.
Autoritatile stabilesc o lista de asteptare in functie de veniturile solicitantilor. Conform datelor
colectate de Oficiul Central de Statistica polonez, aproximativ 1/5 din solicitanti primesc un
apartament de la municipalitate in fiecare an.

Contractul de inchiriere se incheie pe o perioada nedeterminata. Cu toate acestea, merita
sa ne amintim ca municipalitatea are dreptul de a rezilia contractul chiriasului daca chiriasul
are restante sau venitul sau a crescut, ceea ce inseamna ca pierde dreptul de a ocupa
apartamentul consiliului.

Locuintele consiliului pot fi achizitionate. Dreptul de a cumpara un apartament de consiliu
este in primul rand acordat chiriasilor existenti, iar acestia au un avantaj daca sunt chiriasi
fara probleme, nu sunt restantieri etc. Astfel, pot conta pe o achizitie la un pret avantajos.
Municipalitatea Tsi stabileste propria suma. Cu toate acestea, meritd sa precizam ca un
chirias care a cumparat un apartament nu il poate vinde sau inchiria in termen de 5 ani de
la momentul tranzactiei.

Locuintele sociale, pe de alta parte, pot fi oferite persoanelor care se afla intr-o situatie
financiara extrem de precara. Locuintele sociale sunt destinate sa ajute persoanele aflate
in criza si nu pot fi achizitionate, spre deosebire de locuintele de consiliu. Cand situatia
financiara a locatarilor se imbunatateste, ei trebuie sa paraseasca apartamentul pentru a fi
reintrodus in circuit si pus la dispozitia altora care au nevoie.

in functie de situatia specifica dintr-o localitate, se poate astepta de la cateva luni pana la
chiar cativa ani pentru a obtine o locuinta.

Pentru a rezolva deficitul de locuinte la preturi rezonabile, statul polonez a lansat un program
pilot denumit ,Reciproc necesar” care viza infiintarea unor asa numite Agentii de inchiriere
sociala (in poloneza prescurtat SAN). Scopul concursului a fost selectarea ofertelor de
cofinantare, in cadrul carora s-a implementat un model pilot al unui sistem de asistenta pe
termen mediu si lung si incluziune sociala pentru persoanele si familiile cu risc de excluziune
sociala, inclusiv cetatenii ucraineni care locuiesc in Polonia.

O agentie de inchiriere sociala este o entitate care desfasoard, in vederea satisfacerii
nevoilor de locuinte ale comunitatii, activitatea de inchiriere a spatiilor rezidentiale sau a

16 Tn acest caz, Insé&, pot solicita locuinte sociale.
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cladirilor rezidentiale unifamiliale de la proprietarii acestora si inchirierea acestor spatii sau
a acestor imobile. persoanelor fizice desemnate de autoritatea locala pe baza unor criterii
prestabilite. O agentie de inchiriere sociald poate functiona sub forma de: societate cu
raspundere limitata sau o societate pe actiuni in care comuna sau comunele detin mai mult
de 50% din voturi in la adunarea generala; fundatii; asociatii; cooperative sociale.

Prin program s-a lansat un apel de finantare prin care se oferea sprijin financiar organizatiilor
non guvernamentale care se angajau sa indeplineasca conditiile pentru a functiona ca si
agentii de inchiriere sociale (SAN). Practic, autoritatile locale infiinteaza agentiile pe baza
Leqii privind anumite forme de sprijin pentru constructia de locuinte, modificate la 28 mai
20237 astfel incat sa includa prevederile referitoare la agentiile de inchiriere sociald, prin
incheierea cu ONG-ul a unei conventii denumite acord de cooperare. Acordul de cooperare
stabileste:

— numarul spatiilor de locuit sau cladirilor rezidentiale unifamiliale destinate
inchirierii de catre SAN persoanelor fizice, inclusiv numarul acestor spatii sau
cladiri destinate inchirierii persoanelor cu nevoi speciale de locuit, in special
persoanelor cu handicap sau persoanele care cresc cel putin trei copii;

— regulile de cofinantare de céatre autoritatea locals;

— regquli de raportare;

— reguli de impartire a raspunderii pentru creantele de chirie neplatite ale chiriasului
fata de SAN in cazul incetarii raportului de inchiriere.

Acordul de cooperare se incheie pe o perioada de 5 ani si poate fi prelungit pentru o
perioada suplimentara de 5 ani la cererea SAN, depusa in ultimul an al acordului de
cooperare. Aceasta prelungire poate fi reinnoita in continuare.

Contractul de Tinchiriere intre proprietarul de locuinte si SAN se incheie pe perioada
determinata iar apartamentele inchiriate catre SAN nu vor fi incluse in fondul locativ al
Primariei. Contractul de inchiriere inceteaza cel tarziu la data incetarii acordului de
cooperare. In cazul rezilierii acordului de cooperare, SAN reziliaza contractele de inchiriere
cu preaviz de sase luni - daca contractul de inchiriere este reziliat de catre SAN; in cazul in
care contractul de inchiriere este reziliat de catre proprietarul locuintei sau al cladirii
rezidentiale unifamiliale, preavizul trebuie sa fie de un an. Rezilierea contractului de
inchiriere trebuie s se faca in scris. In contractul de inchiriere, SAN se poate angaja s&
efectueze renovari ale spatiilor de locuit inchiriate sau ale cladirii rezidentiale unifamiliale.
Renovarea unui spatiu locativ inchiriat sau a unei cladiri rezidentiale poate fi efectuata de
catre SAN 1n schimbul reducerii sau incetarii temporare a incasarii chiriei. Costul
adaptarii/renovarii si mobilarii a 1 apartament se poate ridica la o medie de 100.000 PLN;
termenul de finalizare a lucrarilor de renovare si pregatirea spatiilor pentru ocupare a fost
pana la 31.07.2023.

17 Act din 28 mai 2021 modificarea Legii privind anumite forme de sprijinire a constructiei de locuinte si a
anumitor alte acte https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/zmiana-ustawy-o-niektorych-formach-
popierania-budownictwa-19129046
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Avantajele pentru proprietar sunt: o garantie a inchirierii stabile; un contract de inchiriere pe
termen lung incheiat pe o perioada determinata de timp (pana la 5 ani) intre proprietarul
unei unitati rezidentiale sau al unei cladiri rezidentiale unifamiliale si SAN, cu posibilitate de
prelungire; garantarea platii chiriei — venit constant si fara risc de restante la plata chiriei si
fara perioade fara platd chiar si atunci cand chiriasii se schimba; nu este nevoie sa
gestioneze contractul de inchiriere; scutirea de impozit a veniturilor din inchirierea spatiilor
catre SAN; posibilitatea de a obliga SAN sa efectueze renovari ale spatiilor inchiriate sau
ale cladirii rezidentiale; garantia returnarii apartamentului intr-o stare nedeteriorata;
asistentad in obtinerea de fonduri pentru renovare si sprijin in organizarea lucrarilor de
renovare.

Consiliul local stabileste, prin hotarare:

— criteriile care dau dreptul unei persoane fizice sa incheie un contract de inchiriere
pentru un loc de locuit sau o cladire de locuit unifamiliala cu SAN, denumit in
continuare ,contract de inchiriere”;

— reguli de aplicare de catre persoanele fizice pentru incheierea unui contract de
inchiriere;

— criterii, a caror indeplinire da dreptul chiriasului sa prelungeasca contractul de
inchiriere.

SAN incheie pe perioada determinata un contract de inchiriere cu o persoana fizica
selectatd de autoritatea locala. In caz de reziliere, SAN reziliaz& contractul de inchiriere cu
un preaviz de cel putin trei luni. In cazul expirarii contractului de inchiriere in curs, la cererea
chiriasului, SAN incheie un nou contract cu acesta.

Avantajele pentru chirias sunt: garantia unui contract de inchiriere stabil; chirie mai mica
decat rata pietei, posibilitatea de a negocia plata depozitului in rate; posibilitatea de a solicita
o subventie pentru chirie de la Fondul de subventionare BGK — in conformitate cu normele
Programului ,,Locuinte pentru start”8; o sansa pentru locuinte accesibile la un standard
mediu, cu sprijinul simultan al specialistilor (interventie, informare si sprijin consultativ,
precum si in chestiuni oficiale legate de obtinerea asistentei financiare).

in functie de criteriile stabilite de municipalitate: posibilitatea de a gasi un apartament pentru
persoanele care au probleme cu inchirierea apartamentelor pe piata privatai; in cazul
rezilierii contractului de inchiriere, SAN reziliaza contractul de inchiriere cu un preaviz de
cel putin trei luni; inspectarea starii apartamentului.

Rezultatele programului pilot au fost considerate pozitive, aratand potentialul agentiilor de
inchiriere sociala, intrucat ofera o solutie la jumatatea distantei intre oferta comerciala si
conditiile inchirierii sociale. In consecinta, la inceputul lui noiembrie 2023, guvernul polonez
a adoptat Programul denumit ,Locuinte, munca, comunitate” pentru perioada 2024-2030 cu
scopul de a intari incluziunea sociala. Noul program prevede o crestere a stocului de

18 Tn polonezéa: Mieszkanie na start
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locuinte accesibile pentru persoanele cu venituri medii si mici dar vizeaza si locuintele, piata
fortei de munca, educatia si alte servicii sociale.

Programul ,Mieszkanie na start" ofera sprijin financiar nerambursabil pentru persoane fizice,
care acopera o parte din chiria unui apartament nou construit sau dat in folosinta ca urmare
a activitatilor de revitalizare. Din 2021, programul de subventionare MnS poate acoperi, de
asemenea, chiriasii unitatilor rezidentiale sau cladirilor rezidentiale unifamiliale predate
municipalitatii de catre investitor ca parte a decontarii ,spatiilor pentru terenuri" (realizata de
investitor ca contributie non-numerar la companie), precum si chiriasii care inchiriaza spatii
rezidentiale sau cladiri rezidentiale prin agentiile sociale de inchiriere (SAN).

Locuinte pentru Start inseamna asistenta financiara specifica pentru persoanele cu venituri
moderate si mai mici (inclusiv tinerii, familiile cu copii, persoanele cu dizabilitati si persoanele
in varsta) pentru a-si mentine locuinta inchiriata pentru o perioada lunga de timp precum si
0 gama larga de apartamente disponibile pentru inchiriere pe piata comerciala.

Printre conditiile de eligibilitate sunt: cetatenia poloneza sau echivalent, faptul de a fi chirias
al unui apartament subventionat in urma selectarii sale de catre o autoritate locala, un venit
relativ scazu dar cu capacitatea de a plati totusi la timp costurile unui contract de inchiriere,
faptul de a nu avea proprietate alta locuinta. In cazul obtinerii alocatiei, aceasta se plateste
prin program direct catre propietar, beneficiarul trebuind sa vireze diferenta. Alocatia poate
fi mentinuta pentru o perioada de pana la 15 ani.

Portugalia

Programul ,Porta 65 - Programul de inchiriere pentru tineri* este modalitatea cea mai
importantd existentd in Portugalia pentru a garanta tinerilor accesul la locuinte la preturi
compatibile cu veniturile lor si pentru a le sustine astfel procesul de emancipare. Programul
a fost creat prin Decretul-lege nr. 308/2007%° ca un instrument de sprijin financiar pentru
inchirierea locuintelor de catre tineri.

in ultimii ani, a existat o crestere continud a alocarii bugetare pentru acest program si o
imbunatatire progresiva a performantelor sale in ceea ce priveste rata de implementare si
numarul de persoane acoperite. Prin urmare, Decretul-lege nr. 20-C/30.12.2022 are
obiectivul de a creste numarul de tineri care pot avea acces la acest program, in special prin
actualizarea plafoanelor maxime ale chiriilor.

In ceea ce priveste ,Programul de sprijinire a chiriilor" (redenumit in prezent, deoarece se
considera ca noua denumire este mai adecvata obiectivelor urmarite), care consolideaza

19 Ordonanta nr. 277-A/2010 - Reglementeaza Decretul-lege nr. 308/2007, din 3 septembrie, madificat prin
Decretele-legi nr. 61-A/2008, din 28 martie, si 43/2010, din 30 aprilie, prin care se creeaza programul de sprijin
financiar Porta 65 - Arrendamento por Jovens (inchiriere pentru tineri).
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promovarea unei oferte de locuinte private la preturi compatibile cu veniturile familiilor, este
o varianta revizuitd in vederea simplificarii si reducerii birocratiei. Se intentioneaza ca
aceasta revizuire sa sporeasca potentialul de absorbtie a programului, in special in randul
familiilor cu venituri medii. In plus, se incurajeazé utilizarea ambelor programe in acelasi
timp, n vederea extinderii gamei de sprijin oferit in special persoanelor tinere.

In cadrul programului, orice tanar, cu varsta intre 18 ani si 35 de ani (in cazul cuplurilor
tinere, unul dintre parteneri poate avea pana la 36 de ani), poate avea acces la ,Porta 65"
care sprijina tinerii in inchirierea locuintelor pentru rezidenta permanenta, acordand un
procent din chirie ca subventie lunara. Beneficiarii trebuie totodata sa detina un contract de
inchiriere pentru locuintd permanentd; sa nu beneficieze cumulativ de subventii sau alte
forme de sprijin public pentru locuinte; niciunul dintre membrii tineri ai gospodariei sa nu fie
proprietar sau chirias cu scop locativ al unei alte cladiri sau unitati locative; niciunul dintre
membrii tineri ai gospodariei sa nu fie inrudit cu proprietarul.

Acest program isi propune sa incurajeze un stil de viata mai independent din partea tinerilor
singuri, in familie sau in coabitare. Sprijinul financiar este platit in 12 transe, iar tinerii pot
beneficia de maximum 60 de luni consecutive sau interpolate. Cererile pentru acest sprijn
se depun online? si fiecare aplicant primeste un punctaj?! pentru cererea sa. Grantul este
acordat cererilor in ordinea descrescatoare a punctajului pana la limita sumei disponibile,
adica, chiar daca toate cerintele sunt indeplinite, este posibil sa nu fie obtinut sprijinul prin
program. Daca cererea este aprobata, tanarul are dreptul la un sprijin (grant) pentru plata
chiriei timp de 12 luni. In functie de punctaj, valoarea procentuald a sprijinului pentru chirie
variaza?? de la maxim 50% la minim 10%. Grantul procentual este transferat in contul indicat
in cerere pana la data de 8 a fiecarei luni. Subventia poate fi prelungita pana la maximum
60 de rate lunare. Daca tanarul isi prelungeste solicitarea si pentru anii urmatori, procentul
grantului scade la fiecare 12 luni pana la al 3-lea an de sprijin.

Primul grant se acordd dupa analiza rezultatului cererii de propuneri si nu are efect
retroactiv. Chiria nu poate fi mai mare de 60% din venitul mediu brut lunar al gospodariei
(rata efortului). Programul stabileste nominal valori maxime admisibile ale chiriei per
localitate si per marime gospodarie; pentru anul 2023, tabelul este actualizat de Ordonanta

20 Ordinul nr. 4966/2009 - Aproba modelul de formular electronic pus la dispozitie pe platforma informatica a
programului de sprijin financiar Porta 65 - Rentamento por Jovens

21 Punctajul este atribuit in functie de urmatoarele criterii:
1. Dimensiunea si compozitia gospodariei
2. Proportionalitatea ratei efortului
3. Venit lunar
4. Proportionalitatea veniturilor
5. Situatia financiara a ascendentilor
A se vedea tabelul V din Ordonanta nr. 277-A/2010.
22 A se vedea tabelul | din Ordonanta nr. 60/4 din 2018
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90-C/2022 si precizeaza valori ale chiriilor admisibile intre minim 300 EUR si maxim 1700
EURZ.

Pe langa programul finantat de la nivel central, exista si programe locale de sprijin pentru
locuire adresate tinerilor. Un exemplu in acest sens este programul municipalitatii Loures
intitulat ,Locuinte pentru tineri”. Schema de acordare a sprijinului financiar pentru locuintele
pentru tineri din zona municipiului, ca masura de sprijinire a accesului la locuinte pentru
acest segment al populatiei, a fost aprobata de consiliul local municipal, in sesiunea din iulie
2022, in cadrul Regulamentului privind locuintele al municipiului Loures.

In conformitate cu prevederile Regulamentului aprobat, alocarea sprijinului financiar pentru
locuintele pentru tineri din Loures vizeaza promovarea stabilirii resedintei tinerilor, in zona
municipalitatii, prin acordarea unei subventii lunare pentru a sprijini inchirierea sau
achizitionarea de proprietati folosind credit pentru locuinte permanente. Masura municipala
de sprijinire a tinerilor care locuiesc sau intentioneaza sa locuiasca in municipiul Loures si
care au nevoie de sprijin financiar pentru plata chiriilor sau a costurilor de achizitie a
locuintelor vizeaza acordarea a 12 subventii lunare nerambursabile pe o perioada de 12
luni.

Tinerii, individual sau in coabitare, cu varste intre 18 si 35 ani, care locuiesc in regim de
resedintd permanenta, pot beneficia de sprijin. Printre conditiile de acordare a sprijinului
sunt: venitul lunar brut al tanarului sau al gospodariei nu depaseste de patru ori valoarea
salariului minim lunar garantat; detinerea unui contract de credit bancar pentru
achizitionarea unei locuinte permanente, sau o declaratie emisa de institutia de credit care
va acorda creditul sau un contract de inchiriere.

Valoarea chiriei maxime admise (RMA) nu poate depasi chiria maxima admisa anual de
municipalitatea Loures, pentru tipologia casei, in conformitate cu prevederile Ordonantei nr.
277-A/2010, din 21 mai, reglementare care se aplica si pentru Programul Porta 65.

Un alt exemplu de program local destinat tinerilor este cel derulat de municipiul Oeiras.
Programul de locuinte pentru tineri in centrele istorice din Oeiras a fost creat de
municipalitatea Oeiras in 2006 cu scopul de a sprijini tinerii cu varste cuprinse intre 18 si 35
de ani, rezidentii sau lucratorii din Oeiras, care doresc sa isi stabileasca resedinta in
municipiu, contribuind Tn acelasi timp la revitalizarea centrelor sale istorice.
Locuintele care fac obiectul acestui program sunt destinate exclusiv inchirierii pentru locuire.
Proprietatile sunt achizitionate de municipalitate si, dupa renovarea lor, sunt alocate tinerilor
printr-o loterie publica.

23 Exemplu: pentru un tanar singur, tipologia maxima adecvata este T2 - va fi chiria preconizata pentru T2 pe
care platforma o va folosi ca referintd pentru chiria maxima, indiferent de tipologia casei inchiriate.
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Spania

Planul de stat pentru accesul la locuinte 2022-2025, elaborat de guvernul national spaniol
si implementat de Ministerul Transporturilor, Mobilitatii si Agendei Urbane, contine multiple
obiective pe termen scurt, mediu si lung. Obiectivele pe termen scurt sunt:

— sprijin direct pentru inchiriere: facilitarea accesului la locuinte pentru cetatenii cu mai
putine resurse, prin acordarea de subventii directe la chirie;

— ajutor pentru persoanele vulnerabile: facilitarea accesului la locuinta sau la solutii de
locuire cat mai rapide pentru victimele violentei de gen, pentru persoanele care au
fost evacuate din resedinta obisnuitd, persoanele fara adapost si alte persoane
vulnerabile prin acordarea de ajutoare directe pentru chirie, utilitati si cheltuieli
comunitare de pana la 100% din chirie si cheltuieli conexe;

— facilitarea accesului tinerilor la locuinte prin acordarea de subventii mai mari pentru
chirie si chiar prin subventii pentru achizitionarea de locuinte in comune sau in
localitati mici;

— sprijin pentru proprietarii de locuinte prin plata depozitului de garantare a chiriei:
incurajarea ofertei de locuinte de inchiriat prin acordarea de ajutoare proprietarilor
pentru depozitul de garantare a chiriei;

— acordarea de ajutoare tinerilor pentru achizitionarea de locuinte permanente in
comune sau localitati cu mai putin de 10 000 de locuitori.

Existd 13 programe?* elaborate de statul spaniol prin care se urmareste atingerea acestor
obiective.

Dintre acestea ne vom ocupa de Programul de asistentd pentru tineri*®>. Acest program
vizeaza facilitarea accesului la locuinte decente si adecvate pentru tinerii cu varsta sub 35
de ani, fie pe baza de inchiriere, fie prin ajutor direct pentru achizitionarea de locuinte situate
in localitati slab populate.

Beneficiarii programului primesc astfel pana la 50% din chiria lunara in limita a 600
EUR/luna pentru locuinta obisnuitd/permanenta. Eligibile sunt persoanele cu un venit de
maxim 3 IPREM?®. In cazul famililor numeroase si al persoanelor cu dizabilitati venitul

24 programe de ajutor | Ministerul Transporturilor, Mobilitatii si Agendei Urbane (mitma.gob.es)
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26 |IPREM este indicatorul public al veniturilor cu efecte multiple sau este un indice fundamental Tn Spania care
a fost utilizat din 2004 pentru a determina si aloca ajutoare, burse si beneficii pentru familii si persoane fizice.
Acest indicator a inlocuit salariul minim interprofesional ca indice, deoarece creste intr-un ritm mai lent si
faciliteaza accesul la subventii pentru persoanele si gospodariile aflate n situatii vulnerabile. n acest fel, este
mai probabil sa se pastreze puterea de cumparare a fiecarei case. Valoarea IPREM este actualizata in fiecare
an. In anul 2023, IPREM se ridica la 600,00 euro pe luna, echivalentul a 7.200,00 euro pe an in 12 plati sau
8.400,00 euro pe an in 14 plati.
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maxim este de 4 IPREM, iar pentru familile numeroase si cu persoane cu handicap limita
este de 5 IPREM.Termenul de acordare a sprijinului este de maxim 5 ani.

Sprijinul este compatibil cu Voucherul de inchiriere pentru tineri: In acest caz, ajutorul este
de pana la 40% din diferenta dintre chiria locuintei si ajutorul voucherului de inchiriere pentru
tineri, cu limita comuna (suma ajutorului voucherului de inchiriere pentru tineri si a acestui
program de ajutor) de 75% din costul de inchiriere.

Pentru cazul sprijinului de achizitie locuinta in localitati slab populate, se acorda pana la
10.800 € cu o limita de 20% din pretul de achizitie, care nu trebuie sa depaseasca 120.000
EUR.

Voucherul de inchiriere pentru tineri?’ este o schema de sprijin care are scopul declarat de
a 1i ajuta pe tineri sa paraseasca casa parintilor si sa inceapa locuirea independenta.
Conditiile de acordare sunt varsta intre 18-35 ani, dovada unui venit din munca si un venit
anual mai mic de 3 IPREM. Valoarea ajutorului este de 250 EUR/luna care se acorda pentru
maxim doi ani, asadar maxim 6000 EUR.

Pentru a veni in sprijinul chiriasilor, statul spaniol limiteaza depozitele de garantare ce sunt
solicitate chiriasului la momentul semnarii contractului la maxim valoarea chiriei pe doua
luni. Municipalitatile, printr-o ordonanta fiscala, pot reduce pana la 95% din suma totala a
impozitului pentru locuintele destinate inchirierii de tip social.

Statul spaniol stabileste o procedura specifica pentru a face fata situatiilor in care evacuarea
afecteaza persoanele sau gospodariile vulnerabile. O mai mare securitate juridica este
oferita in cadrul procedurii, introducand comunicarea catre serviciile sociale si stabilind ca
determinarea situatiei de vulnerabilitate va duce la suspendarea procedurii pentru o
perioada maximéa de o lun& sau trei luni atunci cand solicitantul este persoana juridica. Tn
plus, se clarifica obligatia de a indica ziua si ora evacuarii. Scopul este de a pune capat
evacuarilor cu o data deschisa, deoarece ordinul care insoteste cererea de evacuare trebuie

sa stabileasca o zi si 0 ora exacta pentru evacuare.

Statul a adoptat, totodata, un program de masuri pentru stimularea ofertei de locuinte, cu
scopul de a promova anumite actiuni care sporesc oferta de locuinte de inchiriat la preturi
accesibile, variind de la mobilizarea terenurilor publice, adoptarea de masuri pentru
accelerarea procedurilor, promovarea finantarii chiriilor sau optimizarea ajutorului public,
printre altele.

Investitile in locuinte publice sunt incurajate din excedentul bugetelor municipale.
Programele de construire de locuinte sunt o posibila destinatie pentru investitii durabile din
punct de vedere financiar, carora li se poate aloca bugetul ramas al consiliilor locale. Scopul
este de a incuraja investitile in locuinte si, in special, de a promova fondul de locuinte
sociale.

27 Decretul regal 42/2022 Disposicién 802 del BOE num. 16 de 2022
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Ungaria

Politicile de sprijinire a tinerilor sunt centrate in Ungaria pe acordarea de alocatii pentru
construirea/achizitionarea de locuinte familiale. Politica locuirii are, totodata, o componenta
demografica puternica, intrucat marimea creditelor depinde de numarul de copii ai familiei.
Scopul declarat este de a oferi sprijin pentru a asigura un camin adecvat parintilor care cresc
copii. Alocatia familiala pentru locuinta poate fi solicitata numai in comun de catre soti sau
partenerii de viata.

Subventiile de stat nerambursabile iau mai multe forme diferite, anume: reducere retroactiva
pentru constructia/achizitia de locuinte, indemnizatie de accesibilitate, alocatie pentru
crearea locuintei familiale si subventie pentru restituirea impozitului in regim preferential.

Exista totodata, imprumuturi cu dobanda subventionata de stat pentru accesul persoanelor
fizice la locuinte si imbunatatirea conditiilor de locuit, care pot fi de tip subventie la dobanda
pentru crearea de locuinte pentru familile cu mai multi copii, sprijin de stat pentru creditele
pentru locuinte pentru tineri si familii cu mai multi copii, subventie la dobanda pentru
creditele de renovare a locuintei. Acestea pot fi obtinute de la institutiile de credit. in cazul
in care institutia de credit respinge cererea de sprijin, solicitantul poate apela biroul
guvernamental judetean competent (pentru locatia proprietatii afectate de subventie) pentru
a re-evalua daca aceasta indeplineste conditiile de sprijin.

Subventia poate fi solicitata de la oficiul guvernamental pentru a reduce datoria ipotecara a
familiilor cu mai multi copii. Legislatia stabileste un termen limitd pentru cererile depuse
pentru copiii ndscuti sau adoptati dupa 30 iunie 2020. Cererea poate fi depusa in termen de
60 de zile de la nasterea copilului sau a copiilor gemeni sau in termen de 60 de zile de la
data ramanerii definitive a hotararii de adoptie in caz de adoptiei.

Pentru a se asigura ca proprietatea serveste drept resedintd a beneficiarilor pentru o
perioada stabilita in functie de scopul subventiei (de obicei, 10 ani), pe titlul de proprietate
al locuintei in cauza se inregistreaza o ipoteca in favoarea statului si o interdictie de
instrainare si de grevare a proprietatii pentru a o garanta. Pentru a obtine permisiunea de a
inregistra modificari in cartea funciara, proprietarii trebuie sa se adreseze biroului
guvernamental.

Daca proprietatea rezidentiald subventionata a fost instrainatd, demolata, daca utilizarea
acesteia a fost transferata unei terte parti, daca este folosita in alte scopuri decét cel de
locuintd si, de asemenea, daca apartamentul nu serveste drept resedinta a persoanei
subventionate si a celor care se muta cu aceasta, trebuie sa se raporteze la biroul
guvernamental. Comportamentul de mai sus atrage dupa sine recuperarea ajutorului, cu
exceptia cazului in care scopul instrainarii este achizitionarea sau construirea unei noi
locuinte care sa inlocuiasca imobilul subventionat. in acest caz trebuie s& se solicite biroului
guvernamental sa suspende recuperarea subventiei si sa se prezinte dovada achizitionarii
unei noi proprietati rezidentiale sau, in cazul in care noua proprietate a fost deja
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achizitionata in anumite conditii, transferul direct al ipotecii inregistrate in favoarea statului
asupra noii proprietati rezidentiale care inlocuieste vechea proprietate subventionata.
Ipoteca si interdictia de instrainare si de grevare nu pot fi reinregistrate daca persoana
subventionata a cumparat noul apartament de la o ruda apropiata sau de la un partener in
sensul Codului civil.

Documentele referitoare la ajutorul pentru locuinta pot fi depuse prin posta, in format
electronic prin intermediul interfetei epapir.gov.hu, personal la orice ghiseu guvernamental
sau, acolo unde acesta functioneaza, la serviciul de asistenta pentru locuinte.

Facilitatea de imprumut subventionat presupune ca in primul an, trebuie platita doar
dobénda de trei procente, daca se naste un copil, se poate solicita un moratoriu de imprumut
de un an. Pentru cel de-al doilea copil si pentru fiecare copil in plus, zece milioane de forinti
vor fi scutiti din datorie.

Alocatia pentru intemeierea locuintei familiale (CSOK?8) este o subventie forfetara,
nerambursabild, pentru locuintd, introdusa incepand cu 1 iulie 2015, schema care a suferit
cateva modificari de-a lungul timpului. Un numar de 233.000 de familii au utilizat schema de
sprijin incepand din 2015. Tn aceasta perioada, guvernul a alocat 754 miliarde HUF pentru
sprijinirea familiilor.

Alocatia de creare a locuintei se adreseaza in egala masura celor care urmeaza sa-si
intemeieze o familie, tinerilor casatoriti care sunt inca fara copii, parintilor singuri, parintilor
adoptivi, familiilor cu un copil, familiilor cu doi copii, familillor cu trei sau mai multi copii,
constructorilor sau cumparatorilor de case noi, cumparatorilor de case second-hand si celor
care Tsi extind casele. Alocatia este destinata pentru locuinte aflate in localitati cu peste
5.000 de locuitori.

Suprafata utila a locuintei achizitionate/construite trebuie sa ajungé la 40 mp pentru un copil;
50 mp in cazul a doi copii; 60 mp in cazul a trei copii; 70 de metri patrati pentru patru sau
mai multi copii.

Alocatia nu poate fi utilizata pentru achizitionarea de terenuri. Pentru prima casa, pretul
proprietatii a fost stabilit la optzeci de milioane HUF. Pretul de vanzare a locuintei nu poate
depasi valoarea de piata stabilitd de institutia de credit cu mai mult de 20%.

In ceea ce priveste localitatile mai mici (din mediul rural) se aplica facilitatea numita Satul
CSOK (Falusi CSOK).

28 Tn maghiar&: Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK)
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in peste 2600 de asezari defavorizate cu o populatie de pana la 5000 de locuitori (asa-
numitele asezari mici preferate?®) precum si in ferme si centre imobiliare, prin Programul
Satului Maghiar, poate fi solicitat sprijinul Satul CSOK. Programul a inceput la 1 iulie 2019
si va fi disponibil pana la 31 decembrie 2024.

Facilitatea Satul CSOK poate fi utilizata pentru achizitionarea si modernizarea/ extinderea
unui apartament sau a unei case (second-hand), sau pentru modernizarea/ extinderea unei
proprietati existente.

In cazul componentei Satul CSOK, sistemul nerambursabil de sprijin pentru familii a fost
standardizat. Daca exista deja un copil in familie sau parintii au un copil, persoanele eligibile
pot primi o subventie nerambursabila de 600.000 HUF, 2.600.000 HUF pentru doi copii Si
10 milioane HUF pentru trei sau mai multi copii. Pana la jumatate din sumele granturilor pot
fi cheltuite pentru achizitii, restul pot fi cheltuite pentru modernizare si renovare. Astfel, de
exemplu, in cazul familiilor cu trei sau mai multi copii, daca pretul proprietétii achizitionate
nu atinge 5 milioane HUF, suma ramasa poate fi utilizata integral pentru renovare si
extindere pana la limita de 10 milioane HUF.

Jumatate din sumele de mai sus, adica 300.000 HUF pentru un copil, 1.300.000 HUF pentru
doi copii si 5 milioane HUF pentru trei sau mai multi copii, pot fi cheltuite pentru
modernizarea unei locuinte existente.

Este disponibila prin program si o optiune de imprumut cu dobanda subventionata in valoare
de 10 milioane HUF pentru achizitionarea si renovarea unui apartament sau a unei case
second-hand: 10 milioane HUF pentru familiile cu doi copii, 15 milioane HUF pentru trei sau
mai multi copii, in timp ce, in cazul renovarii unei proprietati existente se aloca jumatate din
aceste sume, si anume 5 milioane HUF pentru doi copii si 7,5 milioane HUF pentru trei sau
mai multi copii.

Toate conditile de eligibilitate aplicabile alocatiei CSOK pentru achizitionarea sau
extinderea locuintelor (second-hand) se aplica si pentru schema Satul CSOK.

Subventia poate fi solicitata si pentru schimburile de locuinte, caz in care deductibilul este
de 20%. Rata dobanzii subventionate de stat va ramane, de asemenea, la 3%. In ceea ce
priveste conditiile cererii, sotii pot primi indemnizatia. Si daca copilul planificat nu se naste,
imprumutul trebuie rambursat. In cazul adoptiei, familiilor li se aplica aceleasi reguli ca si in
cazul copiilor biologici.

29 Lista localitatilor cupriunsa in "Decretul nr. 17/2016 (11.10.) privind alocatia pentru locuinta familiala pentru
achizitionarea si extinderea locuintelor second-hand. Hotarare guvernamentald" Anexa 2. Lista actuala este
n vigoare din 13.05.2023.
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Din anul 2024, guvernul lanseaza un nou grant pentru crearea de locuinte pentru familii sub
numele de CSOK Plus?®%, care poate fi utilizat la cumpararea primei locuinte comune.
Guvernul a revizuit modul in care sistemul de sprijin familial poate fi adaptat la conditiile
actuale ale pietei. Schema denumita Satul CSOK va ramane neschimbata, iar in localitatile
cu peste cinci mii de locuitori va fi introdusa noua schema sub numele de CSOK Plus. Un
Tmprumut de 15 milioane HUF poate fi solicitat pentru un copil, 30 milioane HUF pentru doi
si 50 milioane HUF pentru trei copii, cu o rata a dobanzii de 3%. Termenul de imprumut
variaza de la 10 la 25 de ani, mamele pot lua imprumutul pana la varsta de 41 de ani. Dar
cu toate acestea, in timpul unei perioade de tranzitie de doi ani, mamele mai in varsta pot
solicita, de asemenea, sprijin daca au o sarcina de minim 12 saptamani.

Un alt tip de sprijin este cel denumit Alocatia de asteptare pentru copii (Baby waiting
support). Fiecare cuplu casatorit in care sotia are varsta cuprinsa intre 18 si 41 de ani si
cel putin unul dintre soti are 3 ani de asigurare, poate solicita un imprumut fara dobanda si
cu utilizare neconditionata de pana la 10 milioane HUF.

Acesta poate fi solicitat intre 1 iulie 2019 si 31 decembrie 2024. Rata imprumutului este de
pana la 50.000 HUF pe luna, iar maturitatea acestuia este de 5-20 de ani.

Daca in familie se naste cel putin 1 copil in termen de 5 ani de la depunerea cererii de
imprumut, beneficiarul nu trebuie sa plateasca ratele timp de 3 ani si devine indreptatit la
rambursare fard dobanda pentru intreaga perioada. in cazul in care se naste al doilea copil,
rambursarea este suspendata pentru inca 3 ani, iar 30% din datorie este scutita. Daca apare
al treilea copil, intreaga datorie ramasa va fi scutita.

Daca, de exemplu, un cuplu casatorit ia alocatia de asteptare pentru copii in timpul sarcinii,
apoi al doilea copil se naste in decurs de trei ani, iar apoi al treilea copil in decurs de alti trei
ani, ar putea utiliza imprumutul fara a fi nevoit sa ramburseze niciun forint din acesta.

In cazul copiilor gemeni, suspendarea rambursarii Alocatiei de asteptare pentru copii se
acorda pentru 3+2 ani, adica dupa 3 ani pentru un copil, se poate solicita 0 suspendare de
+2 ani si pentru celalalt copil gemelar.

Daca angajamentul cu privire la copii nu este indeplinit de cuplu, pe de o parte, subventia
la dobanda trebuie sa fie rambursata, iar de atunci incolo rambursarea capitalului ramas va
avea o rata a dobanzii asemanatoare celei de pe piata. De exemplu, daca nu se naste niciun
copil in termen de 5 ani sau daca divorteaza mai devreme de 5 ani (si nu s-a nascut niciun
copil), subventia la dobanda aplicata pana atunci trebuie, de asemenea, rambursata intr-o
singura transa in termen de 120 de zile (aproximativ 4 luni), iar de atunci incolo,
rambursarea principalului ramas va avea o rata a dobanzii similara celei de pe piata.

Imprumuturile acordate sunt garantate de stat, iar subventiile la dobanda si creditele sunt
rambursate bancilor. In acelasi timp, persoanele subventionate platesc o prima de garantare
la bugetul central pentru suma ramasa de rambursat din credit, impreuna cu rata lunara

30 CSOK folosit r. - Hotdrarea Guvernului nr. 17/2016 (11.10.) privind alocatia pentru crearea locuintei familiale
disponibild pentru achizitionarea si extinderea locuintelor second-hand - Colectia legislatiei in vigoare (jogtar.hu)
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platibila prin intermediul institutiei de credit. Prima de garantare este de 0,5 % din valoarea
garantiei restante garantate in fiecare an. In termen de 15 zile de la plata imprumutului Si
pana la data de 31 ianuarie a fiecarui an, incepand cu anul urmator si pana la data de 31
ianuarie a anului de incetare a contractului de imprumut, institutia de credit stabileste si
comunica in scris persoanelor subventionate cuantumul ratelor lunare plus prima de
garantare.

Astfel, garantia este asumata de stat, dar, intrucat acesta raspunde de datorie in numele
persoanei fizice, solicitantul trebuie sa plateasca in schimb statului prima de garantare.

Sistemul de acordare a granturilor cat si creditelor este destul de complicat. Ministerul de
Finante prezintd detaliat categoriile de ajutoare si conditile Tn care se acorda in
documentele sale de informare.
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Portalul oficial de informare privind politicile de tineret al Ministerului Educatiei Nationale si
Tineretului din Franta Logement | jeunes.gouv.fr

Decretul-lege nr. 38/2023 - Creeaza un sistem de subinchiriere pentru familile cu dificultati
de acces la locuinte pe piata in Portugalia si modifica mai multe regimuri juridice in domeniul
locuintelor, in cadrul implementarii Planului de redresare si rezilienta.

Ordonanta nr. 176/2019 - Reglementeaza prevederile Decretului-lege nr. 68/2019, din 22
mai, privind limitele de chirie aplicabile Tn cadrul Programului de sprijinire a chiriei in
Portugalia

Olanda:

Programul de actiune pentru tinerii fara adapost 2019-2021

Combaterea lipsei de adapost 2019-2021

Pentru societatile din domeniul locuintelor: Ghid pentru prevenirea evacuarilor

Pentru municipalitati: Ghid privind adresele postale si prevenirea lipsei de adapost

Pentru municipalitati: locuinte si sprijin pentru persoanele fara adapost din punct de vedere
economic

Pentru municipalitati, corporatii si furnizori de servicii de ingrijire: Recuperarea incepe cu o
casa

Pentru municipalitati si organizatiile societatii civile: Ce functioneaza in combaterea lipsei
de adapost in randul tinerilor

Pentru municipalitati, corporatii si organizatii sociale: 10 factori de succes pentru locuintele
mixte

Pentru municipalitati, corporatii si organizatii sociale: Catre zero evacuari
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https://www.coe.int/en/web/commissioner/-/the-right-to-affordable-housing-europe-s-neglected-duty
https://www.coe.int/en/web/commissioner/-/the-right-to-affordable-housing-europe-s-neglected-duty
https://99536665-f232-4d42-aa6c-b165414b34b8.filesusr.com/ugd/bcd9b3_a65c4a5b4a6443619a0edda6edfd198e.pdf
https://99536665-f232-4d42-aa6c-b165414b34b8.filesusr.com/ugd/bcd9b3_a65c4a5b4a6443619a0edda6edfd198e.pdf
https://documents-dds-ny.un.org/doc/UNDOC/GEN/G19/353/90/PDF/G1935390.pdf?OpenElement
https://www.irishstatutebook.ie/eli/isbc/1988_28.html
http://www.irishstatutebook.ie/eli/1988/act/28/section/2/enacted/en/html
https://www.jeunes.gouv.fr/logements-et-transports-169
https://dre.pt/dre/detalhe/decreto-lei/38-2023-213650805
https://dre.pt/dre/detalhe/portaria/176-2019-122520773
http://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/122373682/details/normal?l=1
http://dre.pt/web/guest/pesquisa/-/search/122373682/details/normal?l=1
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/actieprogramma-dak--en-thuisloze-jongeren-2019-2021
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/aanpak-dakloosheid-2019-2020
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/handreiking-voorkomen-huisuitzettingen
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/handreiking-briefadressen-en-het-voorkomen-van-dakloosheid
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/herstel-begint-met-een-huis
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/herstel-begint-met-een-huis
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/herstel-begint-met-een-huis
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/10-succesfactoren-voor-gemengd-wonen
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/10-succesfactoren-voor-gemengd-wonen
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/10-succesfactoren-voor-gemengd-wonen
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/10-succesfactoren-voor-gemengd-wonen
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/naar-nul-huisuitzettingen
https://www.volkshuisvestingnederland.nl/onderwerpen/online-kennis-en-expertisecentrum/documenten/publicaties/2022/10/10/naar-nul-huisuitzettingen

