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INTRODUCERE

Necesitatea incheierii unei asigurari de locuintd nu este privitda doar ca o
formalitate obligatorie pentru obtinerea de credite sau evitarea amenzilor, ci si ca un
pilon de stabilitate economica a gospodariei intr-un context global marcat de
instabilitate climatica si economica.

Principalele argumente structurate pe cele doua mari categorii de riscuri sunt
urmatoarele:

1. Protectia impotriva dezastrelor naturale (forta majora)

Aceste riscuri sunt imprevizibile si, de cele mai multe ori, produc daune totale
pe care o persoana nu le poate acoperi din economii proprii.

schimbérile climatice - fenomenele meteo extreme (furtuni, inundatii rapide,
caderi masive de zapada) au devenit frecvente chiar si in zone considerate
anterior sigure.

riscul seismic - Roméania si sudul Europei (Grecia, Italia, Turcia) raman
zone cu activitate seismica ridicata

costuri de relocare - multe polite acopera in 2026 si costurile de relocare
(plata unei chirii temporare) daca locuinta proprie devine nelocuibila din
cauza fenomenelor naturale.

2. Protectia impotriva activitatilor desfasurate de om (din culpa sau cu

intentie)

Aceste evenimente apar adesea din cauza uzurii infrastructurii sau a factorului
uman, fiind mult mai dese in statistici.

explozii si incendii - defectiunile la instalatile de gaz sau scurtcircuitele
electrice (cauzate de suprasolicitarea retelelor in perioadele de
canicula/ger) sunt principalele cauze ale daunelor totale produse in mediul
urban.

eroarea umana - existenta in special in blocurile de apartamente.
Securitatea gi criminalitatea - furtul prin efractie si vandalismul sunt riscuri
actuale. Existenta unei asigurari poate conduce la recuperarea valorii
financiare a bunurilor pierdute (bijuterii, electronice, bani).

3. Argumente financiare si sociale

protejarea averii - Pentru majoritatea cetatenilor, casa reprezinta un
procent important din averea totala.

cerintd bancaré - Fara asigurare, nu se poate accesa un credit ipotecar, iar
pierderea locuintei asigurate nu anuleaza datoria catre banca (asigurarea
stinge creditul in caz de dezastru).

responsabilitate sociald - In general, statul nu are obligatia legalad de a
reconstrui casele particulare dupa dezastre naturale. Ajutorul
guvernamental este minim si social, nu de reconstructie totala.



ASPECTE COMPARATIVE

AUSTRIA

In Austria, asigurarea locuintei nu este impusa prin lege (nu exista o polita
obligatorie precum PAD 1in Romania), Tnsa este practic indispensabila. La
achizitionarea unei locuinte prin credit ipotecar, banca va solicita obligatoriu o
asigurare a cladirii pentru a proteja garantia.

Exista doua tipuri principale de asigurari care functioneaza impreuna:

Tipuri de asigurari'

- asigurarea gospodariei - Acopera bunurile mobile din interiorul locuintei
(mobila, electronice) si include, aproape intotdeauna, o asigurare de raspundere
civila privata.

- asigurarea cladirii - Acopera structura fizica a casei (pereti, acoperis, instalatii
fixe), fiind esentiala pentru proprietarii de case. Pentru apartamente, structura
blocului este de obicei asigurata de asociatia de proprietari.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Pachetul standard include de regula:

- incendiu, inclusiv trasnet, explozie, caderea aparatelor de zbor;

- fenomene naturale: furtuna (vant peste 60 km/h), grindina, presiunea zapezii,
caderi de pietre;

- spargerea conductelor de apa;

- furt prin efractie: daune cauzate de intrarea fortatd, la care se adauga
vandalismul;

- spargerea geamurilor: geamuri de ferestre, usi, inclusiv plite ceramice sau
oglinzi;

- rdspundere civila privata - in situatia in care se produc daune, din culpa, unei
terte persoane.

Prime de asigurare

Costul depinde de suprafata locuintei, amplasament (zona de risc) si suma
asigurata.

- apartamente: pret mediu anual 100 - 240 euro/an pentru un apartament
standard de 70 - 90 m2.

- casa: pret mediu anual 25 - 50 euro/luna, in functie de dotari si riscuri
climatice.

- studenti: exista pachete speciale la preturi cuprinse intre 5 - 7 euro/luna.

Alegerea unei francize de 100 - 250 euro poate reduce prima anuala cu pana
la 20-25%.

Despagubiri gi alte clauze
- valoarea produsului distrus - majoritatea politelor austriece despagubesc la
valoarea de inlocuire, nu la valoarea depreciata.

1 https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10001979
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- neglijenta grava - polita poate acoperi situatia de neglijenta grava. Fara
aceasta clauza, asiguratorul poate refuza plata, daca distrugerile au fost provocate
de proprietar.

- catastrofe naturale (inundatii, cutremur) - in pachetele de baza, sumele
pentru inundatii sau cutremure sunt adesea limitate (5.000 - 10.000 euro). Daca
locuinta este amplasata Ianga un curs de apa, trebuie solicitata explicit in polita de
asigurare o extindere a acoperirii.

BELGIA

in Belgia, asigurarea locuintei este un subiect care imbina obligativitatea
contractuala cu cea legala, in functie de regiune si statut (proprietar sau chirias),
existand reguli stricte pentru chiriasi.

Tipuri de asigurari?

- pentru chiriasi

fn Valonia si Flandra asigurarea este obligatorie prin lege (asigurarea de
raspundere civila a chiriasului). Tn Regiunea Bruxelles asigurarea nu este obligatorie
prin legea regionala, dar este obligatorie prin contractul de inchiriere.

- pentru proprietari

Nu este obligatorie prin lege, dar in situatia unui credit ipotecar, banca impune
asigurarea cladirii pentru protejarea investitiei.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Pachetul de baza in Belgia este foarte cuprinzator si include automat:

- incendiu si explozie, inclusiv daunele cauzate de fum sau interventia
pompierilor.

- daune provocate de ap4d, infiltratii prin acoperis, spargerea conductelor,
inundatii provocate de masina de spalat.

- fenomene naturale - furtund (vant puternic), grindina, presiunea zapezii Si
alte dezastre naturale (inundatii de rau, cutremur).

- sSpargerea geamurilor - include ferestrele, dar adesea si panourile solare sau
ecranele televizoarelor.

- rdspunderea fata de terti - daca un incendiu provocat de chirias afecteaza
vecinii, asigurarea acopera despagubirile catre acestia.

Optional
- furtul si vandalismul - se adauga separat (aproximativ 10-20% in plus la pret).
- protectia juridicd - in cazul unui litigiu cu proprietarul sau cu vecinii.

Prime de asigurare

Preturile variaza in functie de numarul de camere (sistemul "pe camere" este
cel mai des folosit pentru calcul).

- apartament 1-2 camere: chirias, pret mediu anual 80 - 120 euro; proprietar
150 - 250 euro;

- caséa: chirias, pret mediu anual 150 - 200 euro; proprietar 300 - 550 euro;

2 https://www.nbb.be/fr/activites/supervision-financiere-et-resolution/aspects-transversaux-et-
internationaux/actualites-68
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- studio studenti: pret mediu anual 50 - 70 euro.
Multe banci sau asiguratori ofera reduceri de 20% in primul an pentru clientii

noi.

Despagubiri si particularitati

- responsabilitatea chiriasului - in Belgia, chiriasul este prezumat responsabil
pentru orice dauna daca nu poate dovedi contrariul.

- sistemul de evaluare - Asiguratorii folosesc adesea un formular de evaluare
bazat pe numarul de camere si finisaje. Daca formularul este completat
corect, proprietarul beneficiaza de "clauza de non-(sub)asigurare", ceea ce
inseamna ca va beneficia integral de despagubire, chiar daca valoarea
reala a casei a crescut.

- franciza - Exista de obicei o franciza standard (aproximativ 250 - 300 euro)
care trebuie achitata la fiecare dauna. Se pot incheia si polite cu franciza
"zero”, dar prima anuala este mai mare.

- indexarea - Primele de asigurare sunt indexate anual conform Indicelui
ABEX (indicele costurilor in constructii din Belgia), deci pretul creste in
fiecare an.

BULGARIA

In Bulgaria nu exista o asigurare obligatorie de locuinta impusé prin lege pentru
toti cetatenii. Cu toate acestea, piata este structuratd pe pachete facultative care
devin obligatorii in anumite contexte contractuales:

Tipuri de asigurari

- proprietari - asigurarea este optionala, cu exceptia situatiei in care locuinta
este cumparata prin credit ipotecar. in acest caz, banca obliga proprietarul s& asigure
imobilul la valoarea creditului sau la valoarea de piata.

- chiriasi - nu este obligatorie prin lege, dar proprietarii pot include in contractul
de inchiriere clauza de a detine o asigurare de raspundere civila.

Doar aproximativ 10% din locuintele din Bulgaria sunt asigurate, majoritatea
fiind cele aflate sub ipoteca.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

In Bulgaria, asigurédrile se vand adesea sub forma de pachete predefinite
(Small, Medium, Large) sau "First Risk".

Pachetul de baza (standard) include de obicei:

- incendiu si explozie, inclusiv trasnet si caderea aparatelor de zbor.

- dezastre naturale: furtuna, grindind, ploaie torentiala, greutatea zapezii.

- inundatii, fenomene provocate de fenomene naturale.

- distrugeri provocate de apé - daune cauzate de spargerea tevilor sau avarii
la retelele de apa/canalizare.

in majoritatea cazurilor, riscul de cutremur nu este inclus in pachetul cel mai
ieftin (Basic) si trebuie adaugat ca o clauza suplimentara, fiind considerat un risc
major in Bulgaria.

3 https://www.bulgariainsurance.bg/en/products/imushtestveni-zastrahovki/balgariya-dom
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Prime de asigurare

Preturile se calculeaza ca procent din suma asigurata (uzual intre 0,08% si
0,2%).

- apartament standard: valoare imobil 50.000 euro, pret mediu anual 40 - 70
euro;

- casa: valoare imobil 100.000 euro, pret mediu anual 80 - 150 euro;

- pachet "low-cost": limitat la 2.000 de euro, prima de asigurare 5 - 10 euro/an.

Preturile sunt mai ridicate in Sofia sau in zonele de coasta (Varna, Burgas) din
cauza valorii mai mari a imobilelor.

Despagubiri si clauze suplimentare

- suma asiguratad - poate avea la baza valoarea de piata sau valoarea de
reconstructie.

- bunurile mobile - pachetul de baza acopera de obicei doar structura locuintei.
Pentru mobila, electronice si electrocasnice, se achita o prima suplimentara.

- furt prin efractie - este optiune suplimentara si necesita adesea existenta unei
usi blindate sau a unui sistem de alarma (SOT) pentru a fi valida.

- rdspunderea civila fata de terti - acopera daunele provocate vecinilor.

REPUBLICA CEHA

In Cehia, asigurarea locuintei urmeaza un model similar cu cel austriac sau
belgian, fiind facultativa prin lege, dar obligatorie prin contract in cele mai importante
situatii (credit ipotecar sau inchiriere).

Tipuri de asigurari*

Asigurarea locuintei se imparte in doua categorii distincte:

- asigurarea imobilului - acopera structura, acoperisul si elementele fixe
(ferestre, pardoseli). Este obligatorie in cazul existentei unui credit ipotecar.

- asigurarea gospodariei - acopera bunurile mobile (mobila, haine, electronice,
bijuterii). Nu este obligatorie prin lege, dar chiriasii sunt obligati prin contractul de
inchiriere sa detina o astfel de polita, plus o asigurare de raspundere civila.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Pachetele standard (Basic) includ riscurile de baza numite riscuri elementare:

- incendiu si explozie, inclusiv daunele provocate de fum sau de prabusirea
unor obiecte (copaci, stalpi).

- dezastre naturale - furtuna (vant puternic), grindina, presiunea zapezii,
avalanse si caderi de pietre.

- distrugeri provocate de apa - daune cauzate de spargerea tevilor sau
defectarea instalatiilor.

- impact - lovirea cladirii de catre un vehicul sau caderea unui aparat de zbor.

Riscuri suplimentare (pachete "Plus" sau "VIP")

- inundatii si viituri - Acest risc este tratat separat. Pretul creste semnificativ
daca locuinta se afla in zonele de inundatie 3 sau 4 (hartile de risc sunt foarte stricte).

- furt si vandalism - Necesitd adesea masuri specifice de securitate (usi
blindate, alarme).

4 https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89
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- asigurarea de raspundere civila.

Prime de asigurare

Preturile sunt calculate in functie de valoarea de piata a locuintei si zona
geografica in care este amplasata.

- apartament 2 camere - valoare estimata 5.000.000 CZK, pret anual 100 - 180
euro;

- casd - valoare estimata 8.000.000 CZK, pret anual 200 - 360 euro;

- pachet "chirias" - bunuri de 20.000 euro, pret anual 50 - 60 euro.

Despagubiri si clauze

- valoarea produsului - majoritatea asigurarilor din Cehia platesc costul de
achizitie al unui produs nou similar, nu valoarea uzata (cu conditia ca uzura obiectului
sa nu fi depasit un anumit prag, de obicei 50-70%).

- asistenta 24/7 - aproape orice polita include gratuit interventia unui lacatus,
instalator sau electrician in caz de urgenta (limitat la aprox. 2.000 - 5.000 CZK/
interventie).

- franciza - 1.000, 3.000 sau 5.000 CZK pentru a reduce pretul politei.

CROATIA

in Croatia, regimul asigurarilor de locuinta este exclusiv facultativ din punct de
vedere legal. Nu exista o polita obligatorie la nivel national, insa in contextul riscurilor
seismice ridicate din ultimii ani, aceasta a devenit o conditie esentiala pentru
protectia proprietatii.

Tipuri de asigurari

- proprietari cu credit ipotecar - asigurarea este obligatorie prin contract.
Bancile croate solicita o polita de asigurare a imobilului care sa acopere riscurile de
baza, cu drepturile de despagubire cesionate bancii.

- proprietari de apartamente - structura blocului si partile comune sunt
asigurate obligatoriu prin fondul de rezerva al cladirii. Totusi, aceasta asigurare nu
acopera interiorul apartamentului personal, finisajele sau bunurile personale.

- chiriagi - asigurarea nu este obligatorie, dar proprietarii pot solicita chiriasilor
o polita de raspundere civila.

Pachetul de baza si riscuri acoperite

in Croatia, asigurarea locuintei este de obicei oferitd sub forma de pachete
ierarhizate (Standard, Confort, Exclusive).

Pachetul de bazé include:

- incendiu, inclusiv trasnet, explozie, caderea aparatelor de zbor.

- fenomene naturale - furtuna, grindina, presiunea zapezii.

- impactul cu cladirea a vehiculelor.

- raspundere civila.

Riscuri care se adauga separat

- cutremur - Dupa cutremurele din anul 2020, acesta este considerat un risc
separat. Despagubirea pentru cutremur are adesea o perioada de asteptare de 15-
30 de zile de la semnarea politei.



- inundatii - Necesita o clauza speciala daca locuinta se afla in zone de risc.
- furt si vandalism - Acopera bunurile mobile si daunele care se produc la
usi/ferestre.

Prime de asigurare

Dupa intrarea in zona euro, preturile s-au aliniat cu media regionala. Pretul
depinde de includerea riscului de cutremur.

- apartament 2 camere, valoare estimata 120.000 euro, pret anual 70 - 100
euro (fara cutremur);

- apartament 2 camere, valoare estimata 120.000 euro, pret anual 130 - 180
euro (cu polita pentru cutremur);

- casa unifamiliala, valoare estimata 250.000 euro, pret anual 250 - 450 euro
(pachet complet).

Despagubiri si clauze

- valoarea de constructie - cladirea este asigurata la costul necesar pentru a fi
construita din nou.

- valoarea produselor - bunurile din interior sunt despagubite la pretul lor actual
de magazin, fara a scadea uzura, daca bunul nu este mai vechi de un anumit numar
de ani (de obicei 5-10 ani).

- franciza - pentru cutremur, exista aproape intotdeauna o franciza obligatorie
(de exemplu, plata primilor 500 - 1.000 euro din dauna sau 1-2% din suma asigurata).

DANEMARCA

In Danemarca, sistemul asigurarilor de locuinta este unul dintre cele mai bine
structurate din Europa, bazat pe o distinctie clara intre structura cladirii si bunurile
din interior. Desi nu exista o asigurare obligatorie prin lege, aceasta este obligatorie
de facto in majoritatea situatiilor contractuale.

Tipuri de asigurari®

- pentru proprietari

Asigurarea de incendiu este obligatorie pentru situatia unui credit ipotecar.
Imprumuturile nu sunt acordate f&ra asigurarea impotriva incendiilor.

- pentru chiriasi

Asigurarea bunurilor nu este obligatorie prin lege, dar este solicitata prin
contractul de inchiriere in majoritatea cazurilor, deoarece include raspunderea civila.

Pachetul de baza si riscuri acoperite

* Asigurarea cladirii - pentru proprietari acopera structura fizica a casei si
instalatiile fixe.

- pachetul de baza cuprinde incendiu, trasnet, explozie, furtuna (vant puternic),
presiunea zapezii si daune cauzate de apa.

- riscuri standard incluse - daune provocate de animale, asistenta juridica si
raspunderea proprietarului fata de terti.

- optionale - daune cauzate de ciuperci si insecte, precum si stricarea tevilor
exterioare care fac legatura cu reteaua publica.

* Asigurarea gospodariei

5 https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2015/1237
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- riscuri acoperite - furt (inclusiv de biciclete), incendiu, daune provocate de
apa, vandalism.
- rdspunderea civila - este inclusa automat.

Prime de asigurare

Preturile in Danemarca sunt indexate anual si variaza in functie de localitate,
rata criminalitatii si riscul de inundatii din cauza ploilor torentiale.

- apartament (chirias), pret anual 160 - 335 euro;

- casé (proprietar), pret anual 670 - 1.340 euro;

- student (pachet special), pret anual - 100 - 160 euro.

Despagubiri si clauze specifice

- asigurarea de schimbare a proprietarului este o polita unica care se
regaseste doar in Danemarca. La cumpararea unei case, asigurarea protejeaza
impotriva defectelor ascunse ale structurii care nu au fost gasite la inspectia tehnica
initiala. Costul se imparte in procente egale intre vanzator si cumparator.

- ploi torentiale - Din cauza schimbarilor climatice, asigurarile daneze sunt
foarte stricte, despagubirea pentru inundatii se acorda doar daca ploaia este
clasificata drept torentiala (peste 15 mm in 30 min).

- franciza - este cuprinsa intre 0 si 5.000 DKK. O francizd mai mare scade
considerabil pretul politei.

ESTONIA

Similar cu celelalte state baltice, nu exista o asigurare de locuinta obligatorie
prin lege, insa aceasta este impusa de banci in 90% din cazurile in care se cumpara
o proprietate.

Tipuri de asigurari®

- proprietari cu credit ipotecar - asigurarea este obligatorie prin contractul de
credit. Banca solicita o polita de tip "All-risk” pentru structura cladirii.

- chiriasi - nu este obligatorie din punct de vedere legal, dar majoritatea
contractelor de inchiriere solicita chiriasului sa detina o asigurare pentru bunuri si,
mai ales, o asigurare de raspundere civila.

Pachetul de baza si riscuri acoperite

in Estonia, asigurérile au evoluat citre modelul All-risk. Aceasta acopera orice
dauna neprevazuta care nu este exclusa explicit.

- riscuri standard - incendiu, explozie, trasnet, furtuna, inundatii cauzate de
spargerea tevilor, efractie si vandalism.

- fenomene naturale - inundatiile cauzate de topirea zapezii sau ploi torentiale.

- radspunderea civila - inclusa in majoritatea pachetelor; acopera daunele
provocate vecinilor sau tertilor.

- excluderi comune - uzura normald, defectele de constructie cunoscute,
mucegaiul cauzat de ventilatia slaba si daunele cauzate de animalele de companie
(daca nu e platita o clauza speciala).

6 https://www.riigiteataja.ee/akt/961235
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Prime de asigurare

Preturile sunt corelate cu suprafata in metri patrati si riscul de incendiu.

- apartament 2 camere 50 m?, pret anual 70 - 110 euro;

- apartament 3 - 4 camere 80 m?, pret anual 100 - 160 euro;

- casd de lemn/familiala, 120 m2, pret anual, 200 - 350 euro.

Plata se poate face lunar, de obicei fara costuri suplimentare de procesare.

Despagubiri si clauze

- valoarea de reconstruire - cladirile sunt asigurate la valoarea necesara pentru
a fi reconstruite la standardele actuale.

- bunurile mobile - sunt asigurate la valoarea produsului nou. Totusi, pentru
electronice mai vechi de 2-4 ani, asiguratorii pot aplica o depreciere (valoarea de
piata).

- franciza - valoarea standard este de 190 - 200 euro/incident.

FINLANDA

In Finlanda, asigurarea locuintei urmeaza un model similar cu cel al altor tari
nordice, unde desi nu este impusa printr-o lege nationala, este obligatorie in practica
pentru majoritatea locuitorilor.

Tipuri de asigurari’

- pentru chiriasi - Este obligatorie prin contract. incepand cu 1 ianuarie 2026,
majoritatea marilor entitati de profil solicita dovada unei asigurari de locuinta valabile
inainte de semnarea contractului. Chiar si fara o clauza explicita, chiriasul este
responsabil legal pentru daunele provocate imobilului.

- pentru proprietari - Daca locuinta este cumparata prin credit ipotecar, banca
solicita obligatoriu asigurarea imobilului. Pentru apartamentele la bloc, structura
cladirii este asigurata de asociatia de proprietari, dar proprietarul trebuie sa isi
asigure separat interiorul si bunurile.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Politele sunt impartite in trei niveluri: Basic, Extensive si Extensive Plus.

» pachetul de baza acopera:

- incendiu si explozie;

- fenomene naturale - furtuni puternice, grindina.

- inundatii - daune provocate de spargerea brusca a tevilor sau a masinii de
spalat.

- infractiuni - furt prin efractie, jaf si vandalism.

» pachetele Extensive acopera:

- deteriorari accidentale;

- raspunderea civila - daune produse tertilor;

- protectie juridica - acopera costurile unui avocat in caz de litigii.

7 https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/1994/543#chp 1 sec 1
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Prime de asigurare

Preturile in Finlanda sunt influentate de localitate, suprafata si istoricul
asiguratului.

- garsonieré/studio, pret anual 65 - 100 euro;

- apartament 3 camere, pret anual 120 - 180 euro;

- casd unifamiliala, pret anual 350 - 750 euro.

Studentii beneficiaza adesea de reduceri de pana la 30-45%.

Despagubiri si clauze

- reduceri - valoarea despagubirii pentru electronice si electrocasnice scade
anual (de obicei cu 10-20% pe an).

- franciza - nivelul standard este de 150 - 200 euro, dar se poate alege o
franciza de pana la 1.000 euro pentru a reduce prima anuala.

- bonusuri - o serie de companii de asigurare ofera bonusuri de 5% (in loc de
0,4% in anii anteriori) pentru clientii fideli in 2026.

FRANTA

in Franta, asigurarea locuintei este reglementata prin lege, fiind una dintre cele
mai bine puse la punct piete de profil din Europa. Spre deosebire de alte tari,
obligativitatea asigurarii este mentionata prin lege.

Tipuri de asigurari®

- pentru chiriasi - este obligatorie prin lege.

- pentru coproprietari (apartamente) - este obligatorie asigurarea de
raspundere civila fata de vecini.

- pentru proprietari (case individuale) - este facultativa, dar obligatorie prin
contract daca exista un credit ipotecar.

Pachetul de baza®

Polita standard in Franta (MRH) este extrem de cuprinzatoare. Aceasta
include:

- daune materiale - incendiu, explozie, daune provocate de apa, furtuna,
grindina si spargerea geamurilor;

- catastrofe naturale - acoperire obligatorie prin lege, al céarei pret este fixat de
stat;

- responsabilitatea civila;

- furt si vandalism - necesita sisteme de inchidere certificate.

Prime de asigurare

- garsonieré (studenti) - pret mediu anual 50 - 80 euro;

- apartament 2 -3 camere (chiriasi) - pret mediu anual 150 - 250 euro;
- casa medie (proprietar) - pret mediu anual 300 - 500 euro.

Despagubiri si clauze
- inlocuirea produselor;

8 https://www.legifrance.gouv.fr/codes/id/LEGISCTA000006174038
9 https://www.service-public.gouv.fr/particuliers/vosdroits/F2591
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- indicele FFB - primele si despagubirile sunt indexate dupa indicele Federatiei
franceze a constructiilor.

- franciza - se aplica pentru dezastre naturale (componenta fixata de stat,
aproximativ 380 euro) si o franciza contractuala (150 - 300 euro) care scade pretul
politei.

- in caz de catastrofa, prin asigurare se plateste cazarea la hotel sau chiria
provizorie.

GERMANIA

In Germania, asigurarea locuintei este structurata pe doua piloni principali,
fiind obligatorie Tn peste 90% din cazurile curente.

Tipuri de asigurari '°

In Germania de face o distinctie juridicd strictd intre cladire si continutul
acesteia:

- asigurarea cladirii - este obligatorie prin contractul de credit ipotecar.

- asigurarea bunurilor/gospodariei - este facultativa, dar esentiala.

- rdspunderea civila privatd - desi este facultativa, este consideratd cea mai
importanta asigurare din Germania. Se solicita inainte de inchirierea locuintei.

Pachetul de baza si riscuri acoperite

- incendiu, trasnet, explozie, dar si daune cauzate de fum.

- apéd - spargerea tevilor, inghet, daune cauzate de masina de spalat sau
acvarii.

- furtuné si grindina - valabil pentru vanturi de peste gradul 8 (aprox. 62 km/h).

- furt prin efractie - include vandalismul si adesea furtul de biciclete din fata
casei (clauza speciala).

Din cauza inundatiilor frecvente din ultimii ani, asiguratorii germani includ
acum tot mai frecvent acoperirea pentru daune naturale (inundatii de rau, ploi
torentiale, cutremur), dar aceasta trebuie solicitata separat.

Prime de asigurare

Preturile sunt influentate de zona de tarifare (bazata pe criminalitate si risc de
inundatii).

- apartament (chiriag), pret anual 40 - 80 euro;

- persoané singura, pret anual 35 - 60 euro;

- casé (proprietar), pret anual 250 - 600 euro;

- pachet complet, pret anual 80 - 130 euro.

Despagubiri si particularitati

- valoarea de inlocuire - se plateste suma necesara pentru a cumpara un obiect
nou de aceeasi calitate;

- neglijenta grava.

10 hitps://www.gesetze-im-internet.de/vvg 2008/
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GRECIA

in Grecia, peisajul asigurérilor de locuintd s-a schimbat radical in perioada
anilor 2024 - 2025. Desi nu exista o lege care sa oblige fiecare cetatean sa detina o
asigurare (cum este RCA-ul auto), guvernul grec a introdus stimulente fiscale masive
si obligatii specifice pentru a combate efectele schimbarilor climatice si ale seismelor.

Tipuri de asigurari '*

- proprietari cu credit ipotecar - asigurarea este obligatorie prin contract.
Bancile grecesti solicita acoperire pentru incendiu, cutremur si inundatie.

- stimulentul de 10% - incepand cu 2024/2025, proprietarii de locuinte care isi
asigura casa impotriva dezastrelor naturale (incendiu, inundatie, cutremur)
beneficiaza de o reducere de pana la 10% la impozitul pe proprietate (ENFIA). Pentru
a beneficia de reducere, locuinta trebuie asiguratd pentru intreaga valoare de
reconstructie (minim 1.000 euro/m?).

- companii - incepand cu anul 2025, firmele cu o cifra de afaceri peste un
anumit prag sunt obligate prin lege sa isi asigure sediile impotriva riscurilor climatice.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Politele grecesti sunt adaptate geografiei locale, punand accent pe riscurile
seismice si forestiere:

- incendiu, inclusiv incendii forestiere, trasnet si explozie;

- cutremur;

- fenomene naturale - inundatii, furtuni, grindina si greutatea zapezii.

- scurgeri de apéa - spargerea conductelor sau a sistemelor de incalzire.

- raspunderea civila.

Prime de asigurare

Preturile sunt calculate pe baza valorii de reconstructie a imobilului (standardul
actual fiind de aproximativ 1.100 - 1.200 euro/m?.

- apartament 2 camere 50-60 m?, pret anual 90 - 140 euro;

- apartament familial 100 m2, pret anual 150 - 220 euro, (pachet complet All-
risk);

- casd unifamiliald 150 m?, pret anual 250 - 450 euro, (depinde de distanta fata
de padure);

Preturile pot fi mai mari in zonele cu risc seismic ridicat sau in insule, din cauza
logisticii transportului de materiale in caz de reconstructie.

Despagubiri si clauze

- valoarea de reconstructie - asigurarea nu acopera valoarea de piata a casei
(care include terenul), ci costul materialelor si al manoperei pentru a reconstrui
structura.

- franciza - pentru cutremur, exista o franciza de 2% din suma asigurata. Pentru
restul riscurilor, se poate achita o franciza fixa de 250 - 500 euro pentru a reduce
prima de asigurare.

- acoperire pentru "bunuri in aer liber" - in Grecia, este important sa se
urmareasca daca polita acopera pergolele, panourile solare si unitatile de aer
conditionat exterioare.

11 hitps://www.lawspot.gr/nomothesia/n-2496-1997/arthro-1-nomos-2496-1997-i-ennoia-kai-stoiheia-tis/
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ITALIA

Asigurarea locuintei urmeaza un model similar cu cel din majoritatea tarilor
europene, nu este obligatorie prin lege pentru persoanele fizice, dar devine o cerinta
indispensabila in anumite contexte.

Tipuri de asigurari*?

- proprietari (cu credit ipotecar) - Asigurarea este obligatorie. Bancile din Italia
solicita cel putin polita de baza impotriva incendiului si exploziei pentru a acorda
imprumutul.

- proprietari (fara credit) - Asigurarea este facultativa, insa este recomandata
in zonele cu risc seismic sau de inundatii.

- chiriagi - Asigurarea nu este obligatorie, dar contractele de inchiriere includ
intotdeauna clauza de raspundere civila a chiriasului, pentru a acoperi daunele aduse
structurii imobilului.

- companii nou infiintate - incepand cu 1 ianuarie 2025, firmele inregistrate in
ltalia sunt obligate prin lege sa detina asigurari impotriva dezastrelor naturale
(inundatii, alunecari de teren).

Pachetul de baza si riscuri acoperite

Politele italiene sunt de tip "Multirisk" si pot fi personalizate. Pachetul de baza
include de obicei:

- incendiu si explozie - acopera structura cladirii.

- rdspundere civila - protejeaza daca este afectat un vecin sau daca un obiect
cazut de pe balcon raneste un tert.

- daune produse de apa - scurgeri din conducte sau infiltratii accidentale.

Riscuri addugate optional

- cutremur si inundatii - cresc pretul politei cu aproximativ 30-50%.

- furt - acopera bunurile furate, dar si daunele provocate la intrarea prin efractie
(usi sparte, ferestre).

- protectie juridica - acopera cheltuielile cu un avocat in caz de litigii legate de
locuinta.

Prime de asigurare

Preturile variaza semnificativ intre nordul si sudul Italiei, din cauza riscurilor
geologice diferite.

- apartament (chirias - pachet minim), pret mediu anual 90 - 150 euro (include
raspunderea civila);

- apartament (proprietar - pachet complet), pret mediu anual 180 - 300 euro
(include structura si bunuri);

- casd unifamiliala, pret mediu anual 350 - 600 euro (depinde de zona
seismica).

Despagubiri si clauze

- valoarea produsului nou - polita poate sa acopere reconstructia la preturile
actuale sau valoarea comerciala, care poate fi mai mica.

- franciza - (250 - 500 euro). Pentru dezastre naturale, fransiza poate fi un
procent din valoarea imobilului (1-2%).

12 htps://www.ivass.it/normativa/nazionale/primaria/Cap.pdf
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LITUANIA

in Lituania, rata de incheiere a unei asigurari de locuinte este foarte mare
datorita cerintelor bancare si a pachetelor digitale accesibile.

Tipuri de asigurari

- proprietari cu credit ipotecar - Asigurarea este obligatorie prin contract.
Bancile lituaniene solicita o asigurare completa a imobilului.

- chiriasi - Asigurarea nu este obligatorie prin lege, dar contractele de inchiriere
includ frecvent obligativitatea unei asigurari de raspundere civila pentru a acoperi
eventualele daune cauzate vecinilor.

- proprietari faré credit - Peste 50% din locuinte sunt asigurate in mod voluntar,
un procent ridicat in comparatie cu alte tari din regiune.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

in Lituania, asigurarea locuintei se incheie in trei forme: asigurarea cladirii, a
bunurilor si a raspunderii civile.

Pachetul de baza acopera:

- incendiu si explozie, inclusiv daunele provocate de fum sau trasnet.

- fenomene naturale - furtuni puternice, grindina, presiunea zapezii si inundatii
cauzate de ploi torentiale.

- daune provocate de apa - spargerea tevilor, defectarea instalatiilor de
incalzire sau a masinii de spalat.

- infractiuni: furt prin efractie, jaf si vandalism.

Extinderi standard:
- rdspunderea civila fata de terti;
- asistenta de urgenta.

Prime de asigurare

- apartament 2 camere, valoare estimata 100.000 euro, pret anual 60 - 100
euro;

- apartament 3-4 camere, valoare estimata 160.000 euro, pret anual 90 - 150
euro;

- caséa unifamiliald, valoare estimata 250.000 euro, pret anual 180 - 350 euro.

Pretul este mai ridicat pentru casele din lemn sau cele situate in zone cu risc
ridicat de inundatii.

Despagubiri acordate

- metoda de calcul - despagubirea se face la valoarea de reconstructie pentru
cladiri, ceea ce inseamna costul actual pentru a reconstrui o structura similara.

- bunuri mobile - se despagubesc de obicei la valoarea produsului nou, dar
pentru electronicele mai vechi de 3-5 ani se poate aplica o depreciere bazata pe
uzura.

- franciza - standardul pietei este o franciza fixa, cuprinsa intre 100 si 150 euro.
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POLONIA

Sistemul asigurarilor de locuinta este exclusiv facultativ.

Tipuri de asigurari‘?

- proprietari cu credit ipotecar - banca solicita obligatoriu o asigurare a
imobilului pe toata durata creditului.

- chiriasi - proprietarii pot solicita prin contract o asigurare de raspundere civila
pentru a acoperi daunele accidentale aduse vecinilor.

- fermieri - acestia sunt obligati sa asigure cladirile care fac parte din
exploatatia agricola.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Se poate opta intre un pachet cu riscuri predefinite sau un pachet "All Risk"
(cu exceptia riscurilor excluse explicit).

Pachetul de baza include:

- incendiu si explozie, inclusiv daunele provocate de fum sau trasnet.

- fenomene naturale - furtuni, grindina, presiunea zapezii si caderi de copaci.

- inundatii - riscul de inundatie este adesea tratat separat sau necesita o
perioada de asteptare de 14-30 de zile de la semnarea politei.

- daune produse de apéa - spargerea tevilor sau defectarea instalatiilor.

Optiuni adaugate frecvent:

- furt si vandalism - necesita masuri de securitate specifice (broaste
certificate);

- rdspunderea civila;

- "home assistance” - interventia rapida a unui instalator, lacatus sau
electrician.

Prime de asigurare

Preturile depind de valoarea de piata si amplasament.

- apartament 2 camere, valoare estimata 500.000 PLN, pret anual 60 - 95 euro;
- casa unifamiliala, valoare estimata 900.000 PLN, pret anual 115 - 210 euro;
- pachet minim (solicitat de banca), pret anual 35 - 60 euro.

Despagubiri si particularitati

- termenul de plata - Conform legii, asiguratorul trebuie sa plateasca
despagubirea in termen de 30 de zile de la raportarea daunei. Daca sunt necesare
investigatii suplimentare, plata trebuie facuta in 14 zile de la clarificarea
circumstantelor.

- Suma asigurata - Poate avea la baza valoarea de piata sau costul de
reconstructie. Este important sa nu existe o subasigurare (declararea unei valori mai
mici), deoarece despagubirea va fi redusa proportional.

13 https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU19640160093/U/D19640093L.pdf
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PORTUGALIA

in Portugalia, regimul asigurarilor de locuintd Tmbind o obligatie legala
specifica pentru cladirile in regim de proprietate orizontala (apartamente) cu cerintele
riguroase ale bancilor pentru acordarea de credite.

Tipuri de asigurari

- asigurarea de incendiu - Este obligatorie prin lege pentru toate unitatile aflate
in cladiri cu regim de proprietate orizontala. Aceasta trebuie sa acopere atat cota-
parte din spatiile comune, cat si unitatea individuala.

- proprietari cu credit ipotecar - Banca solicita obligatoriu o asigurare multirisk,
care include mult mai multe componente.

- chiriasi - Nu este obligatorie, dar proprietarii solicita frecvent o asigurare de
raspundere civila prin contractul de inchiriere.

Pachetul de baza si riscuri acoperite

« asigurarea de incendiu (minimul legal)!* - acopera daunele cauzate direct de
incendiu, trasnet sau explozie, precum si daunele provocate de mijloacele folosite
pentru stingerea focului.

» asigurarea multirisk

- inundatii si furtuni - daune provocate de fenomene atmosferice si revarsari
de apa.

- risc electric - daune produse de aparatele electrice cauzate de supratensiune
sau scurtcircuit.

- cutremur - desi este optionala, majoritatea bancilor si proprietarilor din zonele
expuse o considera indispensabila.

- raspundere civila - acopera daunele provocate tertilor.

- furt si vandalism - acopera bunurile din interior si daunele la structura casei.

Prime de asigurare

Preturile sunt influentate de riscul seismic al zonei si de valoarea de
reconstructie.

- politad incendiu (minim legal), pret mediu anual 40 - 70 euro/apartament;

- politd multirisk, pret mediu anual 100 - 180 euro/apartament (chirias);

- politd multirisk, pret mediu anual 200 - 450 euro, proprietar (casa), inclusiv
asigurarea de cutremur.

In zonele cu risc seismic ridicat, prima de asigurare poate fi cu 20-30% mai
mare.

Despagubiri si particularitati

- valoarea de reconstructie - Despagubirea se calculeaza pe baza costului de
reconstructie a imobilului (fard valoarea terenului). in Portugalia, asociatia de
proprietari sau banca utilizeazd adesea ghidurile asociatiei asiguratorilor (APS)
pentru a stabili valoarea pe metru patrat.

- franciza - Pentru majoritatea riscurilor aceasta este o suma fixa (150 euro).
Pentru cutremur, franciza este de obicei un procent din suma asigurata (care poate
fi cuprins intre 2 si 5%).

14 hitps://diariodarepublica.pt/dr/detalhe/decreto-1ei/267-1994-624626
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SLOVENIA

in Slovenia, asigurarea locuintei este marcatd de un grad ridicat de
constientizare a riscurilor naturale (in special inundatii si cutremure). La fel ca in
majoritatea tarilor UE, nu exista o asigurare obligatorie prin lege pentru toti cetatenii,
dar utilizarea ei este extrem de extinsa.

Tipuri de asigurari 1°

- proprietari cu credit ipotecar - este obligatorie prin contract. Bancile slovene
conditioneaza creditul de existenta unei asigurari a cladirii care sa includa cel putin
riscurile de incendiu si fenomene naturale.

- chiriagsi - proprietarii pot solicita prin contract o asigurare de raspundere civila.

- proprietari de apartamente - asigurarea partilor comune si a structurii blocului
este adesea gestionata de administratorul cladirii si platita din fondul de rezerva, insa
aceasta nu acopera interiorul apartamentului si bunurile personale.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Asigurarea locuintei este impartita in trei categorii de pachete (Basic, Confort,
Exclusive).

» Pachetul de baza (standard) include:

- incendiu - explozie, trasnet, caderea aparatelor de zbor.

- furtuna si grindin& - acopera si daunele cauzate de caderea copacilor.

- scurgeri de apé - spargerea conductelor si a aparatelor electrocasnice.

- furt si télharie - include si vandalismul dupa patrunderea prin efractie.

* Riscuri critice

- cutremur - Slovenia este 0 zona seismica activa. Acest risc se adauga separat
si influenteaza pretul semnificativ politei.

- inundatie;

- rdspundere civila.

Prime de asigurare

Preturile depind de amplasament si de vechimea cladirii.

- apartament 2 camere 50-60 m?, pret anual 80 - 130 euro, fara asigurarea de
cutremur;

- apartament 3 camere 80 m?, pret anual 150 - 220 euro, include raspunderea
civila si asigurarea bunurilor;

- casd unifamiliald 120-150 m?, pret anual 250 - 500 euro.

Adaugarea riscului de cutremur poate adauga intre 30 si 100 euro la prima
anuala, in functie de amplasament.

Despagubiri acordate

- valoarea produsului nou - Majoritatea asigurarilor platesc la valoarea de
inlocuire cu un obiect nou, cu conditia ca obiectul vechi sa nu fi fost uzat peste 40-
50%.

- suma asigurata - Se stabileste pe m? sau pe valoarea totald declarata.

- asistenta la domiciliu.

15 https://pisrs.si/pregledPredpisa?id=ZAKO1263
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SPANIA

in Spania, sistemul asigurarilor de locuintd este complex, fiind gestionat de o
institutie unica in Europa - Consortiul de compensare a asigurérilor -, care preia
riscurile considerate catastrofale.

Tipuri de asigurari®

- proprietari cu credit ipotecar - asigurarea este obligatorie prin lege.

- proprietari fara credite - este facultativa;

- chiriasi - nu este obligatorie, dar contractele de inchiriere impun frecvent
chiriasului o asigurare de raspundere civila pentru a acoperi daunele provocate
imobilului sau vecinilor.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Polita standard in Spania este impartitd in doua componente: structura casei
si bunurile din interior.

Pachetul de baza include:

- incendiu, explozie si trasnet;

- daune provocate de apa - scurgeri din conducte, infiltratii, robinete deschise;

- fenomene atmosferice - ploaie, vant (peste 120 km/h), grindina si zapada;

- raspundere civila - acopera daunele provocate vecinilor sau altor terti;

- furt si vandalism - include efractia si, adesea, jaful prin violenta in afara casei
(pentru obiecte personale).

Rolul Consortiului de compensare a asiguréarilor

O parte din prima de asigurare merge la acest fond de stat, care preia automat
plata daunelor pentru riscuri extraordinare:

- cutremure, tsunami, eruptii vulcanice;

- inundatii extraordinare;

- tornade si vanturi de peste 120 km/h;

- acte de terorism sau rebeliune.

Prime de asigurare

- de baza - pret mediu anual 100 - 140 euro, cuprinde raspunderea civila,
asigurarea de incendiu si daunele provocate de apa;

- Standard - pret mediu anual 150 - 220 euro, include furtul si asistenta tehnica;

- premium - pret mediu anual 250 - 400 euro, "All-risk”.

Despagubiri si clauze

- valoarea produsului nou - majoritatea politelor despagubesc bunurile la pretul
lor actual de magazin, nu la valoarea uzata.

- servicii bricolaj - o clauza extrem de populara in Spania prevede ca prin
asigurare se poate trimite gratuit un mester pentru 3-6 ore/an sa monteze rafturi,
robinete sau lustre. Daca dupéa o inundatie trebuie inlocuite 3 placi de faianta si nu
se mai gaseste in magazine modelul identic, asigurarea plateste refacerea intregului
perete pentru a pastra aspectul unitar.

- franciza - poate fi utilizata la case mari pentru a scadea pretul politei.

16 https://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-1980-22501
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SUEDIA

in Suedia, asigurarea locuintei reprezintd un element central al sigurantei
financiare personale, fiind considerata un standard social si o cerinta contractuala de
baza.

Tipuri de asigurari'’

- chiriasi - nu este obligatorie prin lege, dar majoritatea proprietarilor
(municipali sau privati) obliga chiriasul prin contract sa detina o polita de protectie.

- proprietéti private - este obligatorie de facto. Pe langa asigurarea pentru
bunuri, este necesar un cost supliment care acopera structura interna a
apartamentului.

- locuinte unifamiliale - este necesara o asigurare combinata, obligatorie daca
locuinta este achizitioneaza prin credit ipotecar.

Pachetul de baza si riscurile acoperite

Pachetul de baza acopera de regula:

- protectia bunurilor - despagubiri pentru obiectele furate sau distruse
(incendiu, apa, furt, vandalism);

- asigurare de caléatorie - inclusa automat pentru primele 45 de zile ale oricarei
calatorii in strainatate (acopera urgente medicale si evacuare);

- rdspundere civila;

- protectie juridicé - acopera costurile unui avocat in cazul unui litigiu;

- protectie la agresiune - despagubiri pentru victima unei agresiuni fizice.

Prime de asigurare

- garsonierd, pret anual 60 - 100 euro;

- apartament 2-3 camere, pret anual 115 - 210 euro;

- caséd, pret anual 400 - 680 euro.

Pretul depinde de marimea gospodariei (numarul de persoane) si de
amplasamentul sau.

Despagubiri si clauze specifice

- All-risk - clauza care acopera neglijenta proprie;

- suma asigurata - spre deosebire de alte tari, multe polite de baza au o suma
asigurata importanta pentru bunuri (adesea pana la 1.500.000 SEK), fara a influenta
semnificativ pretul politei.

- franciza - 1.500 SEK (aproximativ 130 euro) per incident.

- valoarea de depreciere - suma acordata pentru despagubire scade, de
exemplu, valoarea produselor electronice se reduce cu 20% pe an.

17 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-
forfattningssamling/forsakringsavtalslag-2005104 sfs-2005-104/

22


https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forsakringsavtalslag-2005104_sfs-2005-104/
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-och-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/forsakringsavtalslag-2005104_sfs-2005-104/

TARILE DE JOS

Sistemul asigurarilor de locuinte este extrem de eficient, fiind axat atat pe
protectia proprietarului, cat si a chiriasului. Desi nu exista o lege nationala care sa
oblige fiecare locuitor sa aiba o asigurare, sistemul bancar si contractele de inchiriere
o fac practic obligatorie.

Tipuri de asigurari

in Tarile de Jos, asigurarea locuintei este impartita in doua polite distincte:

* asigurarea cladirii - este obligatorie daca locuinta este achizitionata cu un
credit ipotecar;

- pentru apartamente - este de obicei asigurarea este contractata de asociatia
de proprietari si inclusa in taxa lunara de servicii.

* asigurarea bunurilor - este obligatorie prin contractul de inchiriere in 99% din
cazuri. Acopera tot ce se afla in interiorul casei (mobila, electronice, haine).

Pachetul de baza si riscurile acoperite

fn 2026, pachetul de baza acopera:

- foc si fum, inclusiv daunele provocate de stingerea incendiului;

- furtuna - vant cu viteza de peste 50 km/h;

- furt si jaf - inclusiv vandalismul asociat efractiei;

- daune provocate de apa - spargerea brusca a conductelor, scurgeri de la
masina de spalat sau acvarii;

- explozie gi trasnet.

Inundatiile cauzate de ruperea digurilor principale sunt gestionate de stat, ca
si daunele cauzate de razboi sau de incidente nucleare.

Prime de asigurare

Preturile sunt influentate de regiune si de tipul constructiei.
- apartament chiriag, pret anual 100 - 160 euro;

- caséa proprietar, pret anual 300 - 550 euro;

- pachet familie, pret anual 150 - 200 euro.

Despagubiri acordate

- valoarea de depreciere - majoritatea asigurarilor platesc valoarea produsului
nou pentru obiecte, daca valoarea lor actuala (uzata) este inca peste 40% din pretul
initial. Daca obiectul este foarte vechi, se plateste valoarea de piata curenta.

- indexarea - suma asigurata este ajustata automat in functie de indexul
costurilor de constructie stabilit de Biroul Central de Statistica.

- franciza - se poate alege o franciza de pana la 500 euro pentru a reduce
costul primei lunare.
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UNGARIA

In Ungaria, sistemul asigurarilor de locuintd este unul dintre cele mai
competitive din Europa Centrald, fiind recent reformat pentru a creste transparenta
si protectia consumatorilor.

Tipuri de asigurari'®

- proprietari cu credit ipotecar - este obligatorie;

- proprietari fara credit - este facultativa;

- chiriasi - asigurarea nu este obligatorie, dar chiriasul trebuie sa incheie o
asigurare de raspundere civila.

Pachetul de baza

O particularitate a pietei ungare este existenta unei asigurari de locuinta
certificata ca fiind "prietenoasa cu consumatorul" de catre Banca Nationala a
Ungariei (MNB).

Pachetul de baza include:

- elementele de baza: incendiu, explozie, trasnet.

- fenomene naturale - vant peste 54 km/h, grindina, inundatii, presiunea
zapezii, prabusirea stancilor sau a pamantului.

- furt si vandalism - inclus in pachetul standard.

- raspundere civila - acopera daunele provocate vecinilor sau tertilor.

Prime de asigurare
- apartament 2 camere, pret anual 75 - 115 euro;
- casé unifamiliala, pret anual 130 - 200 euro.

Despagubiri acordate

- actualizarea valorii - politele MFO obliga asiguratorul sa actualizeze anual
suma asigurata pentru a evita subasigurarea.

- despéagubirea la valoarea produsului nou — se plateste costul de achizitie al
unui produs nou sau costul de reconstructie la preturile actuale ale materialelor de
constructii.

- termen de platé rapid — pentru politele MFO, asiguratorul trebuie sa finalizeze
evaluarea daunei in termen de 2 zile lucratoare si sa plateasca in maximum 5 zile de
la documentarea completa.

EXPLOZIILE PRODUSE DE GAZE

In statele europene analizate, conditiile de despagubire pentru exploziile de
gaze sunt destul de unitare la nivel tehnic (toate impun respectarea normelor de
sigurantd), dar difera semnificativ prin modul in care sunt incadrate juridic si prin
sumele acordate.

18 https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a1300005.tv
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Elementul declangator - originea exploziei

in toate statele analizate, asiguratorii fac o distinctie clara intre:

- explozia de retea: Cauzata de defectiuni la infrastructura furnizorului sau la
instalatia fixa a casei.

- explozia de butelie/dispozitiv mobil: Tn unele state (precum Spania sau ltalia),
utilizarea de butelii fara revizie tehnica oficiala poate conduce la refuzarea
despagubirii.

- terorism/rebeliune: In Franta si Spania, exploziile cauzate de acte de terorism
nu sunt platite de asiguratorul privat, ci din fonduri de stat specializate (FGT/ in
Franta sau "Consorcio” in Spania).

Conditii de validitate

Tara Conditii de plata Rolul neglijentei
Germania Revizia centralei conform||Plata daunelor se realizeaza doar daca
normelor tehnice. exista clauza de neglijenta grava.

Despagubirea se face rapid, dar asiguratorul
se poate indrepta impotriva instalatorului
daca lucrarea a fost defectuoasa.

Certificat de conformitate pentru

Franta : e ) "
' orice modificare a instalatiei.

Instalarea obligatorie a
Olanda ||detectoarelor in zonele cu risc
(daca este prevazut in contract).

Daca instalatia nu este certificata de un
tehnician autorizat, plata poate fi redusa.

Respectarea normelor de Neglijenta este adesea acoperita de pachete

Suedia ventilatie si a instructiunilor de gljent . P P
LA ' speciale de asigurare.

utilizare.

3 . Dovada reviziei oficiale la fiecare 5||Consortiul poate interveni daca explozia
pania : ; ,

ani. este de amploare catastrofala.

Ungaria Respectarea standardelor MFO|Termene de plata accelerate (5 zile) pentru

(verificari periodice). politele certificate de Banca Nationala.

Spre deosebire de daunele meteo, explozia de gaze genereaza adesea daune
structurale totale. Despagubirile includ:

- reconstructia la valoarea produsului nou - In Suedia, Olanda si Germania, se
plateste suma necesard pentru a reconstrui casa initiala, indiferent de pretul
materialelor de constructii.

- rdspunderea fatd de terti - In Franta si Spania, dacd la explozia unui
apartament se distruge structura blocului, asigurarea personala plateste reparatiile
pentru tot blocul in limita plafonului de raspundere civila, de obicei intre 1 si 5
milioane de euro.

- cheltuieli de decontaminare si eliminarea deseurilor (molozului) - in Polonia
si Lituania, politele standard acopera costul ridicarii si depozitarii deseurilor, care
poate fi de mii de euro.

- cazare de urgents - In Estonia si Finlanda, asigurarea plateste chiria pentru
o locuinta similara timp de pana la 12-24 luni, pe perioada reconstructiei.
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Cauze frecvente de respingere a dosarului
Asiguratorii pot respinge dosarul de acordare a despagubirilor in urmatoarele

situatii:

- lipsa mentenantei - nu se poate prezenta ultima factura de verificare a

centralei termice.

- modificéri realizate de persoane neautorizate ale instalatiei.

- instalatie scoasa din uz - instalatie declarata neconforma de furnizor.

- intentie - daca se dovedeste ca explozia a fost provocata pentru a incasa
asigurarea (frauda).

CONCLUZII

Acoperirea riscurilor

< Incendiu|| Daune ||Fenomene|| Furtsi ||Raspundere|| Cutremur -
Tara . N ; R ; . Note specifice
’ explozie apa meteo vandalism civila inundatii
D "CatNat" este inclus
Franta Baza Baza Baza Baza Baza obligatia ||obligatoriu prin lege in
statului |[|orice polita.
. N . . + + + *este  deosebit de
Germania Baza Baza Baza Optional || Optional* || Optional |[importanta.
. . + . + . + catastrofele  naturale
Italia Baza Optional Baza Optional Baza Optional |[sunt extensii scumpe.
Q) . L
Spania Baza Baza Baza Baza Baza preluate statul  preia _riscurile
do stat |2 Prin Consortiu.
*Inundatiile prin
Olanda Baz& Bazi||(v] Baza Baza o t-itnal Ele<us* ruperea digurilor sunt
Pt excluse.
Include si asigurare de
Suedia Baza Bazi||[v] Baza Baza Baza Baza ||calatorie/asistenta
juridica.
. 5 . . + + + Pachetele  "All-Risk"
Polonia Baza Baza Baza Optional ||Optional Optional |[devin standard in 2026.
Modelul MFO
. . N N . N . ||(prietenos) include
Ungaria Baza Baza Baza Baza Baza Bazéd || ato aspectele  in
olita standard.
polit
Reducere de 10% la
Grecia Baza Baza Baza o ;itnal Baza Baza |[impozit dacd este
pt incheiata o asigurare.
Incendiul e singurul
Portugalia||(~) Baza Bazi|[J Baza | ;l' | Baz& o ;|' | ||obligatoriu legal pentru
ptiona ptiona apartamente.
. . 5 . . 5 . + Riscul de furtuna sau
Lituania Baza Baza Baza Baza Baza Optional ||zapada este acoperit.
. < < < “ < . ||[Standardul  "All-Risk"
Estonia Baz& Baza Baza Baza Baza Baza reprezinta regula,
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. Incendiu || Daune ||Fenomene|| Furtsi | Raspundere|| Cutremur -
Tara ; N ; R ; . Note specifice
g explozie apa meteo vandalism civila inundatii
+ Accent mare pe
Slovenia Bazd Bazi||[v] Baza Baza Baz& . fenomene meteo
Optional
; montane.
+ + + Cutremurul este clauza
Croatia Baza . Baza . Baza . separata dupa
Optional Optional Optional o oismele din 2020
Legenda:

Baza: Inclus automat in pachetul standard/cel mai ieftin.
< Optional: Trebuie addugat separat (extensie/add-on).
@) Stat: Riscul este gestionat printr-un sistem centralizat de stat.

X Exclus: Risc care de reguld nu poate fi asigurat privat (preluat de guvern

in caz de dezastru
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