EXPUNERE DE MOTIVE

Prezenta Propunere legislativd este motivatd de dezvoltarea fird precedent
a activitatilor cu specific imobiliar, dezvoltare datoratd modificirii de tratament
legislativ a notiunii de proprietate, dar si cresterii necesititilor de investitie
imobiliard, generate cu precadere de ponderea economica a sectorului privat.

Practic, la baza oricérei activititi economice sta rezolvarea unei probleme
imobiliare, reclamatd de nevoia de spatii de birouri, spatii de productie, de
comercializare si depozitare; in acelasi timp, prin incetarea activitdtilor unor
intreprinderi intrate in lichidare sunt necesare remodelari de spatii ce reclama
activitati specializate si profesionale.

Din punct de vedere al necesitatilor sociale, deficitul de locuinte existent in
Roménia va reclama, in acelasi timp, dezvoltarea activitatilor imobiliare de
promotie, cooperare financiard si investitie, fapt ce pretinde dezvoltarea, in
aceeasl masurd, a unor servicii profesionale specializate. Alte domenii, cum ar fi
turismul §i agricultura, pot fi impulsionate de codificarea si profesionalizarea
activitdtilor imobiliare.

In acelasi timp, tranzactiile imobiliare constituie una din sursele importante
de venituri bugetare, printr-un complex de impozite si taxe a caror pondere ar
putea sd creascd simfitor in cadrul unor activititi legiferate in conditii de
profesionalism. > ,

Societatile cu profil imobiliar sunt, actualmente, considerate in mod gresit
ca fiind in exclusivitate agentii imobiliare cu activitate de intermediere, dar, in
realitate, aceasta constituie numai o parte a activitatilor cu specific imobiliar, care
mai cuprind: - consultantd si evaluare imobiliara,

- administrarea de imobile,

- achizifii de bunuri imobiliare pentru revanzare s-au
inchiriere,

- constructii de bunuri imobiliare in vederea exploatarii
acestora prin vanzare s-au inchiriere, inclusiv cu scop
turistic,

- activitati de antreprenoriat imobiliar,

- productie de case tip locuinte si case de vacantd, inclusiv
cu scop turistic, de terenuri agricole in vederea exploatarii
etc. r

Dupé cum se observa, diversitatea acestor activititi care au un rol deosebit
de important pentru dezvoltarea economicd este necesar si fie codificati pe
criterii profesionale si si fie autorizati legal, deoarece numeroase tipuri de
activitdfi imobiliare, in principal cu caracter investitional-speculativ, sunt



desfisurate de citre persoane fizice neinregistrate, ceea ce produce serioase
pierderi bugetare prin sustragerea de la plata taxelor si impozitelor legale.

in acelasi timp, autorizarea si inregistrarea acestor activitati ar avea ca
rezultat sciderea fraudelor inregistrate in domeniul imobiliar §i ar asigura o
crestere a calitatii serviciilor de care beneficiazd populatia.

Mentiondm, in incheierea prezentei expuneri de motive, cd toate térile
civilizate au legiferat activitatea societatilor cu specific imobiliar, pe de o parte
pentru asigurarea unor venituri bugetare din aceasta activitate in cadrul careia se
tranzactioneazd sume mari de bani §i, pe de altd parte, pentru a asigura
beneficiarului de servicii imobiliare siguranta investitiei ficute, printr-un serviciu
profesional, oferit de un profesionist atestat, care in acelagi timp este si garant al
tranzactiei respective.

Amintim ci guvernarea anterioard, urmdarind satisfacerea solicitérilor
clientelare politice, a incercat prin Ordonanta Guvernului nr. 3/2000 o
reglementare a pietei imobiliare; aceasta insd, fiind bazati pe o interpretare grsita
a acestei activititi, pe atribuirea monopolului unei asociatii de agenti imobiliari si
incercand sd subordoneze aceasti activitate Ministerului Justitiei, a reprezentat un
fiasco total, producand, prin inaplicabilitatea ei, numai confuzie si diversiune —
ducand in final la impdrtirea operatorilor imobiliari in mai multe tabere adverse.

Avand in vedere specificul acestor activititi imobiliare, importanta si
dezvoltarea lor actuald, se propune examinarea in procedurd de urgentd a
prezentei propuneri legislative.
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