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privind autorizarea si functionarea societitilor comerciale

care au activititi cu specific imobiliar

Camera Deputatilor adopta prezenta lege

CAPITOLUL I

Dispozitii generale

Art. 1 — Prin societate de intermediere imobiliara se intelege persoana juridicd, constituitd in
temeiul Legii 31/1990, care realizeazi venituri din activitdti cu specific imobiliar §i care
functioneaza autonom in conditiile prezentei legi si ale statutului profesiei.

Art. 2 — Activitatea societdtilor de intermediere imobiliard este o activitate de interes public,
la nivel national, supusa legilor in vigoare.

Art. 3 - In activitate sa , societatea de intermediere imobiliara este independentd si se supune
numai prezentei legi, statutului si regulilor eticii profesionale.

Art. 4 — Societatea imobiliard va asigura beneficiarilor, prin serviciile sale, asistentd de
specialitate in domeniu, in mod corect, prin ocrotirea intereselor tuturor partilor implicate.
Art. 5 — Activitatea societdtilor de intermediere imobiliard consta in:

ofertare g1 consultanti in domeniul imobiliar;

asistentd pentru ofertantul vanzator;

asistenta pentru solicitantul cumparator;

asistentd pentru proprietar in vederea inchirierii,

asistenta pentru solicitantul chiriag;

studiul pietei imobiliare;

evaluari de proprietéti imobiliare;

asistentd legald, la intocmirea actului sub semnaturd privatd al
promisiunii bilaterale de vanzare-cumpdrare, la sediul societdtii, la
solicitarea partilor;

asistentd legatd de publicitatea imobiliard, necesard anterior perfectarii
actelor autentice (carte funciar, registru de inscriptiuni si transcriptiuni,
OCAOTA),

acordarea de informatii privind cadrul legal al afacerilor imobiliare;
acordarea de informatii privind cadrul financiar al afacerilor imobiliare;



- consultanti privind actele necesare semndrii actului autentic si
procurarea acestora,

- ofertare de proiecte de dezvoltare imobiliar;

- consultanti legatdi de Imbundtatiri interioare, modificari,
transforméri de spatii, lucrdri de arhitecturd, igieniziri, asandri,
in vederea cresterii valorii proprietdtii imobiliare, toate acestea
oferite prin personal de specialitate;

- consultanta si activitafi de dirigentie in constructii, prin personal
de specialitate (pe terenuri proprii sau ale solicitantilor);

- activititi de administratie imobiliara (a imobilelor proprii sau ale
clientilor ofertanti) si arendare a terenurilor din circuitul civil
privat;

- intermedieri in sistem leasing si time-sharing;

- publicitate prin ziare §i reviste cu tematicd imobiliar3, cu
difuzare in tard si in strdinatate; realizare de publicitate prin
internet;

- promovarea ideii de publicitate in ziare si reviste proprii;

- stabilirea de contacte si legituri cu societati similare din tard si
strainatate.

CAPITOLUL I
Functionarea societitilor de intermediere imobiliara

Sectiunea I: Initierea activitatii

Art. 6. — Societitile de intermediere imobiliara isi desfdgoard activitatea la sedii
sau puncte de lucru declarate la Camera de Comert si Industrie,
competentd teritorial, in baza avizelor previzute de lege in vederea
functionarii societitilor comerciale.

Art. 7. — In vederea functionirii, societitile de intermediere imobiliard vor solicita
Uniunii teritoriale a agentiilor imobiliare un atestat in baza ciruia isi vor
desfisura activitatea. Pentru obtinerea atestatului se vor parcurge
urmatoarele etape:

- infiintarea societdtii comerciale sau a asociatiei familiale avind
ca obiect principal sau complementar de activitate intermedierile
imobiliare;

- finscrierea intr-o Uniune de profil din teritoriu, legal constituita
in temeiul Legii 21/1929, prin depunerea dosarului pentru
atestare; 1n baza acestui dosar, Uniunea va elibera o
recomandare, girind astfel pentru buna credintd si conditiile
optime de functionare ale societitii solicitante;
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- dosarul va cuprinde copii ale:

certificatului de inmatriculare,

codului fiscal,

dovezii de sediu,

autorizatiei de functionare eliberatd de Primaria teritorial competent3,

chitantei de plati a taxei de adeziune la Uniune,

chitantei eliberata in urma plitii cotizatiei lunare céatre Uniune,

chitanfei care atestd cd a fost achitatd taxa pentru inscrierea in Registrul

Societdtilor Imobiliare din Romania, care va fi elaborat si finut la zi de citre o

Comisie speciald din cadrul Uniunii Patronale Imobiliare din Roméania (UPIR).

Art. 8. — Eliberarea atestatului si dovada inscrierii in Registrul Societitilor
Imobiliare din Romaénia se va face in maximum 30 de zile de la data
inregistrarii dosarului.

Art. 9. — Uniunea teritoriald de profil are obligatia de a verifica toate datele
dosarului printr-o comisie special infiintatd in cadrul acesteia; in baza
verificdrii va fi eliberatd autorizatia de functionare, urmind ca orice
modificare ce intervine in situatia initiald sa fie comunicatd Uniunii, care,
la rindul ei, va anunta acest lucru in raportul lunar catre UPIR.

Art. 10. — Uniunea are obligatia de a transmite lunar cétre UPIR un raport care va
cuprinde situatia din teritoriu, eventualele modificari din datele initiale ale
membrilor sii, abaterile confirmate care au fost semnalate in functionarea
societdtilor-membre de cétre orice persoand interesati sau afectatd,
precum si semnalarea oricirei persoane fizice sau juridice care
functioneaza ilegal in bransa.

Art. 11. — UPIR va obtine de la ministerul tutelar autorizatia definitivi de
functionare a societétii respective.

Sectiunea II: Incetarea sau suspendarea activititii

Art. 12. — Activitatea societatii de intermediere imobiliara inceteaza:

- prin dizolvarea societdtii comerciale in conditiile Legii 31/1990;

- prin retragerea autorizatiei ministerului tutelar in conformitate
cu prevederile statutului.

Art. 13. — Activitatea societdtii de intermediere imobiliard se suspenda:

- pe perioada interdictiei de a activa, dispusd prin hotirire
judecétoreasca sau disciplinard — ultima fiind decisd de citre
ministerul tutelar;

- in caz de neplati a taxelor si contributiilor aferente activititii pe
o perioadd de 6 luni de la scadenta acestora, pind la lichidarea
lor integrala.



Sectiunea I11: Statut, Regulament

Art. 14. — Fiecare Uniune teritoriala va elabora propriul Statut si Regulament de
functionare, acceptat de membrii Uniunii respective si aprobat de UPIR.

CAPITOLUL 111
Organizarea activitatii de intermediere imobiliara

Sectiunea I: Societatea de intermediere imobiliard

Art. 15. — Activitatea de intermediere imobiliard se desfagoard in cadrul
societdtilor comerciale constituite in temeiul Legii 31/1990, avind ca
obiect de activitate intermedierile imobiliare; societdtile care au ca obiect
principal de activitate tranzactiile imobiliare vor purta denumirea de
agentii imobiliare sau companii imobiliare.

Art. 16. — Societitile imobiliare pot angaja personal specializat, specific activititii
desfagurate (agenti imobiliari, juristi, arhitecti, constructori, antreprenori,
personal calificat in decoratiuni i modificéri interioare sau imbunatatiri
funciare, specialisti in finante etc.).

Art. 17. — Societatile de intermediere imobiliard au obligatia de a angaja agenti
atestati in activitate. Atestarea agentilor se face printr-un curs organizat la
nivel de Uniune teritoriald de profil, cu tematicd aprobata de Ministerul
Invatimintului.

Art. 18. — Componenta ca numdr si calificare a membrilor comisiei de atestare va
fi stabilitd conform statutului.

Art. 19. — Nominalizarea componentilor comisiei, care vor fi stabiliti si avizati de
UPIR la propunerea fiecdrei Uniuni teritoriale de profil, bibliografia
obligatorie pentru fiecare sesiune de atestare, data fiecirei sesiuni, precum
si taxele de examinare vor fi mediatizate de cétre Uniunea teritoriala de
profil cu cel putin 30 de zile inainte.

Art. 20. — Uniunile teritoriale de profil vor incasa lunar o cotizatie, al carei
cuantum va fi stabilit in cadrul fiecdrei Uniuni de céatre tofi membrii
acesteia, cotizatie din care va trimite UPIR si ministerului tutelar cota
parte.

Art. 21. — Fondurile realizate de ministerul tutelar din aceste cotizatii lunare vor fi
intrebuintate exclusiv in scopul construirii de locuinte sociale.

Art. 22. — Activitatea de intermediere imobiliarad se desfasoara pe baza de contract
intre societatea de intermediere imobiliard, reprezentati prin agentul
imobiliar, si clientul beneficiar. Contractul va contine obligatoriu date de
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identificare ale partilor, natura serviciului solicitat, cuantumul onorariului
sau comisionului datorat de cétre client societdtii, precum si drepturile si
obligatiile partilor. La contractul mai sus-mentionat se vor anexa actele
doveditoare ale titlului de proprietate.

Sectiunea II: Uniunea teritoriald de profil

Art. 23. — Uniunile teritoriale de profil sunt persoane juridice non-profit,
constituite in temeiul Legii 21/1929, compuse din minimum 21 de membri
— societati comerciale sau asociatii familiale care au ca obiect de activitate
intermedierile imobiliare.

Art. 24. — Uniunile vor fi subordonate UPIR si vor reprezenta in mod egal
interesele tuturor membrilor lor; reprezentarea societdtilor membre in
cadrul UPIR, prin Uniuni legal constituite, este necesara pentru facilitarea
fluxului de informatii, precum si din punctul de vedere al puterii de
reprezentare. V

Art. 25. — Uniunea va putea actiona in Justitie pe oricine prejudiciazi in cadrul
activitatii pe vreunul din membrii sii.

Art. 26. — Uniunea va tine evidenta stricta a datelor membrilor sdi, obligindu-se si
le verifice la intervale stabilite prin statut, prin intermediul unei comisii de
disciplind constituite in cadrul acesteia, va face recomandirile pentru
atestarea membrilor sdi la UPIR, solicitind totodatd inscrierea acestora in
Registrul Societatilor Imobiliare din Roménia, va face citre ministerul
tutelar propunerile de sancfionare §i, respectiv, incetare a activititii
oricirui membru al sau, pe baza de dovezi verificate.

Art. 27. — Organele de conducere ale Uniunii sunt:

A). Adunarea Generala;

B). Presedintele Uniunii;

C). Biroul Executiv;

D). Consiliul de administratie.

CAPITOLUL IV
Drepturile si indatoririle societitilor de intermediere imobiliara

Sectiunea I: Drepturile societdtilor de intermediere imobiliard
Art. 28. — Societatea de intermediere imobiliard 1si poate desfasura activitatea la

sediu sau/si in unul sau mai multe puncte de lucru, cu obligatia de a le
declara conform legii.



Art. 29. — Societdtile de intermediere imobiliard au dreptul garantat de prezenta
lege de a incasa onorarii, comisioane fixe sau procentuale de la clienti, in
functie de serviciile prestate. Limitele minime ale acestor onorarii si
comisioane vor fi stabilite de catre Uniunea teritoriala.

Art. 30. — Societitile de intermediere imobiliard au dreptul de a depozita la sediul
lor, la cererea clienfilor, avansurile stipulate in contractele de
intermediere, pind la Incheierea actelor autentice, fiind direct
raspunzitoare de siguranta §i integritatea acestor valori.

Art. 31. — Societitile imobiliare au dreptul de a solicita Uniunii din care fac parte
sustinerea drepturilor lor, pe lingd UPIR si ministerul tutelar, in Justitie
sau pe linga oricare alte foruri abilitate, in cazul in care au fost prejudiciati
in interesele lor.

Sectiunea II: Indatoririle societditilor de intermediere imobiliard

Art. 32. — Societdfile imobiliare sunt obligate a respecta intocmai prevederile
prezentei legi, precum si ale statutului §i regulamentului de functionare
elaborate de Uniunea teritoriala.

Art. 33. — Societdtile imobiliare sunt obligate a depune toate actele mentionate la
Art. 7 din aceastd lege, la una din Uniunile teritoriale de profil, prin
inscrierea ca membru al acesteia, in vederea obtinerii atestatului si a
autorizatiei de functionare de la UPIR si, respectiv, de la ministerul tutelar
si in vederea inregistrarii in Registrul Societitilor Imobiliare din Romaénia,
in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi.

Art. 34. — Societatile imobiliare au obligatia de a péstra secretul operatiunilor
solicitate de clientii lor.

Art. 35. — Societatile imobiliare au obligatia de a respecta Codul de Conduiti Etica
si Profesionala, care va fi elaborat ulterior prezentei legi.

Art. 36. — Societitile imobiliare au obligatia de a semnala Uniunii de profil din
care fac parte toate tendintele de fraudi in activitate de care au cunostinta.

CAPITOLUL V
Raspunderea disciplinara

Art. 37. — Societatea imobiliard rdspunde disciplinar pentru nerespectarea
prezentei legi sau a statutului, precum si pentru orice fapte sivirsite de
angajatii sdi in numele sdu, in legiturd cu activitatea de intermediere
imobiliard, care ar putea prejudicia prestigiul intregii bresle, al UPIR sau
al ministerului tutelar.



Art. 38. — Uniunea teritoriald de profil este obligata sa sesizeze in scris in raportul
lunar cétre UPIR orice abatere sau frauda doveditd de care are cunostinta,
comisd de vreuna din societdtile imobiliare membre sau nemembre cu
sediul sau punct de lucru in teritoriul in care Uniunea a fost, la rindul ei,
atestatd de cétre UPIR.

Art. 39. — Anchetarea abaterii §i exercitarea actiunii desciplinare sunt de
competenta Comisiei de disciplind special constituitd in cadrul fiecarei
Uniuni in parte, care judecd In prima instanta si iIn complet de trei membri
abaterile membrilor sai.

Art. 40. — Membrii Comisiei de disciplind care sunt anchetati nu pot participa la
dezbaterile privind luarea deciziei de exercitare a actiunii disciplinare.

Art. 41. — In toate cazurile, actiunea disciplinari poate fi executati in termen de cel
mult un an de zile de la data savirsirii abaterii.

Art. 42. — In cadrul UPIR va functiona o Comisie Superioari de Disciplini, care
judeca:

a). ca instantd de fond, in complet de trei membri, abaterile
membrilor organelor de conducere ale Uniunilor atestate;

b). ca instantd de recurs, in complet de cinci membri, deciziile
propriei instante de fond, precum si deciziile Comisiilor de
disciplina ale Uniunilor.

Recursul declarat impotriva deciziei Comisiei Superioare de Disciplina
este de competenta Tribunalului teritorial.

Procedura judeciarii abaterilor este prevazuta in statutul Uniunii teritoriale
respective gi se completeaza cu prevederile Codului de Procedura Civila.

Art. 43. — Sanctiunile disciplinare sunt:

- mustrarea;

- avertismentul;

- amenda de la 5 milioane la 10 milioane lei, care devine venit la

fondul ministerului tutelar si avind destinatia prevazuti la Art.
21. Plata amenzii se face in termen de 30 de zile de la data
rdminerii definitive a hotaririi disciplinare. Neachitarea in acest
termen atrage suspendarea de drept a activitatii, pina la achitarea
sumei respective;

- interdictia de a exercita activitatea pe o perioadi de la o luni la
un an;

- interdictia definitiva de exercitare a activitatii.

In perioada de interdictie, societatea imobiliard nu poate desfasura nici un
fel de activitate legata de intermedierea imobiliara.

Impotriva deciziei disciplinare pot depune plingere la Tribunal societatea
interesata sau/si presedintele Uniunii din care aceasta face parte, in termen
de 15 zile de la comunicarea sanctiunii.



CAPITOLUL VI
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 44 — Prezenta lege va fi pusi in aplicare astfel:

a) In nici un judet din tard nu vor exista doud sau mai multe Uniuni
profesionale teritoriale; nu este obligatoriu ca in fiecare judet sa
existe o asemenea Uniune; fiecare societate imobiliard poate alege
liber Uniunea profesionala la care doreste si adere.

b) in termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, in
Judetele in care inci nu existd organizatii profesionale constituite,
pot fi organizate Uniuni teritoriale, in conformitate cu prezenta lege.

c¢) in judetele in care aceste uniuni nu pot fi organizate datorita lipsei
numdrului de societati necesar infiintérii, societdtile inregistrate in
Judetul respectiv pot adera, conform lit. a, la orice Uniune teritoriald
existenta.

d) in termen de 60 de zile de la intrarea in vigoare a legii se vor
constitui comistile de disciplind — la nivel de Uniuni teritoriale,
respectiv Comisia Superioard de Disciplind a UPIR.

e) in termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi,
societdtile de intermediere imobiliard existente vor solicita, conform
procedurii mentionate, atestarea de catre UPIR, respectiv avizul de
functionare de la ministerul tutelar, precum si inscrierea in Registrul
Societdtilor Imobiliare din Roménia. ;

f) in cazul in care termenul de solicitare a atestarii i autorizarii pentru
functionarea societdtilor imobiliare nu este respectat, societdtile in
cauza raman in afara legii, fird a mai avea voie sd-si desfisoare
activitatea. |
Uniunile teritoriale vor sesiza organelor de control din teritoriu
existenta unor astfel de societati, urméind ca cei sesizati sa ia masuri
in cazul nerespectarii legii.

Aceastd propunere legislativd a fost adoptatd de Camera Deputatilor in sedinta
din cu respectarea prevederilor art.74 alineatul (1) din Constitutia
Roméniei.

Presedintele Camerei Deputatilor

Valer Dorneanu



