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referitor la proiectul de Ordonanta privind organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari

Analizénd proiectul de Ordonantd privind organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, transmis de Secretariatul
General al Guvernului cu adresa nr.133 din 30.08.2001,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a din Legea nr.73/1993 si art.48(2) din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil proiectul de ordonanti, cu urmitoarele
observatii i propuneri:

1. Prezentul proiectul de ordonantd are ca obiect de
reglementare organizarea si functionarea asociatilor de proprietari care
reprezintd forma de asociere autonoma si non-profit a proprietarilor
unui condominiu, cu personalitate juridica, in scopul asiguririi
conditiilor de functionare normald a locuintelor, a spatiilor cu alta
destinatie, precum si a partilor comune din cladire.

Potrivit proiectului, administrarea condominiului se realizeazi
de persoane fizice angajate in conditiile legii ori de persoane juridice
specializate, iar conducerea asociatiei este asiguratd de adunarea
generala a proprietarilor, formatd din cite un reprezentant al fiecirei
familii de proprietari.

Indrumarea metodologica a asociatiilor de proprietari se realizeaza
de catre consiliile locale ale municipiilor, oraselor, comunelor si ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, care sunt obligate si creeze in
aparatul propriu un compartiment specializat in acest scop.



Pentru a se evita prejudicierea membrilor asociatiei de citre
persoanele care nu plitesc intretinerea, proiectul prevede ci la
instrdinarea apartamentelor sau a spatiilor cu altd destinatie,
proprietarii sunt obligati sd faca dovada achitarii la zi a cheltuielilor
care le revin in cadrul asociatiei de proprietari, notarii publici
neputind autentifica actele de instrdinare in lipsa acestei dovezi din
partea asociatiei

2. Avand in vedere ca potrivit art.5 alin.(3), presedintele reprezintd
asociatia de proprietari, norma din cuprinsul art.9, potrivit cireia
comitetul executiv angajeaza administratorul si contabilul, nu este
corecta.

De aceea, propunem ca art9 sia prevada cd angajarea
respectivelor persoane se face de presedinte, la propunerea
comitetului executiv.

3. Referitor la preluarea unor obligatii cetitenesti ale
proprietarilor de catre asociatiile de proprietari, semnalim ci din
redactarea normei prevazutd la art.10 nu se intelege cum anume se
poate prelua obligatia referitoare la mentinerea linistii publice, sau la
folosirea drumurilor §i cailor de comunicatii, deoarece acestea sunt
direct legate de modul de comportament al persoanei.

4. Textul alin.(1) al art.12 trebuie revazut, deoarece din actuala
redactare, textul nu are o continuare logici pe pagina urmitoare a
proiectului.

5. Titlul Capitolului IV “Alte dispozitii” nu este cel mai potrivit,
motiv pentru care sugeram reformularea acestuia.

6. Textul art.17 alin.(1) nu este suficient de exact, intrucat din
redactare nu rezultd dacd respectiva dovadd se elibereazi de
asociatia de proprietari.

Avand In vedere ca alin.(2) al aceluiasi articol se referd la
obligatiile fata de asociatie, apreciem cd o asemenea dovadi trebuie
sd provind in mod obligatoriu de la asociatia de proprietari, motiv
pentru care propunem completarea corespunzatoare a alin.(1).

7. Pentru un spor de rigoare normativa, sugeram ca art.8 si 9 s
prevadd in mod expres cd adunarea generald adopti hotirari, iar
comitetul executiv decizii.

8. Pentru evitarea unor conflicte in cadrul asociatiei, propunem
ca art.21 s mentioneze expres si acordul proprietarilor direct afectati,
respectiv a celor care locuiesc sus, jos, in stanga si in dreapta spatiului



ce urmeaza a fi inchiriat, astfel cd cum prevad si dispozitiile Legii
nr.114/1996.

Observatia este valabila si pentru art.22.

Pentru o reglementare completd, propunem ca proiectul si
prevadd astfel de conditii si in cazul desfdsurdrii unor activititi
particulare in cadrul condominiului, situatie in care sustinem
necesitatea acordului proprietarilor direct afectati.

Aceastd norma o consideram necesara cu atdt mai mult cu cat
art.23 din proiect contraventioneaza fapta de schimbare a destinatiei
locuintei.

9. Potrivit formulei consacrate referitoare la contraventii, partea
introductivd a alin.(1) al art.23 trebuie reformulat, astfel:

“Urmatoarele fapte constituie contraventii dacd nu sunt
savarsite in altfel de conditii Incat, potrivit legii penale si constituie
infractiuni”.

10. Avand in vedere ca abrevierile intr-un act normativ nu sunt
recomandate de normele de tehnica legislativa, propunem inlocuirea
abrevierii “etc” din cuprinsul articolelor 22 si 23 alin. (1) lit.b) prin
expresia “si altele asemenea”.

11. Procedeul de abrogare genericd inscris la art.26 nu este
consacrat pe planul tehnicii legislative, motiv pentru care propunem ca
textul sd prevadd in mod expres actele normative sau articolele din
cuprinsul acestora care se doresc a fi abrogate.

Bucuresti
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