EXPUNERE DE MOTIVE

in pofida tuturor initiativelor si eforturilor statului — credite
subventionate, infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte etc. — la
momentul actual, pentru cetdteanul cu venit mic si mediu nu exista nici
o posibilitate de a-gi solutiona problema locativa proprie.

Un sondaj IRSOP a relevat doua pozitii distincte, in privinta
solutionarii problemei locative.

O parte a celor chestionati este convinsd ca statului ii va fi
imposibil sa contribuie la |mbunata’g|rea situatiei locative a cetatenilor
cu venituri modeste. Ei sunt convinsi ca imbunatatirea acesteia este
posibild numai prin mijloace proprii.

O alta parte este de parere ca fara ajutorul statului, un cetatean
cu venit mic si mediu nu isi poate solutiona problema locativa.

in Romania existd o problema locativa acuta:

- mai mult de o treime din gospodariile existente resimt acut
necesitatea de a-si imbunatati situatia locativa;

- cei care doresc sa-si imbunatateasca situatia locativa se
gandesc la modernizarea, renovarea, extinderea locuintei;

- cetdteanul roman este constient c& sunt necesare atat
initiativa personald cat si sprijinul statului pentru solutionarea
problemei locative (constructia de locuinte noi; modernizarea,
renovarea, extinderea locuintei actuale).

Economisirea si creditarea in sistem colectiv pentru domeniul
locativ are ca scop tocmai finantarea constructiei de locuinte;
cumpdararea de locuinte noi; modernizarea, renovarea, extinderea
locuintelor existente.

Este un sistem de finantare, modern si flexibil in cadrul caruia
intr-o prima fazad persoana fizica economiseste o anumitd suma. in
faza de economisire el economiseste o anumitd suma. Prin
acumularea soldului economisit, clientul bancii obtine dreptul de a
primi un credit cu o ratad a dobanzii fixa avantajoasa pe un termen lung
de timp. Atat rata dobanzii la economii, cat si rata dobanzii la credit
sunt mai mici decat ratele dobanzilor pe piatda. Pentru sumele
economisite clientul beneficiaza de prime din partea statului in conditii
prestabilite. De asemenea, acesta va beneficia gi de unele facilitafi
fiscale. Creditul pe termen lung care il primeste intdi contractantul
ajunge pana la 40 — 50% din valoarea contractului stabilit si se acorda
pe o perioada de pana la 15 ani. Garantarea creditului se face de
regula prin ipoteci imobiliare.



Din studiile efectuate, rezultd cd mijloacele disponibile pentru
imbunatatirea situatiei locative, prin mobilizarea tuturor surselor n
cadrul acestui program (economii + dobanzi + prime + credit) ar fi
folosite, de céatre populatia Romaniei, astfel:

- modernizarea locuintei actuale (28%);
- cumpararea unei locuinte (25%);
- repararea unei locuinte (21%);
- construirea unei locuinte (15%);
- extinderea locuintei (11%);

Economisirea si creditarea in sistem colectiv pentru domeniul
locativ are o indelungata traditie Tn Europa, ea aplicandu-se cu succes
in mai multe tari cum ar fi; Germania, Austria, Portugalia, Franta,
Ungaria, Slovacia, Cehia, Croatia etc.

in anul 1962, a fost infiintatd Asociatia Europeané a Caselor de
Economii pentru Constructii care are ca obiectiv sprijinirea finantarii
domeniului locativ, mai ales a constructiei private de locuinte.
Asociatia are 78 de membri, apartinand statelor Comunitatii Europene
si reprezinta astazi, in lume, peste 6.000 de institutii de finantare a
constructiei de locuinte. Organizatia promoveaza relatiile membrilor sai
cu institutii cum ar fi ONU, Banca Mondiala si FMI.

Bazatd pe o structurda si tehnici specifice, economisirea i
creditarea in sistem colectiv pentru domeniul locativ impune
necesitatea unor reglementari exprese privind institutiile specializate in
acest domeniu, tipurile de activitdti permise, a fi desfasurate de
acestea, obligativitatea folosirii mijloacelor conform scopului stabilit,
protectia colectiva a clientilor sai.

in acest sens, a fost elaborata propunerea legislativa anexata.





