EXPUNERE DE MOTIVE

Dupd intrarea in vigoare a Legii nr.18/1991 a fondului
funciar, arendarea a redevenit o institutie cerutd cu deosebitd
insistentd de noile realitdti economico-sociale.

De aceea a fost adoptatd Legea arendarii nr.16/1994,
modificatd si completatd de Legea nr.65/1998.

Pentru a inldtura unele nerecoreldri intdlnite in procesul de
aplicare a legii sus-mentionate, propunem analiza urmatoarelor
amendamente care au fost supuse modificarii:

e Sub sanctiunea nulitdtii absolute al contractului de
arendare, la art.4 se interzice regiilor autonome, institutelor si
statiunilor de cercetare si productie agricola, societitilor comerciale si
a altor unitdti care au in patrimoniu sau in administrare terenuri
proprietate de stat sd dea in arenda bunuri agricole.

Referirea din partea finald a textului de lege atit la
"societatile comerciale si alte unitdtii care au in patrimoniu sau in
administrare terenuri proprietate de stat" este inexacti si confuzi
pentru ca si dreptul de proprietate face parte din patrimoniu, pe de altd
parte, potrivit art.135 alin.5 din Constitutia Roméniei numai regiile
autonome i institutiile publice pot fi titulare al dreptului de
administrare.

e Daci arendasul a efectuat anumite cheltuieli in legiturad cu
bunul arendat, care erau 1n sarcina arendatorului, la Incetarea
contractului, acesta din urma trebuie sd i le plateascd, legea
recunoscindu-i arendasului un drept de retentie pentru garantarca
platii (art.8 alin.ultim din Legea nr.16/1994).

Pentru a evita exercitarea abuziva a acestui drept de catre
arendas se prevede prin aceastd propunere legislativa obligatia
arendasilor de a cere acordul arendatorului pentru efectuarea
eventualelor investitii.



e Alineatul al doilea al articolului 12 contine prevederi
inutile si confuze, conform cdrora fiecare parte este obligatd sa
ingtiinteze in scris cealaltd parte, cu cel putin 1 an Tnainte de expirareca
contractului, despre intentia sa de a reinoi sau de a nu reinoi
contractul de arendare.

Aceste dispozitii au devenit si inaplicabile, in mare masura,
dupd modificarea Legii nr.16/1994, deoarece contractul de arendare
poate fi incheiat si pentru perioada de 1 an (an agricol), astfel incat ar
fi necesar ca partile sa se instiinteze concomitent despre intentia lor de
a relnoi contractul, ceea ce e absurd.

e Laart.25' alin.1, introdus prin Legea nr.65/1998, referitor
la mostenitorii arendasului solutia aleasd poate fi explicatd prin
caracterul "intuito personae" al contractului in privinta sa, in cazul
mostenitorilor arendatorilor noua dispozitie nu are nici o justificare.

Atunci cand mosgtenitorii arendasului sau cei ai arendatorului,
dupa caz, nu comunica in scris, in termen de 30 de zile, celeilalte parti
intentia de a continua contractul, ca si atunci cand nu obtine acordul
necesar, in acelasi termen de 30 de zile, contractul va inceta. El va
inceta si 1n situatia in care arendasul nu are mostenitori majori, ceea
ce este explicabil, dar si atunci cand mostenitorii arendatorului sunt
minori, ceea ce este absurd.

Mostenitorul arendatorului, neavand posibilitatea sa se ocupe
el insusi de exploatarea bunurilor arendate, ar fi in mod evident
avantajat de continuarea contractului.

e La art.25" alin.2 se specificd cd in lipsa acordului fiecare
dintre mostenitorii arendasului poate cere judecdtoriei in a cérei raza
teritoriala se afla bunul agricol ca, pe cale de ordonanta prezidentiala,
sd desemneze pe unul dintre ei pentru continuarea contractului de
arendare.

Este o dispozitie legala criticabild, intrucdt o desemnare
prezidentiala lasd deschisd calea unei noi actiuni, de drept comun,
care poate avea consecinta schimbarii persoanei desemnate initial sa
continue, in calitate de arendas, contractul de arendare.

De aceea, intemedindu-se si pe caracterul "intuito personae”
al contractului de arendare ar fi mai potrivit ca in situatia aparitiei de
neintelegeri intre mostenitorii arendasului sd 1 se permitd



arendatorului sd aleagd pe cel cu care se intelege si continue
contractul sau sa solicite rezilierea.

Fatd de cele prezentate mai sus a fost intocmitd propunereca
legislativa aldturatd, pe care o supunem aprobirii Parlamentului.
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