EXPUNERE DE MOTIVE

Cadrul legal existent in materia creditului ipotecar consti in Legea
nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, Normele
metodologice nr.3/2000 emise de Banca Nationala a Romaniei si de Comisia
Nationala a Valorilor Mobiliare si Regulanwntul nr. 2/2000 emis de Comisia
Nationala a Valorilor Mobiliare.

imbunatatirea cadrului legislativ ex1stent va facilita atragerea unor fonduri
insemnate din partea unor investitori romani si straini care doresc sa fie prezentl pe
piata creditului ipotecar.

Cresterea volumului de resurse atrase pe aceasta piata va avea efecte
benefice asupra lichiditatii pietei si va conduce la stabilirea, pe baza cererii si
ofertei, a unor rate de dobanda scazute, facilitand accesul consumatorilor la acest
produs.

Dezvoltarea instrumentelor financiare aferente creditului ipotecar reprezinta
un factor cheie in maturizarea, extinderea si eficientizarea pietei financiare
(atat bancare, dar mai ales celei de capital). Pentru sistemul bancar, efectul benefic
va fi introdus prin asigurarea resurselor de refinantare pe termen lung la costuri
relativ reduse si va contribui la eficientizare prin sporirea competitiei. In ceea ce
priveste dezvoltarea pietei de capital, efectul de dezvoltare va fi extrem de puternic
prin introducerea unor instrumente noi cu grad de risc redus care este de presupus
ca vor atrage pe piata de capital resurse financiare suplimentare de la investitorii
institutionali. Dezvoltarea pietei creditului ipotecar va crea oportunitati reale de
plasament pentru fondurile de pensii. Etapele pregatitoare pentru o piata
functionala dureaza insa cel putin doi ani.

Urgenta care a justificat adoptarea prezentului act normativ constd in
modificarile intervenite pe piata creditului ipotecar in ultima perioadd si intentia
Biéncii Europene pentru Reconstructie si Dezvoltare de a asigura fonduri cu aceasti
destinatie Incepand cu anul 2002.

Adoptarea prezentului act normativ urméreste aducerea unor modificiri ale
cadrului normativ in materia creditului ipotecar pentru investitii mobiliare. Astfel,
se prevede:

- reglementarea unei exceptii de la perioada minimd pentru care poate fi
acordat creditul ipotecar,

- posibilitatea ca suma creditului acordat s fie exprimatd in lei sau in valuta,

- eliminarea prevederii potrivit cdreia modul de calcul al indicelui de referinta
va fi stabilit prin hotédrare a Guvernului, '

- categoria institutiilor care pot avea calitatea de cesionar al creantelor
ipotecate si privilegiate este extinsa si la alte institutii autorizate,

- péstrarea caracterului titlului executoriu si in cazul cesiunii creantelor
ipotecare pentru a putea forma piata secundara a creditului ipotecar.



Fatd de cele prezentate mai sus, a fost elaborat proiectul de Lege privind
aprobarea Ordonantei de urgenti a Guvernului pentru modificarea Legii
nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, pe care il
supunem Parlamentului spre adoptare.






