Expunere de motive

Prezenta propunere legislativa nu isi propune sd reglementeze activitatea
imobiliara ci are ca scop exclusiv combaterea abuzurilor care se manifesta pe
piata imobiliara, masurile propuse fiind, in fapt, o incercare de instituire a unor
practici comerciale normale si oneste in domeniu, pentru asigurarea unei protectii
eficiente atat proprietarului cat si cumpdratorului, persoane fizice.

In prezent, in Romania, activitatea agentilor imobiliari este reglementatd, sub

aspect profesional, prin OG nr. 3/2000 privind organizarea activitatii agentilor imobiliari,
5 mt e e £ GAEE.NY, Prevede Tnsd decat foarte sumar conditiile in care se poate desfagura -activitatea... -
acestora.

Pentru foarte multe persoane, cumpdrarea sau vanzarea unui bun imobiliar este
un eveniment exceptional, care are consecinte foarte importante in plan financiar gi
personal.

Uneori vanz&torul nu doreste s& vandd neapdrat bunul dar este constrans sa-I
instréineze repede, cum este in cazul mostenirilor. De asemenea sunt situatii in care
cumpérdtorul doreste sa achizitioneze bunul in regim de urgentd.

Neavand cunostinte privind piata imobiliard, proprietarii se adreseaza agentilor
imobiliari, asa-zisilor intermediari, pentru a putea vinde aceste bunuri. In aceasta
situatie, de cele mai multe ori, proprietarii sunt nevoiti sd-si asume angajamente, in
raport cu intermediarii, de naturd a le limita libertatea de actiune, in ceea ce priveste
vanzarea acestor bunuri.

Adeseori, tranzactiile imobiliare sunt insotite de practici care prejudiciaza
persoanele in cauza. Astfel, sunt situatii in care intermediarii

- pretind comisioane atat de la vanzétor cat si de la cumpardtor, incasand sume
de bani de dou# ori, acestea nefiind intotdeauna proportionale cu munca si cheltuielile
efectuate;

- influenteaza proprietarul sa vanda la un pret mic sau ii oferd informatii eronate
asupra pretului pietei sau asupra pretului cu care cumpadrdtorul este dispus sd
achizitioneze bunul;

- cumpéra bunurile, in nume propriu sau prin interpusi, la preturi mici, pentru a le
revinde apoi la pret superior si a obtine castiguri suplimentare din diferenta de pret;

- actioneazd prin interpugi sau salariati, fard a incheia contracte, in scopul de a
evita riscurile pe care le incumbd aceste tranzactii precum si pentru a-si insusi
comisionul i a eluda prevederile fiscale.

Pentru a lupta impotriva abuzurilor care se manifestd in derularea tranzactjilor
imobiliare, pentru a institui mdsuri care sd contribuie la respectarea legalitatii si
transparentei acestora, la intdrirea concurentei in domeniu precum si la asigurarea unei
mai bune protectii a proprietarilor si cumpératorilor persoane fizice, va supunem spre
dezbatere si aprobare prevederile prezentei propuneri legislative.



