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Lege privind protectia
proprietarilor si cumparatorilor, persoane fizice,
in cadrul tranzactiilor imobiliare
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™ "parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege :

Art.1. — (1) Prezenta lege are ca obiect asigurarea protectiei proprietarilor si
cumparatorilor persoane fizice si reglementeazd raporturile juridice dintre acestia si
agentii imobiliari, asa cum au fost definiti conform prevederilor OG nr. 3/2000 privind
organizarea activitdtii agentilor imobiliari, izvorate din derularea tranzactiilor imobiliare.

(2) Prevederile prezentei legi se aplica tuturor contractelor prin care un agent
imobiliar, persoand fizicd sau juridicd, denumit, in sensul prezentei legi, intermediar, se
angajeazé sau este imputernicit de altd persoand fizica, denumitd proprietar, pentru :

a) instrdinarea, cu titlu oneros, a unui bun imobiliar, unei parti a acestuia sau
unui drept real aferent, apartinand proprietarului ;

b) facilitarea instréindrii, cu titlu oneros, a unui bun imobiliar, unei parti a
acestuia sau unui drept real aferent, situatie in care atrage, dupd caz, persoane
interesate de cump&rarea acestora sau actioneaza ca intermediar intre potentialii
cumpardtori si proprietar. '

Art. 2. — Contractele prevazute la art. 1 alin. (2) se incheie in forma scrisa.

Art. 3. — (1) Contractul va cuprinde in mod obligatoriu :

a) datele de identificare si domiciliul proprietarului precum si datele de
identificare si domiciliul sau sediul, dupd caz, ale intermediarului;

b) descrierea exactd a bunului imobiliar, a unei parti a acestuia sau a dreptului
real aferent, care face obiectul instrdindrii, precum si eventualele vicii ascunse ale
acestuia;

¢) durata;

d) pretul minim la care bunul imobiliar, o parte a acestuia sau un drept real
aferent, poate fi instrdinat;

e) comisionul cuvenit intermediarului;

f)  clauze cu privire la confidentjalitatea tranzactiei.

(2) Contractul va prevede in mod explicit cd intermediarul este singurul
imputernicit s& actioneze in vederea instrdinarii, fara ajutorul unor terte persoane.

Art. 4. — (1) Comisionul convenit intre intermediar si proprietar poate fi stabilit ca
sumd forfetard sau in functie de pretul de vanzare.

(2) Nivelul comisionului trebuie s& acopere cel putin cheltuielile facute de
intermediar in vederea instrdinarii.



(3) Intermediarul are dreptul la comisionul prevdzut in contract in situatia in care
si-a indeplinit obligatiile asumate fatd de client.

Art. 5. - Contractul se incheie pe o perioadd de maxim trei luni si poate fi
reinnoit pe perioade care nu depdsesc trei luni.

Art. 6. — Daca pretul obtinut prin instrdinare este superior pretului minim stipulat
in contract, el revine de drept, in totalitate, proprietarului.

Art. 7. - (1) Cheltuielile ocazionate de incheierea actelor juridice de vanzare-
cumpdrare a bunului imobiliar, a unei parti a acestuia sau unui drept real aferent revin,
de drept; eumpadratorult~ -- .

(2) Este interzis mtermedlarulw s4 pretlnda sau sa primeasca de la cumpadrator,
sub orice formd, sume sau avantaje.

Art. 8. — (1) Proprietarul isi rezerva dreptul de a instrdina el insusi bunul
imobiliar, o parte a acestuia sau un drept real aferent. Dacd vrea sd uzeze de acest
drept, proprietarul trebuie sa-1 informeze de indata de aceasta pe intermediar, prin
scrisoare recomandata.

(2) In situatia in care instrdinarea este realizatd de proprietar si are loc
inlduntrul termenului de valabilitate a contractului, intermediarul are dreptul la un
comision egal cu cheltuielile efectuate.

(3) In situatia in care instrdinarea este realizatd de proprietar si are loc
inlduntrul termenului de valabilitate a contractului sau in urmatoarele sase luni de la
expirarea duratei de valabilitate a contractului, intermediarul are dreptul la comisionul
prevézut in contract dacd dovedeste cd persoana cumpdrdtoare a fost prezentata de el
proprietarului-vanzator.

Art. 9. — Este interzisd intermediarului, sub sanctiunea nulitdtii absolute,
achizitionarea cu titlu oneros, in nume propriu sau prin intermediul unor ter;e persoane,
a unui bun, unei parti a acestuia sau unui drept real aferent, in scopul revanzarii.

Art. 10. — Contractele incheiate pe duratd nedeterminatd precum si cele pe
duratd determinatd, aflate in derulare, isi vor inceta, de drept, valabilitatea la expirarea
unei durate de trei luni de la data intrarii in vigoare a prezentei legi.

Art. 11. — Pe data intrérii in vigoare a prezentei legi se abrogad orice alte dispozitji
contrare.
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