EXPUNERE DE MOTIVE

Prin prevederile art.1 din Ordonanta de urgentd a Guvernului ar.40/ 1999 privind protec:'gif}
chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, aprobata cu modificari st
completiri prin Legea nr.241/2001, au fost prelungite de drept, pentru o perioadd de 5 an,
contractele de inchiriere privind suprafetele locative cu destinatia de locuinte, legal inregistrate,
prelungite sau refnnoite conform Legii nr.17/1994 si aflate in curs de executare. Prin acelasi text
si pe aceeasi perioadd a fost prelungitii si durata contractelor de inchiriere pentru spatiile folosite
de asezamintele social-culturale si de invétamint, de partide politice, de sindicate §i de alte
organizatii guvernamentale, legal inregistrate.

Din coroborarea dispozitiilor art.1 cu cele cuprinse in art.2-6 din respectiva ordonantd de
urgentd rezultd cu certitudine ca prevederile art.1 vizeazd doar prelungirea contractelor de
inchiriere pentru suprafetele din proprietatea statului sau a unitétilor administrativ-teritoriale, desi
textul nu cuprinde expres aceasti mentiune. Aceeasi concluzie se desprinde si din dispozitiile
art.7, potrivit cirora prelungirea contractelor de inchiriere realizatd in baza prevederilor art.1
rimane valabild si in cazul redobandirii imobilelor respective de citre fostii proprietari sau
mostenitorii acestora dupd intrarea in vigoare a ordonantei.

in cazurile previzute de art.6 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.40/1999, aprobata
~ cu modificari si completari prin Legea nr.241/2001 si, respectiv, art.15 din Legea nr.10/2001
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22
decembrie 1989, cu modificirile §i completirile ulterioare, termenul de 5 ani incepe sa qurgd de
la data nasterii noii situatii juridice, respectiv de la data rdmanerii irevocabile a hotérarii ¢
restituire n naturd, fie de la data emiterii d e restituire. in: temeiul
nr.10/2001, cu modificdrile i completarile ultericare.’} entru ac ti ‘de
aprilie 2004 nu are relevanti juridica, deoarece devine incident un termen de referintd aleatoriu
(data rimaénerii irevocabile a unei hotirari judecitc esti . iterii deciziei administrative
de retrocedare). ST e Sy

Totodat, este de reamintit ¢4, prin prevéderile Sectiunii a 2-a din Otdonanta de urgentd a
Guvernului nr.40/1999, aprobati cu modificari si completiri prin Legea nr.241/2001, s-a introdus
institutia ,,relnnoirii contractului de inchiriere” care intervine in cazul contractelor de inchiriere
care expird, fie la data de 8 aprilie 2004, fie la data implinirii celor 5 ani care curg de la data
rimanerii irevocabile a unei hotiirari judecitoresti de restituire sau de la data emiteril deciziet
administrative de retrocedare. in acest context normativ, semnaldm ca respectiva ordonantd de
urgent in forma modificatd in 2001 acopera aproape toate situatiile posibile legate de tranzitia
raporturilor chiriag/proprietar.

Cu toate acestea existd anumite situatii pentru care implinirea datei de 8 apriliec 2004 are
relevanti juridicd deosebitd si anume, contractele de inchiriere pentru spatiile cu destinatia de
locuinte din fondul locativ de stat nerevendicat, care vor trebui prelungite de drept prin act
normativ emis inainte de expirarea termenului. Este cazul a aproximativ 120.000 de contracte de
inchiriere care vizeaza unititi locative aflate in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ
teritoriale, fond locativ constituit din fonduri bugetare sau din acele imobile pentru care nu s-au
formulat cereri de restituire.

Avénd in vedere ci misurile propuse vizeazi solutionarea unor situatii extraordinare si
deosebite din punct de vedere al interesului general prin reglementarea situatiei juridice a
aproximativ 120.000 contracte de inchiriere la nivelul intregii tiri, prezentul act normativ
indeplineste conditiile previzute de art.115 alin.(4) din Constitutie, republicatd.




Fati de cele prezentate a fost elaborat proiectul de Lege anexat, in vederea aprobarii
Ordonantei de urgentd a Guvernului privind prelungirea duratei unor contracte de inchiriere, pe

care il supunem Parlamentului spre adoptare.






