EXPUNERE DE MOTIVE

In cadrul procesului de armonizare a legislatiei nationale cu
prevederile comunitare, In scopul indeplinirii angajamentelor luate pentru
aderarea la Uniunea Europeand se prevede transpunerea in legislatia
romaneasci a Directivei 94/47/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 26 octombrie 1994 privind protectia dobénditorilor cu
privire la unele aspecte ale contractelor purtind asupra dobandirii unui
drept de uiilizare pe timp partial a unor bunuri imobiliare.

Aceasta directiva, stabileste citeva principii in domeniu, spre a fi
adoptate in diferitele sisteme juridice nationale si care sa fie aplicabile in
cazul in care, in contractele referitoare la dobandirea unui drept real sau a
oricarui alt drept privind folosinta pe timp limitat a bunurilor imobiliare, nu
au fost prevazute clauze minime de protectie pentru consumator.

Prin proiectul de lege, se urmireste cresterea nivelului de protectie a
consumatorilor la incheierea unor astfel de contracte, prin asigurarea
completi si corectd a informatiilor ce sunt oferite consumatorilor de catre
agentii economici, inainte gi dupa momentul semndrii contractului.

La Autoritatea Nationald pentru Protectia Consumatorilor a fost
inregistrat un numdr semnificativ de reclamatii privind Incélcarea
drepturilor consumatorilor de catre agentii economici care ofereau
consumatorilor spre semnare, contracte cu clauze neclare, ambigue sau
defavorabile intereselor lor, conducand in acest mod la dobindirea de citre
unii dintre agentii economici, In mod nejustificat, de beneficii, prin
folosirea unor mijloace ingeldtoare de promovare a serviciilor prestate.



Necesitatea unei informéri corecte si concise a consumatorilor

privind drepturile pe care acestia le au fnainte §i dupd semnarea unui
contract in vederea dobandirii unui drept real sau a oricdrui alt drept
privind folosintd pe timp limitat a unuia sau mai multor bunuri imobile,
este reglementata in mod expres in acest proiect de act normativ.

Informatiile oferite consumatorilor, indiferent de modul de

prezentare devin parte integrantd a contractului, ele fiind fundamentate pe
dreptul acestora la informare privind:

redactarea contractului si a documentelor in legaturd cu contractul s3
fie facutd n limba roméand, fard a se exclude posibilitatea traducerii
contractului si n alte limbi ca optiune a consumatorului;

descrierea generald a bunului imobil contractat;

datele de identificare si domiciliul/sediul partilor contractante,
inclusiv informatii specifice referitoare la calitatea pe care vanzatorul
o are la momentul incheierii contractului si identitatea si domiciliul
proprietarului imobilului respectiv;

natura exacti a dreptului care reprezintd obiectul contractului $i o
clauza prin care se stabilesc actele normative care reglementeaza
exercitarea acelui drept pe teritoriul statului in care proprietatea sau
proprietitile in cauza fac referire sau sunt situate si daca respectivele
conditii au fost indeplinite;

descrierea exacti si localizarea bunul imobil respectiv;

serviciile la care consumatorul are sau va avea acces si conditiile in
care 1i sunt permise (iluminat, apd, intretinere, salubritate)

indicarea facilitatilor comune cum sunt: bazine de inot, saund etc., la
care consumatorul are sau va avea acces si, dupa caz, in ce conditii 1i
sunt permise;

termenul exact in care drepturile rezultate din contract pot fi
exercitate, si, dupd caz, durata acesteia, respectiv data la care
consumatorul poate incepe si isi exercite drepturile contractuale;

pretul ce va fi plitit de consumator pentru exercitarea drepturilor
contractuale;

reglementarea faptului ci din achizitionarea/administrarea imobilului
nu vor rezulta alte costuri, taxe sau obligatii decat cele specificate in
contract;



- posibilitatea retragerii din contract a consumatorului, fard necesitatea
invocarii vreunui motiv, in termen de 10 zile calendaristice de la data
semndrii lui de ambele parti contractante sau de la data la care partile
au semnat un precontract, dupi caz.

Avand in vedere ca, in reclamatiile Tnaintate de consumatori se
regaseste un aspect comun privind existenta unei clauze prin care erau
solicitate consumatorului plata in avans de sume nejustificate, este
necesari introducerea in proiectul de lege a precizarii ca, solicitarea de
catre vanzator a unor astfel de sume, Tnainte de sfarsitul termenului in care
consumatorul  isi poate exercita dreptul de denuntare unilaterald a
contractului, este nulad de drept.

De asemenea, dreptul consumatorului de denuntare unilaterald a
contractului nu poate fi anulat de nici o clauza contractuald sau intelegere
intre parti, aceasta fiind considerata nuld de drept.

O noutate in sistemul juridic romanesc, vanzarea unui drept real sau a
oricarui alt drept de folosintd pe o duratd de timp limitat, o reprezintd
permisiunea ca drepturile si obligatiile rezultate din contractele incheiate in
temeiul acestei reglementari, si poata fi instrdinate cétre terti, in conditiile
legii.

Protejarea consumatorilor roméni la semnarea de astfel de contracte,
prin transpunerea in legislatia romaneascd a dispozitiilor comunitare in
domeniu, va conduce la diversificarea modului de comercializare a
serviciilor turistice, dar ¢i la deschiderea Roméniei spre noi piete de
produse si servicii, in care cetdtenii Uniunii Europene au, pe teritoriul
RomaAniei, aceleasi drepturi pe care le au in statele din care provin.

In conditiile in care consumatorii se vor simti mai protejati fata de
situatiile nepliacute care pot apdrea in timpul deruldrii unor astfel de
contracte, increderea lor in sistemele de vinzare a unui drept de utilizare
pe timp limitat a bunurilor imobiliare situate atit in tara cit si in strdinatate,
dar i in vanzitori va creste, dezvoltandu-se in acest fel o relatie cu efecte
benefice asupra evolutiei pietei.

Astfel, prin proiectul de lege sunt reglementate contractele incheiate
in vederea achizitiondrii unui drept de folosintd In indiviziune pe’ timp
limitat a unui bun imobil, contracte care, in fapt, reprezintd legea partilor.



Fati de cele aratate, a fost elaborat proiectul de Lege alaturat privind
protectia dobanditorilor cu privire la unele aspecte ale contractelor purtind
asupra dobdndirii unui drept de utilizare pe timp partial a unor bunuri
imobiliare, pe care il supunem Parlamentului, spre adoptare, cu procedura
de urgenta prevazuta la art.76 alin.(3) din Constitutie, republicata.






