LEGE PRIVIND REABILITAREA FUNCTIONALA
A CLADIRILOR DE LOCUINTE

CAPITOLUL I

DISPOZITII GENERALE

ART.1. (1). in Romania, statul asigura masurile necesare pentru igiena si
sandtatea publica.

(2) Prezenta lege stabileste cadrul socio-economic prin care se
asigurd conditiile pentru reabilitarea functiunilor principale ale cladirilor de
locuinte precum si pentru mentinerea $i exploatarea in conditii tehnice
corespunzdtoare a locuintelor.

ART.2. (1) Pentru aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei legi se
infiinteazd, Agentia nationala pentru reabilitarea functionald a cladirilor de
locuinte”.

(2) Agentia nationali pentru reabilitarea functionali a
cladirilor de locuinte coopereazi cu autoritatile centrale si locale, cu organizatiile
interne §i internationale, cu agentiile, societatile comerciale, persoanele publice si
cu asociatiile de proprietari, In scopul dezvoltdrii sistemelor, metodelor,
procedurilor, tehnologiilor materialelor si utilajelor adecvate pentru realizarea
reabilitdrii functionale a cladirilor de locuinte.

ART.3. Asociatia Roméana pentru Locuinte organizeaza actiuni de
pregdtire si abilitare tehnica a personalului societatilor de constructii, avind ca
obiect de activitate administrarea si Intretinerea cladirilor de locuinte si de asigurare

a conditiilor de participare pe piata reparatiilor in constructii.



CAPITOLUL II

SPRIJINUL STATULUI

ART.4. (1) Se infiinteazd ,Fondul pentru reabilitarea functionald a
cladirilor de locuinte”, destinat asiguridrii partiale a sumelor necesare pentru
executarea lucrarilor de reabilitare functionald a cladirilor de locuinte.

(2) Administrarea ,,Fondului pentru reabilitarea functionald a
cladirilor de locuinte” se realizeazd de Agentia nationald pentru reabilitarea
functionala a cladirilor de locuinte.

ART.5. (1) Beneficiazd de Imprumuturi din fondul constituit potrivit
prevederilor art.4 alin.(1), pentru efectuarea lucrarilor de reabilitare functionala a
cladirilor de locuinte, asociatiile de proprietari, respectiv grupurile de proprietari,
ale caror locuinte prezintd o stare avansatid de degradare care pune in pericol
functionalitatea cladirilor sau sanitatea §i viata celor ce locuiesc, situatie
confirmata de primarul unitatii administrativ-teritoriale.

(2) In raport de valoarea si amploarea lucrarilor, imprumuturile
vor putea acoperi o treime §i jumaétate din suma totald prevazutd in contractul de
executare a lucrarilor respective.

(3) in conditiile prezentei legi, prin reabilitarea functionald a
cladirilor de locuinte se intelege executarea acelor lucrari care conduc la repunerea
in functiune corespunzitor parametrilor din proiect a instalatiilor si utilajelor,
precum si a partilor din constructie (terasa, fatada, inclusiv timplaria exterioara,
spatiile de circulatie comunai s.a.), care asigura functiunile de bazi ale imobilului.

(4) Imprumuturile se acorda pe o perioada de 3 — 5 ani, la cererea
asociatiilor de proprietari sau a grupurilor de proprietari — in cazul cladirilor cu un

numdr redus de apartamente — de catre consiliile locale.
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Dobanda aplicatd imprumutului acordat este cu 1% mai mica fata de
dobanda practicati de Casa de Economii si Consemnatiuni la depozitele facute de
populatie.

Imprumuturile se constituie ca sursd de finantare pentru lucrdrile de
reabilitare functional a cladirilor i se acorda direct executantului lucrérilor in baza
contractului de executare de lucréri semnat de parti.

(5) Cererile pentru acordarea imprumuturilor vor fi insotite de
documentatia tehnicd aferentd, elaboratd de un proiectant autorizat si de acordul
executantului autorizat al lucrarilor, cu privire la valoarea si termenul de executie
ale lucrarilor.

(6) Contractele de imprumut incheiate intre asociatiile de
proprietari si primarii vor avea o clauza de restituire de cel mult 5 ani de la
terminarea lucrarilor, perioadi in care se va constitui ipoteca asupra imobilelor
respective. Pe durata ipotecii, imobilele nu vor putea fi grevate de alte sarcini.

ART.6 Lucririle pentru reabilitarea functionald a cladirilor de locuinte
sunt scutite de plata TVA.

ART.7 Pe perioada stabilitdi prin contract pentru rambursarea
imprumutului, proprietarii apartamentelor respective sunt scutiti de plata
impozitului pe cladiri.

ART.8 Sunt scutite de orice fel de taxe, avizele si autorizatiile necesare
realizarii lucrarilor pentru reabilitarea functionala a cladirilor de locuinte.

ART.9 Pentru cladirile de locuinte proprietate de stat si particulard, la
care statul detine peste 50% din apartamente, statul va asigura fondurile necesare,
elaborarea proiectelor si contractdrii lucrarilor. Coproprietarii persoane fizice si
juridice vor participa cote-parti la asigurarea finantarii. In acest scop vor beneficia

de credite acordate in conditiile prezentei legi.
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ART.10 Proprietarii spatiilor cu altd destinatie, aflate in cladirile de
locuinte au obligatia sd@ asigure fondurile necesare executdrii lucrarilor ce revin
cotei parti aflate in proprietatea comuna.

ART.11 Societdtile comerciale nou infiintate care au ca obiect de
activitate reparatii de constructii si instalatii la cladirile de locuinte si de
administrare si Intretinere a acestora sunt scutite de taxele aferente pentru infiintare,
inregistrare si autorizare.

ART.12 In situatii determinate de eficienta unor solutii tehnice adoptate,
cu avizul organelor abilitate de lege, se vor putea promova reduceri de taxe vamale
pentru materialele, utilajele, sculele si dispozitivele de lucru performante aduse din

afara tarii.

CAPITOLUL 111

CONSTITUIREA FONDULUI PENTRU REABILITAREA
FUNCTIONALA A CLADIRILOR DE LOCUINTE

ART.13 Constituirea ,,Fondului pentru reabilitarea functionala a
cladirilor de locuinte” se face in baza obligatiunilor emise de stat, rambursabile in
termen de 10 ani de la data emisiunii.

Dobéanda va fi cea stabilita la data emisiunii.

ART.14 Fondul pentru reabilitarea functionald a cladirilor de
locuinte se va putea completa cu:

- sumele rambursate de catre imprumutati;

- amenzile aplicate de primdrii proprietarilor de apartamente sau
imobilelor de locuinte in situatiile de neefectuare a lucrérilor de
reabilitare functionala periclitind in acest fel functionalitatea
imobilelor sau starea de sdnitate a ocupantilor. Amenzile vor putea fi
aplicate proprietarilor §i pentru neluarea masurilor de refacere a
fatadelor aflate in stare avansatd de degradare, precum si in cazul
subsolurilor inundate si impracticabile. Amenzile vor fi stabilite de
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catre consiliile locale in raport de natura si efectul avariilor fatd de
sdndtatea ocupantilor si functionalitatea imobilului, zona de amplasare
a imobilului si pericolul prezentat pentru sanatatea si securitatea
cetdtenilor. Amenzile se vor retine odata cu plata impozitelor asupra
proprietétii.

- Sumele repartizate prin Agentia nationald primdriilor cu aceastd
destinatie, In baza solicitdrilor acestora;

- Penalitatile rezultate din rambursarea cu intdrziere a imprumutului;

- Sponsorizari credite externe etc.

ART.15 Toate actele privind emiterea obligatiunilor precum si cele

privind functionarea Agentiei nationale pentru reabilitarea functionalad a imobilelor

de locuinte sunt scutite de taxa de timbru si de orice fel de taxe si impozite.

CAPITOLUL IV

AGENTIA NATIONALA PENTRU REABILITAREA
FUNCTIONALA A CLADIRILOR DE LOCUINTE

ART.16 Agentia nationala pentru reabilitarea functionala a
clidirilor de locuinte, ca organism de specialitate independent, dezvolta politici de
sustinere si incurajare a aducerii cladirilor de locuinte in stare normala de
functionalitate si de respectare a exigentelor de locuinte, acordand sprijinul tehnic
si financiar necesar si justificat dezvoltarii activitatilor specifice.

ART.17 Agentia nationald pentru reabilitarea functionala a
clidirilor de locuinte colaboreazi cu toate organele administratiei locale, cu
organele centrale cu raspunderi in domeniu, cu societatea civild si cu mass-media in
vederea asiguririi unei politici unitar responsabile, ancorata in realitate si eficienta.

ART.18 (1) Agentia nationald pentru reabilitarea functionala a
imobilelor de locuinte, rispunde de repartizarea judicioasa a fondurilor alocate si

controleazd modul de folosire potrivit destinatiei stabilite.
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(2) In acest scop, Agentia nationali pentru reabilitarea
functionala a cladirilor de locuinte va comunica primadriilor criteriile de selectare
a solicitarilor privind acordarea de fonduri si va actiona in consens cu acestea.
ART.19 Agentia nationald pentru reabilitarea functionali a
cladirilor de locuinte beneficiazd de sucursale de reprezentare la nivelul fiecarui

judet.

CAPITOLUL V

DISPOZITII FINALE

ART.20 in situatile de nerambursare la termen a Imprumuturilor,
asociatiile de proprietari, respectiv grupurile de proprietari vor fi penalizate cu
0,15% din valoarea nerambursatd pentru fiecare zi de intarziere. Dacd imprumutul
nu va fi restituit integral, prin grija primariilor vor fi aplicate prevederile legale.

ART.21 Odatd cu terminarea lucrarilor, beneficiarii Tmprumuturilor
impreund cu executantul lucrdrilor si reprezentantii Agentiei nationale pentru
reabilitarea functionala a cladirilor de locuinte si ai primarilor vor incheia un
document de atestare a sumelor folosite din imprumutul acordat.

ART.22 Societdtile comerciale infiintate sau care se vor infiinta in baza
prevederilor prezentei legi care nu-si exercitd activitdtile pentru care au fost
infiintate vor fi penalizate cu de doud ori valoarea taxelor de care au fost scutite la
infiintare si vor fi scoase din evidenta societatilor agreate pentru aceastd categorie
de lucrari.

ART.23 Pentru indeplinirea obligatiilor ce le revin, primariile vor lua
masurile organizatorice si de personal pe care le considerd de cuviinta. In acest sens
se va tine seama de obligatiile referitoare la:

a) monitorizarea stdrii tehnice a blocurilor de locuinte aflate pe
teritoriul administrativ al acestora;



b)

g)
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elaborarea programelor anuale si de perspectivd pentru
reabilitarea fondului de locuinte aflat pe teritoriul
administrativ al acestora;

examinarea, avizarea si pastrarea documentatiilor Inaintate
de proprietari in scopul obtinerii creditului solicitat;
controlul privind respectarea acordului §i a autorizatiei
emise pentru executarea lucrérilor;

organizarea bazei de date necesard pentru luarea deciziilor si
informarea periodica a factorilor decizionali cu situatiile ce
reprezinta risc de securitate imobiliara sau cu efecte sociale
deosebite;

stimularea constituirii $i organizdrii societatilor de
constructii pentru administrarea si intretinerea imobilelor de
locuinte;

organizarea evidentelor contabile privind folosirea
fondurilor de reparatii inclusiv a céilor si mijloacelor de
reconstituire a acestora in scopul mentinerii echilibrului
financiar necesar decontdrii in bune conditii a lucrarilor
executate.

ART.23 Definirea atributiilor si a responsabilitatilor ce revin ,,Agentiei

nationale pentru reabilitarea functionali a clidirilor de locuinte” ca organism

de specialitate independent, precum si modul de organizare si functionare a agentiei

urmeaza a fi stabilite prin hotarare de Guvern.

ART.24 Prezenta lege actioneaza pe o perioadd de 10 ani de la data

publicdrii. Toate lucrdrile care incep in acest interval de timp beneficiazd de

sprijinul material si financiar prevédzut de prezenta lege.

INITIATOR,
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