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Domnule presedinte,

in conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie,
Guvernul Roméniei formuleaza urmétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd intitulatd Lege pentru modificarea
Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuine,
aprobatd i modificatd prin Legea nr. 241/2001. '

L. Principalele reglementiri

Aceastd propunere legislativi are ca obiect de reglementare
modificarea Ordonanfei de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind
protectia chiriagilor §i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinafia de
locuinte.

Reglementarea propusd se referdi la negocierea prelungirii
contractelor de inchiriere dintre proprietari si chiriagi cu cel mult 5 ani,
in cazul in care acegtia ar urma si fie evacuati pe baza unor hotérari
judecétoresti definitive si irevocabile.

Se are in vedere situatia persoanelor previzute la art. 6 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 astfel cum a fost
modificat prin Legea nr. 241/2001, care prevede obligatia incheierii
contractelor de inchiriere pentru un termen de 5 ani calculat de la



ramanerea definitiva si irevocabild a hotararilor judecatoresti de anulare

a contratelor de vAnzare-cumpdrare, incheiate cu incalcarea Legii nr.
112/1995.

I1. Propuneri si observatii

1. Termenul de 5 ani, previzut de art. 6 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 40/1999, este un termen aleatoriu, cat timp se
raporteazi la data riménerii irevocabile a unei hotérari judecatoresti.

De asemenea, precizim ci art. 14 alin. (1) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 40/1999, astfel cum a fost modificat prin
Legea de aprobare nr. 241/2001, prevede cd ,La expirarea termenului
de inchiriere stabilit conform prezentei ordonange de urgentd, chiriasul
are dreptul la reinnoirea contractului, pentru aceeasi perioadd, daca
partile nu modificd prin acord expres durata inchirierii’.

2. Precizim ci o modificare a textului in sensul propunerii
legislative ar reprezenta o gravd incélcare a prevederii privind
garantarea dreptului de proprietate astfel cum a fost acesta recent
consacrat prin art. 44 alin.(1) din Constitutia revizuita.

3. Din punct de vedere al logicii juridice, dispozifiile alin. (6) si
(6") nu sunt corelate. Nu se poate pune problema unei negocieri de
prelungire a contractului de inchiriere, intre proprietar si chirias, odata
ce acesta a incetat, prin expirarea termenului.

4. Referitor la noul alineat (62), semnalim existenta unei prevederi
similare in cuprinsul Legii nr. 241/2001 (art. 15), si prin urmare
reiterarea sa ar echivala cu introducerea unei norme paralele, contrare
art. 14 din Legea nr. 24/2000.

5.1n Expunerea de motive, se afirma ca ,,cifra celor ce urmeazd a
fi evacuati impreund cu membrii de familie se ridicd la un nivel de
milioane de persoane”. Or, potrivit informirii prezentate in sedinta
Guvernului din 11 martie 2004 de citre Autoritatea pentru urmdrirea
aplicarii unitare a Legii nr. 10/2001, numarul contractelor de vanzare-
cumpdrare incheiate in temeiul Legii nr. 112/1995 si atacate in instanta,
este de 10.074, iar al celor desfiintate - este de 1203, ceea ce poate
afecta doar citeva zeci de mii de persoane, nu cateva milioane.
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6. Propunerea legislativd completeazd Ordonanfa de urgentd a
Guvernului rr. 40/1999, nu Legea nr. 241/2001 - cum in mod eronat se
mentioneaza in textul articolului unic.

I11. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele expuse, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei initiative legislative.
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Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului





