PARLAMENTUL ROMANIEI
SENATUL

L EGE

pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.130/2004

_privind unele mésuri pentru vainzarea de catre societitile comerciale,
companiile si societitile nationale din sectorul energiei, petrolului,
gazelor naturale, resurselor minerale si al industriei de aparare,
precum si de ciitre alti agenti economici din subordinea Ministerului
Economiei si Comertului, a locuintelor pe care acestia le au in

patrimoniu personalului propriu, titularilor contractelor de inchiriere

sau pensionarilor cu ultimul loc de munci la acesti agenti economici

Senatul adoptd prezentul proiect de lege

Articol unic.- Se aprobd Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.130
din 9 decembrie 2004 privind unele masuri pentru vanzarea de catre
societitile comerciale, companiile si societdtile nationale din sectorul
energiei, petrolului, gazelor naturale, resurselor minerale si al industriet de
aparare, precum si de catre alti agenti economici din subordinea
Ministerului Economiei si Comertului, a locuintelor pe care acestia le au in
patrimoniu personalului propriu, titularilor contractelor de inchiriere sau
pensionarilor cu ultimul loc de muncd la acesti agenti economici, publicata
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.1216 din 17 decembrie 2004.
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Acest proiect de lege a fost adoptat de Sematin sedinta
din 7 februarie 2005, cu respectarea prevederilor articolului 76
alineatul (2) din Constitutia Roméniei, republicata.

PRESEDIWULUI

Nicolae Vacaroiu



GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA DE URGENTA

privind unele masuri pentru vinzarea de citre societatile
comerciale/companiile si societitile nationale din sectorul energiei, petrolului,
gazelor naturale, resurselor minerale si al industriei de aparare, precum si de
ciitre alti agenti economici din subordinea Ministerului Economiei si
Comertului, a locuintelor pe care acestia le au in patrimoniu, personalului
propriu, titularilor contractelor de inchiriere sau pensionarilor cu ultimul loc
de munci la acesti agenti economici

Avand in vedere actiunile de privatizare, restructurare si reorganizare a
societatilor comerciale, companiile si societatile nationale din sectorul energiei,
petrolului, gazelor naturale, resurselor minerale si al industriei de aparare, precum
si a altor agenti economici din subordinea Ministerului Economiei si Comertului si
a numarului mare de disponibilizari se impune luarea unor masuri imediate in
vederea reglementarii situatiei locuintelor ocupate de personalul propriu, titularii
contractelor de inchiriere sau pensionarii cu ultimul loc de munca la acesti agenti
economici, care sa permita agentilor economici instrainarea locuintelor acestora,

In temeiul art. 115 alin. (4) din Constitutia Romaniei, republicata,

Guvernul Romaniei adopta prezenta ordonantd de urgenta:

Art.1 - Societatile comerciale/companiile si societatile nationale din sectorul
energiei, petrolului, gazelor naturale, resurselor minerale si al industriei de aparare,
precum si alti agenti economici din subordinea Ministerului Economiei si
Comertului, in baza aprobarii de catre adunarea generala a actionarilor sau, dupa
caz, a consiliului de administratic, pot vinde personalului propriu, titularilor
contractelor de inchiriere sau pensionarilor cu ultimul loc de munca la acesti agenti
economici, dupa caz, locuintele pe care le au in patrimoniu la data intrarii in

vigoare a prezentei ordonante de urgenta.



Art.2 — (1) Titularii contractelor de inchiriere pot cumpara numai locuinta pe
care-o detin in baza unui contract de inchiriere valabil incheiat.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin.(1):

a) persoanele a caror activitate in cadrul societatilor prevazute la art.1 a
incetat prin demisie sau din motive imputabile lor, in conditiile prevazute de lege;

b) persoanele care au in proprietate in aceeasi localitate, ele sau sotul, sotia
ori copiii aflati in intretinere, o locuinta proprietate personala care indeplineste
conditiile minimale prevazute de Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Art.3 — (1) Locuintele pot fi vandute titularilor de contract de inchiriere cu
plata integrala a valorii locuintei sau in rate. La incheierea contractelor de vanzare-
cumparare cu plata in rate se va achita un avans minim de 15% din valoarea
locuintei stabilita la data vanzarii.

(2) Ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintelor se csaloneaza pe
o perioada de maximum 20 de ani. La cuantumul ficcarei rate se va aplica o

dobanda care sa acopere inflatia, la care se adauga doua procente.

Art.4 - (1) Pretul de vanzare se stabileste pé baza unui raport de evaluare
elaborat de persoane fizice sau juridice autorizate, potrivit legii. Evaluatorii vor fi
selectionati conform legislatiei in vigoare.

(2) In pretul de vanzare se include si valoarea terenului/cotei parti de teren
aferent locuintei, daca se transmite si cota parte ideala din dreptul de proprietate
asupra terenului.

(3) Raspunderea privind corectitudinea stabilirii pretului de vanzare revine

exclusiv evaluatorului selectat care a intocmit raportul de evaluare.

Art.5 - In situatia in care locuintele nu sunt cumparate de chiriasi in termen
de 1 an de la data intrarii in vigoare a prezentci ordonante de urgenta si au devenit
disponibile ca urmare a cliberarii acestora, pot fi vandute conform prevederilor

legale in vigoare, numai daca nu pot fi vandute sau inchiriate altor angajati at



societitii, la cererea acestora adresata conducerii societatii in termen de 30 de zile

de la data eliberari.

Art.6 - (1) Locuintele cumparate cu plata in rate, in conditiile prezentel
ordonante de urgenta, nu pot fi instrainate prin acte intre vii pana la data achitarii
integrale a pretului.

(2) Locuintelor dobandite in conditiile prezentei ordonante de urgenta nu 11
se poate se schimba structura si destinatia, pana la achitarea integrala a pretulut,
fara autorizarea prealabila a consiliului de administratie si cu informarca adunarii
generale a actionarilor vanzatorului.

(3) Agentii economici prevazuti la art.1 isi garanteaza incasarea pretului prin

instituirea unei ipoteci de rang I asupra locuintei, in favoarea lor.

Art.7 - (1) In cazul neachitarii la termenele stabilite prin contract a ratelor
Junare din valoarea locuintei, cumparatorul pliteste o penalitate de 15% pe an din
cuantumul ratei/ratelor neplatite.

(2) In caz de neplata a 6 rate scadente de catre cumparatorul locuintet,
conducerea agentilor economici poate cere executarea silita asupra locuintei si

evacuarea detinatorului, in conditiile prezentei ordonante de urgenta.

Art.8 - Sumele incasate din vanzarea locuintelor urmeaza regimul juridic
prevazut de art.26 alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.88/1997
privind privatizarea societatilor comerciale, aprobata prin Legea nr.44/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare, dupa deducerea cheltuielilor determinate de

procesul de evaluare a locuintelor de catre persoanele fizice sau juridice autorizate.

Art.9 — (1) Prevederile prezentei ordonante de urgentd se aplicd si filialelor
societatilor comerciale/companiilor si societatilor nationale din sectorul energiel,
petrolului, gazelor, resurselor minerale si al industriei de apdrare, precum si ale
altor agenti economici din subordinea Ministerului Economiei si Comertului.

(2) Termenul limita de finalizare a operatiunilor de vanzare a locuintelor este

de 31 decembrie 2006.



Art.10 — (1) in sensul prezentei ordonante de urgentd prin “locuintd” se
intelege si “locuinta de serviciu”.

(2) Prevederile prezentei ordonante de urgenta nu se aplica in cazul
locuintelor sociale, de interventie, de necesitate, de protocol sau caselor de vacanta.

(3) Sec interzice agentilor economici previdzuti la art.1 de a mai construi
locuinte de serviciu din fonduri publice.

Contrasemneaza
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PRRLAMENTUL mggigmer
SENAT

ameaf

AVIZ
referitor la proiectul de Ordonanti de urgentd privind unele
misuri pentru vinzarea de citre societiitile nationale din sectorul
energiei, petrolului, gazelor, resurselor minerale si al industriei
de apiirare, precum si a altor agenti economici din portofoliul
Ministerului Economiei si Comertului, a locuintelor pe
care acestea le au In patrimoniu, personalului propriu,
titularilor contractelor de inchiriere sau pensionarilor
cu ultimul loc de munci la acesti agenti economici

Analizand proiectul de Ordonantd de urgenta privind unele
misuri pentru vinzarea de citre societitile nationale din sectorul
energiei, petrolului, gazelor, resurselor minerale si al industriei de
apidrare, precum si a altor agenti economici din portofoliul
Ministerului Economiei si Comertului, a locuintelor pe care
acestea le au in patrimoniu, personalului propriu, titularilor
contractelor de inchiriere sau pensionarilor cu ultimul loc de
munci la acesti agenti economici, transmis de Secretariatul General
al Guvernului cu adresa nr.237 din 9.12.2004,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993 si art.48(2) din
Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil proiectul de ordonanta de urgenta, cu
urmaitoarele observatii si propuneri:

1. Prezentul proiect de ordonantd de urgentd are ca obiect de
reglementare instituirea unor masuri pentru vanzarea de catre
societdtile comerciale, companiile si societdtile nationale din sectorul
energiei, petrolului, gazelor naturale, resurselor minerale si al



industriei de apirare, precum si de cétre alti agenti economici din
portofoliul Ministerului Economiei si Comertului, a locuintelor pe
care le au in patrimoniu, personalului propriu, titularilor contractelor
de inchiriere sau pensionarilor cu ultimul loc de munca la acesti agenti
economici.

Potrivit proiectului, titularii contractelor de 1inchiriere pot
cumpira numai locuinta pe care o detin in baza unui contract de
inchiriere valabil incheiat, fiind exceptate de la acest drept persoancle
a ciror activitate in cadrul agentilor economici respectivi a incetat prin
demisie sau din motive imputabile lor, in conditiile previzute de lege,
precum si persoanele care au in proprietate in aceeasi localitate, ele
sau sotul, sotia ori copiii aflati in intretinere, o locuintd proprictate
personald care indeplineste conditiile minimale prevazute de Legea
locuintei nr.114/1996, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

2. Din considerente gramaticale, la titlul proiectului este necesara
inlocuirea expresiei ,,si a altor agenti economici” cu sintagma .51 de
catre alti agenti economici”. Observatia este valabild si pentru art.1.

De asemenea, titlul trebuie s se refere la societdtile din sectorul
gazelor naturale.

3. in randul 2 din preambul, textul trebuie sd se refere la
reorganizarea societatilor comerciale, a companiilor si societatilor
nationale.

Totodatd, este necesard corelarea textului, care se referd la
agentii economici din subordinea Ministerului Economiei i
Comertului, cu titlul proiectului, care are in vedere agentii economici
din portofoliul acestui minister. \

De asemenea, pentru un spor de precizie in redactare, propunem
ca expresia ,,locuintelor ocupate de acestia”, din finalul preambulului
sa fie inlocuitd cu expresia ,,locuintelor ocupate de salariati”.

4. La art.1, rAndul 4 pentru un plus de rigoare normativa, textul
trebuie si se refere la aprobarea dati de adunarea generala sau, dupa
caz, de consiliul de administratie.

5. La art2 alin.2), pentru utilizarea unei terminologii
consacrate, la lit.a), expresia ,,in cadrul societdtilor precizate” trebuie
inlocuitd cu sintagma ,,in cadrul agentilor economici prevazuti”.

6. La art5 randul 2, textul trebuie sid se refere la prezenta
ordonanti de urgenti si nu la prezenta lege.
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Totodati, recomandim ca norma sa fie reformulata in sensul ca
aceasta s prevadi inchirierea si vinzarea cu prioritate cétre angajatii
societitii, nu cétre orice angajat.

7. Pentru un spor de precizie normativa, sugeram reformularea
art.6 alin.(2), astfel:

»(2) Locuintelor dobandite in conditiile prezentei
ordonante de urgentd nu li se poate schimba structura si destinatia
pani la achitarea integrala a pretului, decat cu autorizarea prealabila a
consiliului de administratie si cu informarea adundrii generale a
actionarilor vanzatorului”.

8. Pentru a fi complet, textul art.7 alin.(1) trebuie sa se refere la
termenele stabilite prin contract, iar alin.(2), la conditiile prezentei
ordonante de urgenta.

9. La art.8, avand 1n vedere cd art.26 alin.(2) din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr.88/1997 privind privatizarea societatilor
comerciale, cu modificarile si completarile ulterioare, enumerd mai multe
posibilititi de utilizare a sumelor rezultate din véinzarea activelor, pentru
precizia normei este necesara stabilirea exactd a destinatiei sumelor
ncasate de agentii economici din vanzarea locuintelor.

Totodatd, pentru corectitudinea redactérii textului, cuvéntul
,,Urgenta” trebuie scris cu literd mica.

10. Referitor la termenul de 60 de zile prevazute la art.9,
sugerim initiatorului reanalizarea normei, pentru ca aceasta sa fie
corelatd cu urgenta reglementarii.

Totodati, pentru a fi complet, textul trebuie sé precizeze actul si
organul competent si aprobe normele metodologice.

11. La art.10 alin.(2), pentru un plus de rigoare normativa
propunem 1inlocuirea expresiei ,sfarsitul anului financiar 2006 cu
expresia ,,31 decembrie 2006”.

12. Pentru un spor de rigoare normativa, propunem ca art.11
alin.(1) sa fie reformulat, astfel:

JArt.11. - (1) In sensul prezentei ordonante, prin
,Jocuintd” se intelege si ,,locuinta de serviciu”.

In ceea ce priveste alin.(2), semnalim ci nu se intelege ce se
doreste a se exprima prin expresia ,locuinte convenabile”, aceastd
categorie de locuinte neregasindu-se in legislatia specificd locuintelor.



La alin.(3) pentru a raspunde cerintelor de tehnicd legislativa
privind redactarea textelor, propunem ca norma si debuteze cu sintagma
,.Se interzice agentilor economici prevazuti la art.1 de a mai construi”.

13. La art.12, prevederea potrivit céreia ordonanta de urgenta ar
urma si intre in vigoare ,,in termen de 3 zile de la data publicarii” este
lipsita de precizie, intrucét rezultd ca aceasta ar putea intra in vigoare
oricAnd induntrul acestui termen.

Totodatd, mentionim ca pentru a se justifica urgenta, prezentul
act trebuie si intre in vigoare la data publicérii in Monitorul Oficial al
Roméniei, astfel cum prevede art.11 alin.(2) din Legea nr.24/2000,
republicata.

14. Semnalidm ci, potrivit exigentelor de tehnica legislativa, in
redactarea actelor normative verbele trebuie folosite la timpul prezent,
nu la viitor. Avem in vedere expresiile: ,,se va achita” - art.3 alin.(1) -,
,se vor esalona” si ,,se va aplica” - art.3 alin.(2)-, ,,vor fi selectionati”
- art.4 alin.(1) -, ,,va plati” - art.7 alin.(1)-, ,,va emite” -art.9.

Dragos ILIESCU

Bucuresti
Nr.2025/10.12.2004





