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PRESEDINTELE SENATULUI

in temeiul articolului 77 alineatul 2 din Constitutia Romaéniei, formulez
urmatoarea

CERERE DE REEXAMINARE
asupra
LEGII privind modificarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei

juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului

Motivele cererii sunt urmitoarele:

1. Prezenta lege a fost respinsd de Senat in luna octombrie a anului 2005 si adoptati
de Camera Deputatilor in luna mai 2006. Aceastd lege are avizul negativ al
Guvernului Roméniei suscitind §i numeroase critici in ceea ce priveste respectarea
dreptului de proprietate, in special din partea fostilor proprietari.

Doui sunt aspectele esentiale ale acestei noi legi:

a) prevederea expresd ca fogtii chiriagi si poatd cumpdra, terenurile aferente
imobilelor respective in acelagi mod ca si apartamentele in care locuiesc;

b) eliminarea interdictiei instriinirii apartamentelor dobéndite de fostii chiriagi, pentru
o perioada de 10 ani.

aferent apartamentului in care locuicste, aceastd prevedere este vag exprimatd



deoarece nu se reglementeazi cine §i cum stabileste preful terenului. Mai mult, legea
poate produce unele confuzii in practicd deoarece este posibil si existe situatii in care
sa se formuleze actiuni in revendicare numai cu privire la terenuri, iar instantele si
pronunte solutii care sd complice i mai mult lucrurile. De aceea, credem ci legea este
neclara din acest punct de vedere putind crea multe probleme juridice in practica.

3. in ceea ce priveste interdictia de a instrdina imobilele cumpirate de fostii chiriasi pe
0 pericadd de 10 ani, aceastd normi este deosebit de importantd in economia legii.
Acest termen se suprapune cu cel al prescriptiei achizitive de 10 ani previzuti in
Codul civil, motiv pentru care este esentiald pistrarea sa in lege pentru circuitul civil
al bunurilor nemiscatoare.

Statul era proprietar cu just titlu al imobilelor vandute chiriasilor, deoarece, uzind de
forta sa, a preluat abuziv imobilele in cauzi, uzurpdnd dreptul de proprictate al
persoanclor ce defineau legitim acest drept. Instituirea acestui termen nu inseamni
scoaterea bunului din circuitul civil. Aceastd restrictie s-a ficut in rem si nu in
personam, motiv pentru care transmiterea acestor bunuri nu este ingriditd excesiv,
bunurile putind face, spre exemplu, obiectul unei mosteniri. Mai mult, vinzarea-
cumpdrarea sub condifie este o institutic de drept deja consacratd, iar Legea nr.
112/1995 nu face decét si particularizeze o asemenea conditie.

4. in practica, multe din contractele de vanzare cumpdrare a caselor de citre chiriasi
au fost anulate in instanta de judecatd deoarece vinzarea cumpirarea s-a ficut dupi
notificarea adeviratului proprietar. Mai mult, in astfel de situafii, vAnzarea cumpiirarea
f1ind <omsideratd ficutd cu rea credintd, mulii dintre chiriagi s-au aflat in situatia de o
cere fnapoi de la stat banii platii pentru cumpérarea locuintei. Toate aceste lucruri s-
au daiorat neclaritdfi legii si de aceea consideram ci in momentul adoptirii unei legi
ea trebule sd fie nu doar necesard, ci i clard si predictibild pentru a nu produce in
practica alte litigii.

5. Avand in vedere competenta legislativi exclusivd a Parlamentului, vd solicitim
reexaminarea Legii privind modificarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea

situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului
si respingerea ei pentru motivele sus mentionate.
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