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PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie, Guvernul
Romaéniei formuleaza urmétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd privind modificarea si completarea Legii nr.
114/1996, Legea locuingei, initiatd de domnul deputat Cristian Alexandru
Boureanu apartinind Grupului parlamentar al PNL (Bp 644/2005).

I.  Principalele reglementari

Prin aceastd initiativa legislativd parlamentard se propune, astfel cum
rezultd din cuprinsul Expunerii de motive, "modificarea gi completarea Legii
locuintei nr. 114/1996 cu o serie de prevederi prin care se urmdreste eliminarea
unor bariere de naturd birocratica in momentul infiin{drii unei societdti
comerciale".

~ in acest sens, se propune eliminarea obligativitatii avizului asociatiei de
proprietari si al vecinilor in momentul utilizérii locuintei ca sediu social al unei
societiti comerciale, mentindndu-se obligativitatea acestuia numai in cazul in
care sediul social constituie si punct de lucru, in sensul desfasurarii de activitéti
efective privitoare la functionarea persoanei juridice.

o | II. Propuneri si observatii

1. Referitor la completarea art. 64 cu nou articol, art. (1'), mentionim ca
dispozitii asemandtoare se regésesc in Legea nr. 359/2004 privind simplificarea
| formalitatilor la inregistrar'ea in registrul comertului a persoanelor fizice,
| asoc1atnlor famlllale §i persoanelor Jurldlce 1nreglstrar¢a fiscald a acestora, |
' ri , Cu modificarile sioo
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eliberdrii  de catre biroul unic din cadrul oficiului registrului comertului de pe
;langa tribunal a certlﬁcatulul de 1nreg1strare continind codul unic de inregistrare

sau, dupa caz, a certificatului de inscriere de mentlum, solicitantul are obligatia
sd depuna, o datd cu cererea de inregistrare si actele doveditoare, declaratia-tip
pe propria raspundere, semnatd de asociati sau de administratori, din care sa
rezulte, dup caz, cd persoana juridicd nu desfisoard, la sediul social sau la
sediile secundare, activititile declarate, o perioadd de maximum 3 ani.

Orice modificare cu priv-ire la cele declarate atrage obligatia solicitantului
de a depune la biroul unic din cadrul oficiului registrului comertului de pe
langd tribunal o noud declaratie-tip pe propria rispundere corespunzitoare
modificarilor intervenite - art. 15 alin. (2).

Primirea, verificarea si inregistrarea declaratiilor-tip se efectueaza de catre
birourile unice din cadrul oficiilor registrului comertului, care elibercaza
solicitantului un certificat constatator care atestd cé s-a inregistrat declaratia-tip
pe propria raspundere, din care rezultd ca la sediul social sau secundar nu se
desfasoard activitétile din actul constltutlv sau modificator.

Conform dispozitiilor art. 17* alin. (1) din Legea nr. 359/2004, in vederea
efectudrii controlului de catre autoritatile publice competente privind
conformitatea celor declarate potrivit art. 15, oficiul registrului comertului de pe
langa tribunal transmite acestora copiile declaratiilor-tip §i, pe cale electronica,
datele de identificare al persoanelor juridice, in termen de 3 zile de la data
inregistrarii in registrul comertului.

2. Referitor la noul alin. (1?) al art. 64 din initiativa legislativi, privind
introducerea obligativititii motivarii in scris a refuzului asociatiei de proprietari
sau al proprietarilor/titularilor contractelor de inchiriere §i al sanctionarii
nerespectdrii acestei obligatii sau a exercitarii abuzive a dreptului de a aproba
schimbarea destinatiei unei locuinte, mentionam urmétoarele:

Prin dispozitiile art. 64 din Legea locuintei nr. 114/1996 se instituie
obligatia obtinerii unui acord al asociatiei de proprietari si al unui aviz favorabil
al propr1etar110r/t1tular1lor contractelor de inchiriere din locuintele cu care se
invecineazi, pe plan orizontal §i vertical, spatiul supus schimbarii. indeplinirea
acestei obligatii are menirea si excluda in viitor declangarea unor conflicte
locative ori chiar procese, civile sau penale, care ar putea decurge din
disconfortul, neintelegerile datorate folosirii spatiului de locuit in alt scop decat
acela stabilit initial.

Restrangerea exercifiului dreptului de proprietate are caracter temporar,
fiind instituitd doar pentru perioada in care actioneazi cauzele care au
determinat-o. |

Totodat3, in favoarea proprietarilor, art. 25 din Anexa nr. 2 a Legii nr.
114/1996, prevede cd, dacd o hotarire a asociatiei de proprletarl este contrara
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termen de 60 de zile de la adoptarea acesteia. Ac‘,tionare‘a;in justitie nu trebuie sa

intrerupa executarea hotdrarii decat in cazul in care instanta dispune suspendarea
acesteia.- - |

Atunci cand refuzul asociatiei de proprietari de a aviza favorabil
schimbarea destinatiei locuintei are scop sicanator sau este chiar abuziv, cei
indreptatiti se pot adresa instantei judecitoresti, a cérei hotérare va 1nlocu1 dacd
este cazul, refuzul respectiv.

3. Referitor la sanctionarea cu amendd a nerespectdrii obligatiei de
motivare a refuzului sau a exercitdrii abuzive a dreptului de a aproba
schimbarea destinatiei unei locuinte, precizim ci dispozitiile noului alin. (1%) al
art. 64 trebuiau corelate cu prevederile Ordonantei Guvernului nr. 2/2001
privind regimul juridic al contraventiilor.

In acest sens, potrivit art. 15 alin. (1) din Ordonanta Guvernului nr.
2/2001, contraventia se constatd printr-un proces-verbal incheiat de persoanele
anume prevazute in actul normativ care stabileste §i sanctioneaza contraventia,
denumite in mod generic agenti constatatori. Or, in propunerea legislativd nu se
mentioneazi cine sunt persoanele care au calitatea de agenti constatatori §i care
vor constata contraventia si, in cazul in care in actul normativ nu se prevede vor
aplica sanctiunea.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei initiative legislative.
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Cilin POPESCU - TARICEANU

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele S“e‘natului






