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GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

in conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie, Guvernul
Romaniei formuleazi urmétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru completarea art. 56 din Legea
cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, initiatd de domnul deputat
Toan Stan din Grupul parlamentar al PSD (Bp. 551/2006).

I.  Principalele reglementiri

Aceastd initiativa legislativa are ca obiect de reglementare completarea
art. 56 din Legea cadastrului si a publicitdtii imobiliare nr. 7/1996, republicald,
cu un nou alineat, alin. ( 1') prin care se propune ca birourile notariale sa aiba
posibilitatea s3 autentifice, la iesirea din indiviziune pentru terenurile agricole,
acte de partaj voluntar, prin care partile au stabilit vecinitatile rezultate din

dezmembrare si fara schite cadastrale.

II. Propuneri si observatii

1. Propunerea legislativa nu are in vedere faptul cd scopul Legii nr. 7/1996
este acela de protejare a proprietatii, prin realizarea cadastrului general, ca
sistem unitar si obligatoriu de evidenta tehnici, economica si juridica a tuturor
imobilelor de pe intreg teritoriul tarii.

Pentru realizarea acestui scop este absolut necesar ca informatiile furnizate
de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara sa fie corecte, ceea ce




presupune solicitarea in vederea inscrierii oriciror drepturi reale in cartea
funciard a unor acte valabil incheiate $i a unei documentatii prin care si se
determine, pe bazd de masuritori, pozitia, configuratia si marimea suprafetelor
terenurilor pe destinatii, categorii de folosinta $i pe proprietari, precum si ale
constructiilor. In aceste conditii pentru dezmembrarea unui imobil este necesara
parcurgerea unor etape constand in elaborarea documentatiei cadastrale de citre
0 persoand fizicd/juridicd autorizati, intocmirea actului autentic de citre notarul
public si ulterior, pe baza acestor documente se procedeazd la efectuarea
operatiunii de inscriere in cartea funciara.

Lipsa documentatiei cadastrale pentru inscrierea in cartea funciari a unor
drepturi reale si efectuarea inscrierii doar in baza unei simple declaratii a celor
implicati in partajul voluntar ar insemna ca informatiile pe care le ofera cartea
funciara si nu mai fie intemeiate pe o situatie corecti st reala.

Totodaté, acest lucru este si in defavoarea cetatenilor intrucat in cazul in
care se constata, ulterior, ¢a au fost in eroare la semnarea partajului voluntar $i
doresc si se adreseze instantei de judecati acestia nu detin nicio dovadi care sa
conduci la stabilirea cu exactitate a amplasamentului.

De asemenea, initiativa legislativi nu are in vedere nici faptul ci, de cele
mai multe ori, pentru terenurile agricole aflate in extravilan nu se pot stabili ca
vecinatdfi puncte stabile, terenurile nefiind imprejmuite, fapt ce conduce la
diferente mari intre suprafata inscrisi in acte si cea existenta efectiv pe teren.

2. Precizdm ci efectul partajului este unul declarativ; practic, prin acest act
se constata drepturile care existd pentru fiecare coindivizar.

Totodatd, precizam cé notarul public, cu ocazia autentificarii unui act, pe
langa identitatea pértilor, continutul si data inscrisului, consimtimantul partilor,
are obligatia de a verifica vaiabilitatea §i legalitatea raportului juridic dintre
partile participante la incheierea actului juridic.

In raport de natura actului Juridic incheiat, notarul, potrivit art. 49 lit. g)
din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995, constati
indeplinirea conditiilor de fond §i de forma ale acestui act. Una din conditiile de
fond ale actului juridic o reprezinta obiectul acestuia. Cum in cazul de fata,
obiectul partajului conventional in constituie chiar terenurile agricole,
identificarea precisa a suprafetei acestora se poate face numai in baza unor schite
de plan intocmite de specialisti autorizati. Acestea redau intocmai reprezentarea
graficd a terenului, cu indicatii topografice si geometrice.

Mai mult, actul de partaj reprezinta, pentru fiecare coindivizar in parte,
actul sdu de proprietate, si este imperios necesar ca bunul asupra ciruia s-a
constatat dreptul de proprietate si fie individualizat in mod cert (in cazul
terenurilor, implicit prin suprafata si vecinititi).

3. Intrucat in Expunerea de motive se face referire la ~PFOpFietarii care
abia au intrat in posesia terenului confiscat de comunisti”, subliniem ca, potrivit
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art. 59 din Legea nr. 7/1996 ,actele si faptele juridice privind imobilele situate
pe un teritoriu administrativ, pentru care nu s-au definitivat documentele
cadastrului general, se vor inscrie in cdte o carte funciard. In aceleasi conditii,
se vor inscrie §i titlurile de proprietate emise in temeiul legilor funciare. La
cererea de Inscriere se va atasa documentatia cadastrald la care se referd
inscrierea, intocmitd de o persoand fizicd sau juridicd autorizatd de Agentia
Nationalad sau de oficiile  teritoriale, dupd caz. Continutul documentatiei
cadastrale §i modul de intocmire al acesteia se stabilesc de cétre Agentia
Nationalad”.

III. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei initiative legislative.

Cilin POPESCU - TARICEANU

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului





