GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie, Guvernul
Romadniei formuleazi urmitorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru completarea Ordonantei de urgentd
nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, aprobatd prin Legea nr. 241 din 2001, initiati de domnul
senator Dan Voiculescu, doamna deputat Daniela Popa si de domnii deputati
Petru Calian si Bogdan Ciuca din Grupurile parlamentare al PC (Bp. 601/2006).

I.  Principalele reglementiri

Aceastd initiativd legislativd parlamentard are ca obiect de reglementare
amendarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia
chiriagilor i stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, dupa
cum urmeaza:

- completarea art. 2 cu un nou alineat care prevede c¢i "Durata
contractelor de inchiriere pentru chiriasii imobilelor redobdndite de fogstii
proprietari sau de mostenitorii acestora se prelungeste pentru o perioadd de
maxim 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei legi."

- completarea art. 15 cu doui noi alineate, alin. (1') si (12), care prevad
urmatoarele:

"(1') In cazul in care chiriasul este pensionar si proprietarul foloseste
imobilul pentru satisfacerea nevoilor sale de locuit consiliul local este obligat
sd puna cu prioritate, la dispozitia chzrta;uluz o locuintd corespunzdtoare.

(I°) In cazul mentionat la alin. (1 ) durata contractului de inchiriere se
prelungeste pdnd la solutionarea problemei locative a chiriasului, de cdtre
consiliul local."



II.  Observatii si propuneri

1. Precizam cé in luna septembrie 2006 a intrat in vigoare Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 68/2006 privind mdsuri pentru dezvoltarea activitdtii
in domeniul constructiilor de locuinte prin programe la mvel national care, prin
art. 3, a modificat art. 15 si art. 16 din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr. 40/1999.

In noua formulare, art. 15 prevede ca in cazul chiriasilor care au primit
notificarea pentru motivele prevazute la art. 14 alin. (2) lit. a) si b), consiliile
locale sunt obligate sa le puna la dispozitie, cu prioritate, o locuintd din fondul
destinat inchirierii, inclusiv din fondul de locuinte sociale, in termen de un an de
la data cererii chiriasului; locuintele se pun la dispozitie numai celor care
indeplinesc criteriile de acces stabilite in conformitate cu prevederile Legii
locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

In cazul in care consiliile locale nu au putut pune la dispozitie chirtagului o
locuintd corespunzitoare in termen de un an, contractul de Inchiriere se
prelungeste pe o perioada de 6 luni de la data expirarii sale, fiind aplicabile si
prevederile referitoare la schimbul de locuintd. Referitor la acest schimb,
proprietarii au dreptul sd ceard si s obtind mutarea chiriasilor din spatiile cu
destinatia de locuinti pe calea unui schimb obligatoriu. Chiriagul nu este obligat
sd se mute dacd in locuinta care i se oferd la schimb nu i se asigurd suprafata
locuibild si numdérul de camere la care este indreptitit conform anexelor la
ordonantd (in Anexa nr. 2 la pct. 16 printre persoanele a caror stare fizica
necesitd atribuirea unei camere in plus se regisesc pensionarii de invaliditate
gradul I).

Potrivit art. 16, chiriasii ale caror contracte de inchiriere nu s-au reinnoit
pentru motivele prevéazute la art. 14 alin. (2) lit. a) si b) au prioritate la acordarea
tuturor inlesnirilor prevdzute de legislatia in vigoare pentru dobandirea unei
locuinte proprietate personala.

2. Precizdm ci scopul declarat al Ordonanter de urgentd a Guvernului
nr. 40/1999 l-a reprezentat protectia temporard a chiriasgilor, inclusiv in
conditiile retrocedarii imobilelor catre fostii proprietari. Aceasta protectie s-a
realizat prin diverse modalitdti juridice, precum prelungirea contractelor de
inchiriere pentru o perioada de 5 sau 3 ani, dupa caz, asigurarea stabilitatii, in
viitor, a drepturilor lor locative prin acordarea dreptului chiriagului la reinnoirea
contractului de inchiriere §i crearea unor garantii impotriva unei evacudri
abuzive, precum si a unui drept de preemtiune in cazul in care proprietarul
intentioneaza sa vanda locuinta.

Legiuitorul a cautat s mentind, in acest caz, un just echilibru intre
interesele proprietarului §i cele ale chiriasului, care sda dea ambelor parti
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posibilitatea exercitarii concomitente att a atributelor derivate din dreptul de
proprietate, ct si a celor rezultate din drepturile locative.

Propunerea legislativa raportati la art. 44 din Constitutie, republicati, se
inscrie ca o gravd abatere de la principiul garantdrii si ocrotirii proprietdtii
private. Astfel, orice propunere legislativa care ar viza prelungirea contractelor
de inchiriere la imobilele proprietate privati il lipseste pe proprietar de unul
dintre atributele dreptului de proprietate si anume de a-si folosi propriul bun.

Restituirea imobilelor preluate abuziv de stat fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora reprezintd cea mai justi masuré reparatorie ce ar putea fi
acordata celor ce au fost deposedati de proprietatile lor in timpul regimului
totalitar comunist. Prelungirea fird sfirsit a contractelor de inchiriere pentru
chiriagii care locuiesc in imobilele restituite fostilor proprietari transformi
dreptul de proprietate intr-o forma fard continut, lipsind titularul siu de
posibilitatea de a intra in posesia bunului.

Conditionarea posibilitatii proprietarului de a intra in stapanirea imobilului
de rezolvarea de citre consiliul local a problemei locative a chiriasului
transformd problema asigurarii unei locuinte pentru chiriasii acestor imobile
dintr-o problema a statului intr-o problema a proprietarului.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avénd in vedere aspectele mentionate, Guvernul nu sustine adoptarea
acestei initiative legislative.

Cu stima3,

Cilin POPESCU - TARICEANU

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului
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