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Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.111 alin(1) din Constitutie,
Guvernul Romaéniei formuleaza urméatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru completarea Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor §i stabilirea
chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, inifiati de domnul deputat
Kerekes Karoly si de domnul senator Puskas Valentin Zoltan
(Bp. 82/2007).

I.  Principalele reglementiri

Prin aceastd inifiativa legislativd se propune completarea Ordonantei
de urgentd a Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriagilor §i
stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte, cu modificarile i
completdrile ulterioare, prin care se urmdreste ,asigurarea protectiei
chiriasilor cdrora le-au fost prelungite, prin acest act normativ, contractele
de inchiriere, impotriva procedurilor la care recurg proprietarii in vederea
sistdrii furnizdrii energiei electrice, a gazului sau a prestdrii serviciilor de
utilitate publicd, ficdnd astfel nelocuibil imobilul inchiriat”. In acest sens,
se propune ca rezilierea unilaterald, din partea proprietarului, a contractelor
de furnizare a energiei electrice, a gazului, precum si de prestare a
serviciilor de utilitate publicd si fie posibild doar cu acordul scris al
chiriagului.



IL.  Propuneri si observatii

Scopul declarat al Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 40/1999
l-a reprezentat protectia temporard a chiriagilor, inclusiv in conditiile
retrocedarii imobilelor citre fostii proprietari. Aceasta protectie s-a realizat
prin diverse modalitati juridice, precum prelungirea contractelor de
inchiriere pentru o perioada de 5 sau 3 ani, dupa caz, asigurarea stabilitatii,
in viitor, a drepturilor lor locative prin acordarea dreptului chiriasului la
reinnoirea contractului de inchiriere §i crearea unor garantii impotriva
unei evacudri abuzive, precum si a unui drept de preemtiune in cazul in
care proprietarul intentioneaza si vandi locuinta.

Legiuitorul a ciutat s mentind, in acest caz, un just echilibru intre
interesele proprietarului §i cele ale chiriagului, care si dea ambelor parti
posibilitatea exercitirii concomitente atat a atributelor derivate din dreptul
de proprietate, cit si a celor rezultate din drepturile locative.

Legea cadru in materia inchirierii locuintelor o reprezinti Legea
locuintei nr. 114/1996, care instituie o serie de drepturi si obligatii, atat
pentru proprietari, cdt si pentru chiriagi. Astfel, printre obligatiile care
incumba proprietarului, prevazute la art. 28 din Legea nr. 114/1996, se
regasesc §1 acelea care-1 obligd pe proprietar de a lua toate masurile pentru
mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si de functionalitate a cladirii
pe toatd durata inchirierii locuintei §i de a intretine in bune conditii
instalatiile de alimentare cu apd, de canalizare, instalatiile de incilzire
centrald si de preparare a apei caide, instalatii electrice si de gaze, centrale
termice, instalatii telefonice.

Astfel, contractului de inchiriere, reinnoit prin lege, i se aplica
prevederile din legea cadru, respectiv Legea nr. 114/1996. in cazul
nerespectarii de catre proprietar a obligatiilor care-i revin, chiriasul se poate
adresa instantei judecatoresti.

Pe de alta parte, contractul de prestare a serviciilor de utilitdti publice
reprezintd acel act juridic prin care se reglementeazi raporturile dintre
operator si utilizator cu privire la furnizarea, utilizarea, facturarea si plata
serviciilor de utilitate publica. In majoritatea acestor contracte de prestare a
serviciilor de utilitdti publice este obligatorie, pentru incheierea lor,
prezentarea de citre consumator a actului de proprietate, iar cauzele de
incetare sunt prevazute in cuprinsul acestor contracte.
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Considerdam cid ar fi posibil, in vederea protejarii chiriasilor,
introducerea, in chiar cuprinsul contractului de inchiriere a unei clauze in
sensul dorit de initiatori, respectiv, pe perioada contractului de inchiriere a
locuintei sa nu fie posibili rezilierea unilaterals, din partea proprietarului, a
contractelor de prestare a serviciilor de utilititi publice.

I11. Punctul de vedere al Guvernului

Avénd in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu
sustine adoptarea acestei initiative legislative in forma prezentati.

Cu stima,

Cilin POPESCU - TARICEANU

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului





