EXPUNERE DE MOTIVE

-

Sectiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

Lege privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului pentru stabilirea tarifului lunar
al chiriei pe mp care se aplica pentru inchirierea locuintelor i terenului aferent acestora,
aflate in domeniul public si privat al statului administrate de Regia Autonoma
" Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat"

Sectiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea situatiei actuale

in conformitate cu actul normativ de organizare si functionare, respectiv Hotdrérea
Guvernului nr.60/2005, cu modificirile si completdrile ulterioare, activitatea  Regiei
Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat" (R.A.-A P.P.S.) se desfagoara
in scopul administrarii, pastrarit integritatii si protejarii bunurilor apartinind domeniului
public al statului, destinate asigurarii serviciilor publice de interes national - de reprezentare
si protocol pentru Senat, Camera Deputatilor, Administratia Prezidentiald, Guvern si Curtea
Constitutionald - a bunurilor destinate asigurdrii de servicii specifice pentru miisiunile
diplomatice,  oficiile  consulare, reprezentantele  organizatiilor internationale
interguvernamentale acreditate in Roménia si pentru personalul acestora, precum si a
bunurilor apartinind domeniului privat al statului, pe care le are in administrare.

in administrarea R.A.-A.P.P.S. se regisesc o serie de imobile aflate in domeniul public si
privat al statului, dintre care mentionam urmitoarele categorii de imobile:

a) resedinte oficiale, locuinte de protocol si locuinte de serviciu, pentru care chiria este
suportatd din bugetul institutiei din care face parte persoana beneficiara;

b) imobile inchiriate institutiilor publice, care se realizeaza fara plata chiriei;

¢) imobile incluse in baza materiald destinatd activititii de reprezentare st protocol, pentru
care institutiile beneficiard nu suporta plata chiriet;

d) ale imobile - apartamente in blocuri de locuit, vile, apartamente in vile, spatii cu
destinatia de birouri, spatii cu destinatie comerciala, spatii din imobilul "Casa Presei", situat
in municipiul Bucuresti, Piata Presei Libere nr.1, sector 1 etc. - pentru care se incaseazd
chiria stabilitd potrivit legii.




Mentionim ca tariful chiriei pentru snchirierea imobilelor cu alté destinatie decat aceea de
1ocufn§e se stabileste de consiliul de administratie al R.A.‘—f'\.P_.P.S. o

in prezent aceste tarife aplicate diferitetor categorii de Chlr’l\aSI se pre.znﬂ:a astfel: ‘ N
- pentru spatiile ocupate de beneficiari care se incadreaza in categoria operatori economici
din presd si culturd inregistrati ca societdi comerciale” in lmobllu} din Piata ?resel Libere
nr.1, tariful de chirie era de 5,83 lei; inceplnd cu data de 1 februarie 2008, tariful este de 4
euro/mp/luna; _ N
- pentru spatiile ocupate de beneficiari care se incadreazd in categona "operatori economici
din presd si culturd inregistrati ca societdti comerciale” in aite imobile decit cel din Piata
Presei Libere nr.1, tariful de chirie era de 7.95 lei; incepand cu data de 1 februarie 2008,
tariful este de 6 euro/mp/luna;

- pentru spatii ocupate de categoria de beneficiari ,fundatii §i asociatii non profit’, din luna
mai 2005 tariful de chirie este de 4 euro/mp/luni pentru suprafete folosite in exclusivitate si
2 euro/mp/lund pentru suprafete de folosintd comund; in pericada urméatoare tariful urmeaza
si devind 5 euro/mp/luna;

- pentru spatii ocupate de categoria de beneficiari "asociatii de revolutionari”, din luna mai
2005 tariful de chirie este de 2 euro mp/luna pentru suprafete folosite in exclusivitate si de 1
euro/mp/luni pentru suprafete de folosinta comuna;

- pentru spatii ocupate de categoria de beneficiari "birou notarial”, "cabinet de avocatura”,
din luna mai 2005 tariful de chirie este de 6 euro mp/luna.

in ceea ce priveste locuinele, in prezent, tariful de bazi lunar al chiriei care se aplica pentru
inchirierea imobilelor aflate in domeniul public si privat al statului administrate de R.A.-
APPS. este cel previzut de Hotirdrea Guvernului nr.310/2007 (prin care au fost
actualizate, in functie de rata anuala a inflatiei, tarifele stabilite prin Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr.40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu

destinatia de locuinte, aprobatd cu modificiri §i completdri prin Legea nr.241/2001, cu
modificdrile ulterioare), dupa cum urmeaza:

Categoria suprafetelor Tariful de baza
(lei/mp)
Suprafata locuibila 0,84
Suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucatiriei, chicinetei, 0.34
oficiului, debaralei, camarii, camerei de baie, WwC i
Suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalatoriilor, uscatoriilor 0,19

Suprafata garajelor

1,27
Suprafata dotirilor speciale: piscind, sauna, sera, crama si altele asemenea 127
Suprafata anexelor gospodaresti aferente locuintelor din mediul rural 0.02




De asemenea, potrivit art.2 din Hotararea Guvernului nr.310/.2007,. tariful de baza lunar_aﬂ
chiriei pentru curtile si gradinile aferente suprafetelor locative din comune este de 0,02

lei/mp, din orage este de 0,03 lei/mp, din municipil este d.e 0',04 lei/mp. Ch_1r11le p_tentru

aceste terenuri se diferentiazd pe categorii de localitati §i pe =zone pnn aplicarea

coeficientilor prevazuti la art.26 alin.(2) din Ordonanta de urgenta a Guvm_‘nulm n_r.40/ 1999,

aprobata cu modificiri si completari prin Legea nr.241/2001, cu modificarile ulterioare.

2. Schimbidri preconizate . o
in prezent, cheltuielile lunare (amortizarea, impozitele si taxele locale, reparatii, cheltuieli
de administrare) aferente acestor imobile sunt in sumi de 205.643,89 lei, iar veniturile
lunare incasate stabilite prin H.G. 310/2007 sunt in sumd de 48.534,26 lei, reprezentdnd o
depisire a cheltuielilor fata de venituri de 157.109,63 lei.

in conformitate cu prevederile art.31 din Legea locuintei nr.114/1996, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare: "Chiria practicatd pentru locuinte va acoperi
cheltuielile de administrare, intrefinere si reparatii, impozitele pe cladiri si pe teren,
precum §i recuperarea investitiei, in functie de durata normatd stabilitd potrivit
prevederilor legale, precum gi un profit supus negocierii intre parti. "

Avind in vedere nivelul redus al tarifului chiriei care nu acoperd in conformitate cu
prevederile art.31 din Legea nr.114/1996, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare, cheltuielile efective cu aceste imobile, se impune majorarea lui, in regim de
urgenta.

Prin urmare, prin prezenta ordonantd de urgentd se prevede majorarea tarifului lunar al

chiriei pe m* pentru locuintele si terenul aferent acestora, aflate in domeniul public i privat
al statului administrate de R.A.-A.P.P.S.

Prevederile ordonantei de urgenti nu se va aplica:

- pentru imobilele inchiriate prin licitatie publica, organizata potrivit legit;

- pentru resedintele oficiale, locuintele de protocol si locuintele de serviciu, pentru care se
aplici tariful stabilit in conformitate cu prevederile Capitolului II1 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.40/1999, aprobatd cu modificdri §i completari prin Legea
nr.241/2001, cu modificdrile ulterioare, actualizat potrivit legii, avaind in vedere faptul ca

suma reprezentand contravaloarea chiriei este suportatd din bugetul institutiei din care face
parte persoana beneficiara.

La stabilirea tarifelor de chirie aplicabile locuintelor aflate in patrimoniul public si privat al
statului si in administrarea Regiei Autonome " Administratia Patrimoniului Protocolului de
Stat", s-au avut in vedere:

a) categoriile de spatii (apartament si vila);

b) suprafata utila totald (pand la 60 de mp, intre 60-80 mp, intre 80-100 mp, peste 100
mp);

¢) categoriile de suprafete detaliate in H.G. nr.310/2007, tariful de chirie diferentiat
functie de aceiagi coeficienti stabiliti prin H.G. nr.3 10/2007, dupd cum urimeaza:

- suprafata antreului, tindei, verandei, culoarului, bucitdriei, oficiului,
debaralei, cimirii, camerei de baie, WC - 40% din tariful stabilit pentru
suprafata locuibild;

- suprafata teraselor, pivnitelor, boxelor, logiilor, spalitorii, uscatorii - 23% din
tariful stabilit pentru suprafata locuibild,
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Tarif de chirie lunar euro/mp propus este previzut in tabel

- suprafata garajelor - 151% din tar
suprafata dotarilor speciale: piscina, s

din tariful stabilit pentru suprafata locuibild;
aund, serd, cramd si altele asemenea -

151% din tariful stabilit pentru suprafata locuibila.

ul de mai jos:

r Categorie Suprafata | Suprafata Suprafata Suprafata Suprgfa;a Supfa‘fata SuprafaE
totald utild | locuibild antreutui, tindei, | teraselor, garajelot dotanlor terenuluw
verandei, pivnitelor, speciale: aferent
culoarului, boxelor, piscind,
bucatariei, logitlor, sauna, serd,
oficiulu, spalatorii, cramé i
debaralei, uscatorii altele
cAmarii, camerei asemenea
de baie, WC
0 1 2 3 4 5 6 7
Pana la 60 2,5 euro 1 euro 0,6 euro
mp
apartament 60-80 mp 3 euro 1,2 euro 0,7 euro
3,78 euro 3,78 euro 2 euro
80-100 3,5 euro 1,4 euro 0.8 euro
mp
Peste 100 4 euro 1,6 euro 0,9 euro
mp
vild vila 10 euro 4 euro 2,3 euro 3,78 euro 3, 78 euro 2 euro

Urmare aplic

arii acestor tarife, veniturile lunare acoperd in totalitate cheltuielile cu
amortizarea, impozitele si taxele locale, reparatii i cheltuieli
pentru aceste spatii, cresterea efectivi a veniturilor din chirie lunare, pe categorii de
suprafete se prezinta, cu titlu de exemplu, dupd cum urmeaza:

de administrare efectuate

Categorie Suprafata totald Imobit Chirie lunara actuala Chirie lunara
utila stabilita conform stabilitd conform
H.G. nr.310/2007 noilor tarife
0 1 2 3 4
in suprafata utila de 43,40 mp 87,58 lei 27543 lei
Pana la 60 mp -
In suprafata utila de 51,60 mp 112,51 lei 351.87 lei
in suprafat utila de 64,95 mp 142,56 lei 536,80 lei
60-80 mp "
apartament in suprafata utild de 70,60 mp 160,76 lei 605,93 lei
in suprafata utila de 92,44 mp 173.06 lei 760,81 lei
86-100 mp -
fn suprafat3 utila de 93,58 mp 224,24 lei 986,84 lea
in suprafata utild de 103,05 mp 224,70 lei 1.128,00 lei
Peste 100 mp —
In suprafata utila de 149,35 mp 326,91 lei 1.642.39 lei
In suprafati utila de 225,64 mp 471,46 let 5.697,96 lei
vild vila T suprafata utila de 226,93 mp 45757 lei 5.486,05 Ici

* cursul de schimb lei/euro = 3,7 lei/euro




Majorarea chiriilor nu se poate realiza decat printr-un act normatiy cu forta juridicd de lizge,
intrucat art.27 alin(2) din Ordonania de urgentd a Guvernului nr.40/1999, aprob_a.ta cu

modificdri §i completari prin Legea nr.241/2001, cu modificdrile ulte:rioar-e,- nu abllllteiaza
| Guvernul decit sa actualizeze chiriile in functie de rata anuala a inflatiei, nu i 53 le
majoreze in mod corespunzator. - o
Aceastd masurd vizeazd interesul public si constituie 0 situatie de urgenta si extraordinara,
datoritd inechitatii existente in prezent intre nivelul chiriilor aplicate pentru locuintele aflate
in administrarez; Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat" i
nivelul chiriilor aplicabil pe piata imobiliari, in special in municipiul Bucuresti.

F. Alte informatii

Sectiunea a 3-a
Impactul socio-economic al proiectului de act normativ

Prevederile ordonantei de urgentd va avea impact asupra bugetului chiriasilor R.A.-AP.P.S.
care vor fi nevoiti si suporte, pentru aceleasi spatii, chirii mai mari incepand cu luna martie
2008.

in schimb, in plan social, se eliming, in mare masurd, inechitatea existentd in ceea ce
priveste nivelul chiriilor incasate de RA-A.P.P.S. raportat la nivelul chiriilor de pe piata
imobiliara.

Pe de altd parte, din analiza rezultatelor economico-financiare obtinute de R.A-A.P.P.S., se
constatd ci nivelul chiriilor stabilit, in prezent, prin Hotararea Guvernului nr.310/2007, nu
acoperd cheltuielile suportate de regic in legdturd cu administrarea si intretinerea
respectivelor imobile.

Majorarea chiriilor percepute de R.A.-A.P.P.S. va determina crearea resurselor financiare
necesare pentru investitii in constructii noi sau pentru amenajarea la standarde superioare a
unor imobile, sau in scopul modernizirii bazei materiale de reprezentare si protocol, a
apirut ca oportund vanzarea unor imobile, proprictate privatd a statului aflate in
administrarea regiei.

Sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat,

atit pe termen scurt, pentru anul curent, cit si pe termen lung (pe 5 ani)
Nu este cazul.

Sectiunea a 5-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare
Tarifele stabilite prin prezenta ordonantd de urgentd pot fi modificate prin hotarire a
Guvernului, la propunerea Secretariatului General al Guvernului.

Sectiunea a 6-a
Consultirile efectuate in vederea elaboririi proiectului de act normativ

1. Informatii privind procesul de consultare cu organizatiile neguvernamentale,
institute de cercetare si alte organisme implicate

La elaborarea proiectului de ordonanta de urgentd au fost consultate Ministerul Dezvoltari,
Lucrarilor Publice si Locuintelor, Ministerul Economiei si Finantelor si Ministerul Justitiel.
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modului in care activitatea acestor organizatii este legatd de obiectul proiectului de act

normativ
Nu este cazul.
3. Consultirile organizate cu autorititile administratiei publice locale, in situatia in
care proiectul de act normativ are ca obiect activititi ale acestor autorititi, in
conditiile Hotirarii Guvernului nr.521/2005 privind procedura de consultare a
structurilor asociative ale autorititilor administratiei publice locale la elaborarea
proiectelor de acte normative

Nu este cazul.

F Fundamentarea alegerii organizatiilor cu care a avut loc consultarea precum si a

4. Consultirile desfisurate in cadrul consiliilor interministeriale in conformitate cu
prevederile Hotiririi Guvernului nr.750/2005 privind constituirea consiliilor
interministeriale permanente

Nu este cazul,

5. Informatii privind avizarea de catre:

a) Consiliul Legislativ

b) Consiliul Suprem de Apirare a Térii

¢) Consiliul Economic si Social

d) Consiliul Concurentei

e) Curtea de Conturi

Proiectul actului normativ a fost avizat favorabil de Consiliul Legislativ prin avizul nr.151
din 12 februarie 2008.

Sectiunea a 7-a
Activitiiti de informare publici privind elaborarea
si implementarea proiectului de act normativ

1. Informarea societiitii civile cu privire la necesitatea elaboririi proiectului de act
normativ

Nu este cazul, in aceastd situatie fiind aplicate dispozitiile art.6 alin.(9) din Legea
nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica.

7. Informarea societiitii civile cu privire la eventualul impact asupra mediului in urma
implementirii proiectului de act normativ, precum si efectele asupra sanititii si
securititii cetatenilor sau diversititii biologice

Nu este cazul.

Sectiunea a 8-a
Maisuri de implementare

1. Misurile de punere in aplicare a proiectului de act normativ de citre autoritatile
administratiei publice centrale si/sau locale - infiintarea unor noi organisme sau
extinderea competentelor institutiilor existente

Prezentul proiect nu presupune mdsuri speciale de punere in aplicare.

2. Alte informatii




anexat, in vederea aprobarii

ui pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pe mp care

renului aferent acestora, aflate in domeniul
"ddministratia Patrimoniului

Fatad de cele prezentate, a claborat proiectul de Lege

Ordonantei de urgenta a Guvernul
se aplica pentru inchirierea locuintelor si te
public si privat al statului administrate de Regia Autonomd
Protocolului de Stat", pe care il supunem Parlamentului spre adoptare.






