GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

By ___ /LR

Domnule presedinte,

in conformitate cu prevederile art.111 alin(l) din Constitutie,
Guvernul Romaéniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd pentru modificarea Legii nr. 112 din
25/11/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, initiatd de domnul
senator llie Sarbu din Grupul parlamentar al PSD (Bp. 180/2008).

I.  Principalele reglementari

Aceasta initiativd legislativa are ca obiect de reglementare
modificarca art. 21 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea
statului, cu modificdrile si completdrile ulterioare, in sensul acordarii
posibilititii dobandirii dreptului de proprietate asupra terenurilor aferente
gradinilor §i terenurilor agricole odata cu dobéndirea dreptului de
proprietate asupra caselor de locuit, constructii si anexe gospoddresti,

precum si al inscrierii acestui drept in cartea funciard in baza actelor prin
care s-a transmis dreptul de proprietate asupra imobilelor.
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Se propune, totodatd, abrogarea, art. 26 alin. (3) din Legea
ar. 112/1995, care are urmdatorul continut:

,(3) Suprafetele de teren preluate de stat sau de alte persoane
juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora i care
depdgesc suprafata  aferentd constructiilor, rdmdn in proprietatea
statului”.

Ii. Propuneri si observatii

1. Precizim ca propunerea legislativd, prin modalitatea in care
reglementeazd dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor poate
avea efect retroactiv, ceea ce contravine art. 15 alin. (2) din Constitutia
Romaniei, republicati.

2. Legea nr. 112/1995 se referd la misurile reparatorii de care
beneficiaza fostii proprietari ai imobilelor cu destinatia de locuinte trecute
cu titlu in proprietatea statului sau a altor persoane juridice, dupa 6 martie
1945, si care se aflau in posesia statului sau a altor persoane juridice la data
de 22 decembrie 1989.

Art. 3 din Legea nr. 112/1995 precizeaza ca prin notiunea de
Lapartament” se intelege ,Jocuinta compusd din una sau mai multe camere,
cu dependingele, garajele 5i anexele gospoddresti aferente, inclusiv camere
de serviciu, poduri, pivnite, magazii §i altele asemenea, indiferent daca
sunt situate la acelasi nivel sau la niveluri diferite §i care, la data trecerii
in proprietatea statului, constituia 0 singurd unitate locativd de sine
stitdtoare, aga cum a fost determinatd prin constructie”.

Asadar, sintagma imobile cu destinatia de locuinte desemneaza
apartamentele, astfel cum sunt definite in art. 3 din lege, ceea ce inseamna
cd masurile reparatorii au in vedere, n principal, suprafetele locative,
aceasta fiind, de altfel, si ratiunea actului normativ.

Cu privire la terenurile aferente apartamentului, art. 21 din Legea
nr. 112/1995 prevede faptul ca: ,,O datd cu restituirea in naturd $§i
dobdndirea dreptului de proprietate asupra apartamentelor se dobdndeste
si dreptul de proprietate asupra terenurilor aferente, asa cum au fost
determinate la data trecerii in proprietatea statului, cu exceptia
suprafetelor ocupate si aferente altor constructii si dotdri edilitare
realizate, cu aprobdri legale, dupd aceastd datd



3. Precizim ci Legea nr. 112/1995 prevede masuri consistente pentru
protectia chiriagilor din locuintele respective. Consideram cd protectia
instituits in folosul chiriasilor din locuintele care fac obiectul Legii
nr. 112/1995 nu ar trebui sd insemne si atribuirea in proprietatea acestora a
terenurilor, aceastd misurd fiind, in opinia noastra, de naturd sa exceada
cadrului strict al necesitatilor de locuit. In plus, terenurile in cauzi pot face
obiectul cererii persoanelor indreptitite la restituirea in naturd, conform
prevederilor Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile
preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 989. De
asemenea, terenurile pot fi utilizate de autoritatile locale pentru realizarea
unor lucriri in interesul comunitatii.

4. Referitor la propunerea de abrogare a art. 26 alin. (3) din Legea
nr. 112/1995, precizim c situatia juridicd a suprafetelor de teren la care se
referi textul de lege mentionat anterior este reglementatd de Legea
nr. 213/1998 privind proprietatea publica §i regimul juridic al acesteia,
care, in acelasi timp, instituie, prin intermediul prevederilor art. 6 alin. (2) si
(3), posibilitatea revendicarii de citre fostii proprietari ai imobilelor
preluate in mod abuziv de catre stat.

Astfel, proprietarii In cauza pot opta fie pentru actiunea in
revendicare de drept comun, care este imprescriptibild, fie s-au putut
prevala de dispozitiile Legii nr. 10/2001 care a instituit 0 proceduri speciala
de restituire in naturd a imobilelor preluate de stat atat fard titlu valabil, cét
si cu titlu.

Mai mult, art. 6 alin. (1) din Legea nr. 10/2001 prevede:

. (1) prin imobile, in sensul prezentei legi, se inteleg terenurile, cu sau
fard constructii, cu oricare dintre destinatiile avute la data preludrii in mod
abuziv, precum si bunurile mobile devenite imobile prin incorporare in
aceste constructii”.

in plus, Normele metodologice de aplicare unitard a Legii
nr. 10/2001 aprobate prin Hotdrdrea Guvernului nr. 250/2007 subliniaza,
referitor la art. 6 din Legea nr. 10/2001 c& prevederile legale sunt incidente
pentru (...) ,,¢) terenurile din intravilan”. De asemenea, tot referitor la art. 6
se precizeazd ci ,in cursul procedurii administrative de solutionare a

——notifiedrilor—nu prezinta relevantd afectatiunea Juridicd  actuald a
imobilelor solicitate, fiind fird relevantd juridicd calificdrile Legii
ar. 213/1998, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sau alte acte
normative subsidiare acesteia”.



I11. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. I, Guvernul nu
sustine adoptarea acestei initiative legislative.

Domnulut senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului






