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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru modificarea
Legii nr.230 din 06 iulie 2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari

Analizind propunerea legislativa pentru modificarea Legii
nr230 din 06 iulie 2007 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari, transmisd de Secretarul
General al Senatului cu adresa nr.B105 din 19.03.2009,

CONSILIUL LEGISLATIV

in temeiul art.2 alin.1 lita) din Legea nr.73/1993, republicata si art 46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi favorabil propunerea legislativa, cu urmatoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativd are ca obiect modificarea Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, interventiile legislative vizind, potrivit
Expunerii de motive, acordarea posibilitdtii Comitetului executiv de a
deconecta individual datornicii rau platnici, putdndu-se recupera mai
usor datoriile restante.

Propunerea legislativa face parte din categoria legilor organice,
la fel ca Legea nr.230/2007 pe care o modificd, iar in aplicarea
dispozitiilor art.75 alin.(1) din Constitutie, republicatd, prima Camera
sesizatd este Senatul.




2. La titlu, pentru rigoarea redactarii, avand 1n vedere si natura
interventiilor propuse, este necesara reformularea textului, astfel:

_Lege pentru modificarea si completarea Legii nr.230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari”.

3. Semnalim ca proiectul nu este intocmit conform normelor de
tehnica legislativa, fiind necesar a fi structurat intr-un articol unic,
care si prevadd actul normativ asupra ciruia se intervine. De
asemenea, interventiile legislative trebuie marcate cu cifre arabe,
constituind puncte subsumate respectivului articol.

Ca urmare, este necesar ca propunerca legislativd sd debuteze
astfel:

LArticol unic. - Legea nr.230/2007 privind infiintarea,
organizarea i functionarea asociatiilor de proprietari, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr.490 din 23 iulie 2007, se
modifica si se completeazd, dupd cum urmeaza:

1. Articolul 10 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

LArt.10. - Proprietarii ... (se va reda textul propus pentru
acest articol)”.

Referitor la norma propusd pentru art.10, semnalam ca
atributiile Comisiei de cenzori a unei asociatii de proprietari sunt
expres previzute de art.33 alin.(1) din Legea nr.230/2007, si constau,
in principal, in:

a) verificarea legalitatii actelor si documentelor, a hotirarilor,
deciziilor, regulilor si regulamentelor;

b) verificarea executiel bugetului de venituri si cheltuieli;

¢) verificarea gestiunii financiar-contabile;

d) cel putin o data pe an, intocmirea si prezentarea adundrii
generale de rapoarte asupra activitatii sale si asupra gestiunii asociatiel
de proprietari, propunand masuri.

Se observi ci acest organ al asociatiei are atributii de control,
astfel incat a i se acorda i obligatia de a asista proprietarii la accesul
1a documentele asociatiei este forfatd. Propunem ca proprietarii sa fie
asistati de administrator, care este detinatorul acestor documente, sau
de un membru al comitetului executiv, care are ca atributie si avizarea
documentelor asociatiei de proprietari.




4. Deoarece interventia propusd asupra art.11 vizeaza in fapt
completarea respectivului articol doar cu un nou alineat, aceasta
trebuie reformulat, astfel:

,.2. Dupa alineatul (2) al articolului 11 se introduce un nou
alineat, alin.(3), cu urmitorul cuprins:

(3) Proprietarul este obligat ... (se va reda textul propus
pentru acest alineat)”.

in mod corespunzitor acestei solutii, se va proceda si la
reformularea interventiei legislative prin care se doreste introducerea
alin.(4) 1a art.28, aceasta urménd a constitui pct.3 al articolului unic.

5. Referitor 1a norma propusa pentru art.28 alin.(4), mentiondm
ci aceasta este contrard alin.(2) al aceluiasi articol, potrivit caruia
_Pentru recuperarea debitelor cu privire la serviciile publice de
utilitati, furnizorul serviciului va actiona impotriva proprietarilor
restantieri”’. De altfel, solutia propusd este gresitd, de vreme ce
Comitetul executiv nu poate intrerupe alimentarea cu utilititi, aceasta
prerogativd avind-o, in mod exclusiv, furnizorul de utilitdti publice.
Art.28 alin.(1) prevede ca ,,pentru contractele de furnizare cu caracter
individual, drepturile si obligatiile cu privire la serviciul furnizat
apartin, pe de o parte, furnizorului si de cealaltd parte, proprietarului”.
in raport cu acest contract, asociatia de proprietari si organele sale
sunt terti. Comitetul executiv are ca atributie, potrivit prevederilor
art.30 alin.(1) lit.j), stabilirea sistemului propriu de penalizari ale
asociatiei de proprietari pentru restantele afisate pe lista de platd ce
privesc cheltuielile asociatiei de proprietari.

Totodata, potrivit art.50 alin.(1) din lege, asociatia de proprietari
are dreptul de a actiona in justitie pe orice proprietar care se face
vinovat de neplata cotelor de contributie la cheltuielile asociatiel de
proprietari mai mult de 90 de zile de la termenul stabilit. Pentru
sumele datorate cu titlu de coti de contributie la cheltuielile asociatiei
de proprietari, potrivit art.51 alin.(1) din lege, asociatia de proprietari
are un privilegiu imobiliar cu rang prioritar asupra apartamentelor
si altor spatii proprietati individuale ale proprietarilor din condominiu,
precum si un privilegiu asupra tuturor bunurilor mobile ale acestora.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, apreciem cd norma
propusd trebuie eliminatd, fiind incorectd; de asemenea, ipoteza
recuperdrii restantelor este deja reglementata.




Ca urmare, si normele propuse ca lit.p) si lit.r) ale art.30
alin.(1) trebuie eliminate, fiind o dezvoltare a procedurii propuse ca
alin.(4) al art.28.

6. Semnalim cii ultimele doui interventii propuse de initiatori
vizeazi introducerea de doui noi litere la alin.(1) al art.30. Din punct
de vedere al tehnicii legislative, interventia de completare trebuia
prezentatd comasat.

Totodati, avind in vedere dispozitiile in vigoare ale ultimei
litere, lit.0), conform carora ,,Comitetul executiv exercita alte atributii
care i-ai fost conferite prin hotirdrile adundrii generale”, pentru
rigoarea redactirii, interventiile propuse trebuie fi reformulate, astfel:

_4. La articolul 30 alineatul (1), dupd litera n) se introduc
dous noi litere, lit.n") si n°), cu urmitorul cuprins:

_n") ...(se vareda textul pentru aceasta literd) ...,

n?) ....(se va reda textul pentru aceasta literd) ...”.

Bucuresti
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