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Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvermnul Romaniei formuleazi urméatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd intitulatd Lege de modificare a
Legii nr. 230 din 6 iulie 2007 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari, initiata de domnul senator
Alexandru Mazire si domnul deputat Eduard Stelian Martin — PSD
(Bp. 105/2009).

I.  Principalele reglementiri
Aceastd propunere legislativi are ca obiect de reglementare

modificarea §1 completarea Legii privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari nr. 230/2007, astfel incat:



- s4 se introduca prevederea conform céreia accesul la documentele
asociatiei de proprietari si se facid numai in prezenta unui membru al
Comisiei de Cenzori;

- si se prevada obligativitatea proprietarului de a face cunoscut
administratorului modificarile ficute proprietdtii pentru a fi consemnate in
cartea tehnica;

- sd se prevada posibilitatea Comitetului Executiv de a actiona
impotriva proprietarilor restantieri pentru somarea si intreruperea
alimentirii cu utilititi in vederea recuperarii debitelor cu privire la
serviciile publice de utilitati;

- s3 se prevada modalitatea in care se inchid si sigileaza robinetii din
apartament pentru a nu mai beneficia de utilitdti pana la lichidarea
restantelor si de asemenea desigilarea §i realimentarea cu utilitdti dupa
recuperarea debitelor.

I1. Observatii si propuneri

1. In ceea ce priveste posibilitatea accesului la documentele
asociatiei de proprietari numai in prezenta unui membru al Comisiei de
Cenzori, considerim ci este ingradit accesul liber al unui proprietar la
informatiile si documentele ce tin de activitatea asociatiei de proprietari.

Mai mult, conditia referitoare la obligativitatea prezentei cenzorului
in momentul accesirii documentelor asociatiei de proprietari, ar incérca
foarte mult activitatea acestuia i ar ingreuna procesul prin care se acorda
proprietarilor informatiile necesare.

2. Cu privire la obligativitatea proprietarilor de a face cunoscut
administratorului toate modificirile efectuate la imobile, cu scopul de a fi
consemnate in cartea tehnicA a imobilului, considerdam ci aceasta
reglementare nu este aplicabild in conditiile in care numai modificarile
care necesitd autorizatii de construire sau de desfiintare pot face subiectul
acestei propuneri de modificare a legii, conform prevederilor Legii privind
autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii  nr. 50/1991, republicatad,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

De asemenea, art. 11 alin. (2) din Legea nr. 230/2007 prevede ca
,proprietarul nu poate schimba aspectul sau destinafia proprietatii
comune fard a obtine mai intdi acceptul din partea asociatiei de



proprietari”. Conform acestei prevederi, asociatia de proprietari este
instiintatd si igi dd acordul pentru efectuarea modificarilor pe care le fac
proprietarii de apartamente inci din stadiul initial, astfel incat completarea
prevederilor din Legea nr. 230/2007, astfel cum a fost propusd de catre
initiatori, devine redundanta.

3, Totodat, initiatorii propunerii legislative au in vedere completarea
art. 28 din Legea nr. 230/2007 cu un nou alineat, alin. (4), prin care se
stabileste faptul cd, pentru recuperarea debitelor referitoare la serviciile
publice de utilitdti, Comitetul Executiv va actiona impotriva proprietarilor
restantieri pentru somarea i intreruperea alimentdrii cu utilitdti. Nu se
explici insd modalitatea in care Comitetul Executiv poate lua o asemenea
masura.

Tot in acest sens, art. 30 alin. (1) din Legea nr. 230/2007 se
completeazd cu o noud literd, lit. p), al cirei continut stabileste ca
presedintele asociatiei de proprietari sa anunte, cu un preaviz de 5 zile,
proprietarii restantieri, asupra faptului ca o comisie a asociatiei va inchide
si va sigila robinetii din apartamentele restantierilor pentru a nu mai putea
beneficia de utilitati pana la lichidarea restantelor. Oprirea si sigilarea
robinetilor se efectueazi de catre furnizorii de utilitati in baza nerespectarii
clanzelor contractuale care, in cazul condominiilor, se incheie intre
asociatia de proprietari si furnizori.

Realizarea masurii propuse apare ca afectdnd dreptul de proprietate
privati al debitorilor respectivi, in special, in cazul in care acegtia se vor
opune aplicarii masurii respective, cu toate consecintele aferente (inclusiv
sub aspectul unor situatii litigioase din partea persoanelor care s-ar
considera astfel afectate). Asa fiind, urmeaza a se avea in vedere si
posibilitatea solicitarii/realizarii unei astfel de misuri de catre asociatiile
respective, temeinic fundamentat, dupa adoptarea hotdrérii adunarii
generale a asociatiei de proprietari si/sau in cadrul exercitarii dreptului
acestora de a actiona in justitie pe orice proprietar care se face vinovat de
neplata cotelor de contributie, astfel cum a fost stabilit la art. 50 din lege
(fard a mai fi necesard adoptarea de noi prevederi). Mentiondm, in acest
context, c&, in situatia in care proprietarul respectiv ar considera hotararea
adundrii generale ca fiind de naturd si-i producad daune si acesta are, la
randul siu (in mod corelativ), dreptul de a ataca in justitic respectiva
hotarare, potrivit art. 26 din lege.



Deoarece, in prezent, nu sunt condifii legale pentru incheierea
contractelor individuale in cadrul condominiilor, iar asociatia nu are nici
un drept legal pentru oprirea si sigilarea robinetilor din apartamente,
modificarea propusi nu poate fi pusa in aplicare.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

Cu stima,
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Emil BOC

Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului





