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referitor la propunerea legislativa pentru modificarea
si completarea Legii privind cadastrul si
publicitatea imobiliara nr.7/1996

Analizdnd propunerea legislativi pentru modificarea si
completarea Legii privind cadastrul si publicitatea imobiliara
nr.7/1996, transmisa de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr.B409 din 10.09.2009,

CONSILIUL LEGISLATIV

in temeiul art.2 alin.! lita) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazd favorabil propunerea legislativi, cu urmétoarele
observatii si propuneri:

1. Propunerea legislativa are ca obiect completarea art.47 din
Legea cadastrului si a publicititii imobiliare nr.7/1996, republicati,
cu cinci noi alineate, alin.(3) - (7), interventiile legislative vizand ca
incetarea destinatiei de folosintd comund pentru partile comune din
clidirile cu mai multe etaje sau apartamente sd se poatd hotiri
motivat cu doud treimi din numarul coproprietarilor in adunarea
generald a asociatiei de proprietari.

Propunerea legislativa face parte din categoria legilor organice,
potrivit prevederilor art.73 alin.(3) litm) din Constitutie, iar in
aplicarea dispozitiilor art.75 alin.(1) din Constitutie, republicati,
prima Camer3 sesizatd este Senatul.

2. Semnaldm ci interventia legislativd nu ar trebui si vizeze
completarea art.47 din Legea nr.7/1996, republicati, cu alin.(3) - (7),
deoarece nu se incadreazi tematic in dispozitiile acestuia. Art.47 este
structurat in noua alineate si face parte din Titlul II - ,,Publicitatea
imobiliara”, Capitolul II ,,Procedura de inscriere in cartea funciard”.

Potrivit intentiei initiatorilor, exprimata in Expunerea de motive,
interventille legislative au ca scop ,ca, pe cale de exceptie,
propriectatea comund sa poata fi instrdinatd”. Fiind vorba de instituirea
unui regim derogatoriu de la regimul general al proprietitii asupra



partilor comune din condominii, interventiile legislative trebuie si
vizeze modificarea Legii nr.230/2007 privind fnfiintarea,
organizarea $i functionarea asociatilor de proprietari. Legea
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor
de proprietari stabileste, Ia art.3 lit.c), cd obiectul proprietitii comune
il constituie toate pdrtile dintr-un condominiu, care nu sunt
apartamente sau spafii cu altd destinatie decit aceea de locuinte.
Acestea sunt instalatiile si dotdrile care, prin natura lor, nu se pot
folosi decat in comun, precum: terenul pe care este construiti cladirea,
curtea, fundatia, structura de rezistentd, acoperisul, terasele, cosurile
de fum, scérile, holurile, pivnitele, subsolurile, casa scirii,
ascensoarele. Sunt, de asemenea, comune, canalele pluviale,
paratriznetele, antenele, instalatiile de telefoane, instalatiile electrice,
conductele de apd, sistemele de incilzire si conductele de gaze pani la
punctele de distributie din apartamentele individuale. Modalitatea de
utilizare a proprietitii comune este reglementati de art.39 din Legea
nr.230/2007, in sensul cd ,,poate fi utilizatd de catre terti, persoane
fizice sau juridice, de drept public ori de drept privat, numai cu
acordul majoritdtii proprietarilor membri ai asociatiei si al
proprietarilor direct afectati de vecinitate, in baza unui contract de
inchiriere, de folosinti sau de concesiune.”

Ca urmare, recomandim ca initiatorii sd vizeze completarea
art.39 din Legea nr.230/2007. Daci se insuseste aceastd recomandare,
trimiterile la alin.(1) si (2) formulate in_textul propus pentru alin.(5) ar
trebui revizute.

3. In Expunerea de motive, initiatorii afirma faptul ci unul din
scopurile interventiilor legislative il constituie ,armonizarea
dispozitiilor cuprinse in art.45 din Legea nr.7/1996 cu dispozitiile
art.658 din Noul Cod Civil”. Mentiondm ci normele propuse pentru
alin.(3)-(6) ale art.45 din Legea nr.7/1996 reitereazi, intr-o formulare
identicd, dispozitiile art.658 din Legea privind Codul civil
nr.287/2009, act normativ care va intra in vigoare, potrivit
prevederilor art.2664 alin.(1), la data care va fi stabiliti in legea pentru
punerea in aplicare a acestuia. Legea pentru punerea in aplicare a
Codului civil va avea in vedere toate situatiile de conflict legislativ,
inclusiv eventualele neconcordante cu Legea nr.230/2007, stabilind
actele normative care urmeazi a fi modificate sau completate, dupa
caz, pentru a se¢ asigura armonizarea cu Codul civil precum si
prevalenta acestuia.




4. Tot in Expunerea de motive s-a exemplificat necesitatea
interventiilor legislative cu situatia ,,reabilitdrii energetice a
blocurilor de locuinte prin mansardare”.

Referitor la aceastd ipotezd, semnaldm ca fiecéirei proprietiti
individuale ii revine o coti-parte indivizi din proprietatea
comunii, egald cu raportul dintre suprafata util® a proprietitii
individuale 5i totalul suprafetelor utile ale tuturor. proprietatilor
individuale. Pe cale de consecinti, prin mansardare, titularii dreptului
de proprietate individuald ar fi pusi in situatia de a-si vedea micsorati
cota-parte indivizd, in favoarea persoanelor care ar dobindi dreptul de
proprietate asupra mansardelor. Astfel, este de reflectat dacd prin
aceasta nu se incalci dreptul constitutional de proprietate al acelor
titulari fard al cdror consimtimant se poate face mansardarea, si care
constituie o treime din totalul titularilor. Potrivit prevederilor art.44
alin.(3) din Constitutie, republicatd, nimeni nu poate fi expropriat
decét pentru o cauzd de utilitate publici, stabilitd potrivit legii, cu
dreaptd gi prealabild despigubire. Totodatd, dispozitii similare se
regisesc si in cadrul art.481 din Codul civil.

5. La titlu, pentru a exprima sintetic obiectul reglementirii,
avind in vedere si propunerile de la pct.2 swpra, sugerim
reformularea, astfel:

,Lege pentru completarea art.39 din Legea nr.230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de
proprietari’. : : e

6. Pentru un spor de rigoare normativi, partea introductivd a
articolului unic trebuie reformulati, astfel:

s»Articol unic. - Articolul 39 din Legea nr.230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatilor de proprietari, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.490 din 23 iulie 2007, se
completeaza cu cinci noi alineate, alin.(2)-(6), cu urmétorul cuprins:”.

7. La alin.(7), sugeram inlocuirea sintagmei ,reglementati in
alin.(1) s1 (2) din prezentul articol.”, prin ,,prevazuta la alin.(1) si (2)”.

Bucuresti
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- EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 71996

> Legea cadastrului gi a publicitatii imobiliare

(v. D.C.5.J. nr. /2001 (art.52 alin.{2) - M. Of. nr. 230/7 mai 2001; D.C.C. nr. 467/2008 (art. 50 alin. (2) teza a doua) - M. Of. nr.
42215 mai 2008 ; Decizia nr. LXXH (72)/2007- M.Of. nr. 685/7 oct. 2008 (art. 50)); Decizia 1.C.C..J. nr. LXXXVI (86) /2007- M.Of.
nr. 697/ 14 oct. 2008},

M. Of. . 61/26 mar. 1996

t republicare cu M. Of. nr. 201/3 mar. 2006
renumerotare Legea cadastrului $i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996
2 modificari prin D.C.C. nr. 467/2008 M. Of. nr. 422/5 jun. 2008 suspendd pentru o perioadd de 45 de zile

Decizia nr. 467 din 22 aprilie 2008 referitoare la exceptiade  prevederile art. 50 alin. (2} teza a doua
neconstitutionalitate a dispozitiilor art. 50 alin. (2) teza adoua  (rermenul se implineste la 20 iulie 2008)
din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996 dupi care opereazd preve derile art. 147

alin. (1) din Constitutie

3 admisa exceptie D.C.C. nr. 467/2008 M. Of. nr. 422/5 iun, 2008 art. 50 alin. (2) teza a doua

de neconst. prin  pecizia nr. 467 din 22 aprilie 2008 referitoare la exceptia de
neconstitutionalitate a dispozitiitor art. 50 alin. (2) teza a doua
din Legea cadastrului gi a publicitatii imobiliare nr. 7/1996
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 230/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007
Lege privind infiinfarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

1 promulgata prin  D. nr. 698/2007 M. Of. nr. 490/23 iul. 2007

Decret pentru promulgarea Legii privind infiinfarea,
organizarea $i functionarea asociatiilor de proprietari
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