GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Roméniei formuleaza urmitorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativd intitulati , Lege pentru modificarea
si completarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari”, initiatd de 44 parlamentari —
PNL, PSD, PD-L, PC, Grupul parlamentar al Minorititilor Nationale

(Bp. 532/2009).

I.  Principalele reglementiri

Aceastd propunere legislativi are ca obiect de reglementare
completarea art. 49 din Legea nr. 230/2007 privind infiinfarea,
organizarea §i functionarea asociafiilor de proprietari, cu patru noi
alineate, alin. (4), alin. (5), alin. (6) si alin. (7), in sensul scutirii de la
plata penalitifilor aferente sumelor cu titlu de restantd la asociatiile de
proprietari ale proprietarilor si chiriasilor ce au un venit net lunar pe
membru de familie mai mic de 600 lei, daci isi achitd cotele de contributie



" la cheltuielile asociatiilor de proprietari in termen de 12 luni de la data
intrarii in vigoare a acestor dispozitii legale.

Totodata, se propune ca ,,sumele cu titlu de penalitdti datorate cdtre
asociatiile de proprietari”, anulate conform acestor dispozitii legale, si fie
.anulate si din obligatiile contractuale, cu titlu de penalitdti, existente
intre asociatiile de proprietari §i societatea furnizoare de servicii”.

II. Observatii

1. Din examinarea initiativei legislative, rezultdi ci prevederile
propuse nu apar ca fiind de naturdi a solutiona problemele vizate in
Expunerea de motive, intrucadt nu sistemul propriu de penalitati al
asociatiei de proprietari (previzut la art. 49 alin. (1) din lege) este cel care
determind neplata cotelor de contributic datorate potrivit legii, ci insisi
neplata — lund de lund — a acestor cote din diverse motive (in special din
lipsa mijloacelor financiare ale datornicilor).

In ceea ce-i priveste pe proprietari, potrivit art. 46 si 47 din lege,
acestia u obligatia sa plateascd lunar, conform listei de platd a cheltuielilor
‘asociatiei de proprietari, in avans sau pe baza facturilor emise de furnizori,
cota de contributie ce le revine la cheltuielile asociatiei de proprietari,
inclusiv cele aferente fondurilor din asociatia de proprietari. Aceste sume
cuprind inclusiv cheltuielile pe consumuri individuale, cheltuielile pe
beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar
gestionate financiar prin intermediul asociatiei de proprietari, cheltuielile
pe consumatorii tehnici, precum si orice alte cheltuieli/obligatii financiare
ale asociatiei sau membrilor acesteia, astfel cum sunt definite la art. 3 lit. i)
din lege. -

Stabilirea unui termen de 12 luni pentru achitarea sumelor datorate
lunar este in neconcordantid atdt cu prevederile Legii nr. 230/2007, in
special sub aspectul necoreldrii cu termenele legale in care trebuie realizate
obligatiile de platd in raport cu asociatia, cét si cu termenele contractuale
pentru furnizare etc., respectiv plata lunard a contravalorii datorate, astfel
cd o astfel de prevedere i-ar putea determina pe unii proprietari/chiriasi s
procedeze la noi améindri, inclusiv pentru plitile lunare curente putind
rezulta cid si aceste sume vor dobandi ,,titlu de restantd”, plitibile in
termenul de 12 luni.




2. In conformitate cu dispozitiile art. 49 din Legea nr. 230/2007,
asociatiile de proprietari pot stabili un sistem propriu de penaliziri pentru
orice sumd cu titlu de restants, afisat pe lista de plati. Penalizirile nu pot
depasi 0,2% pentru fiecare zi de intrziere si se aplici numai dupi o
perioada de 30 de zile de la termenul stabilit pentru plats, fird ca suma
penalizirilor si poatd depési suma la care s-au aplicat.

Sumele rezultate din aplicarea penalititilor de intirziere fac obiectul
fondului de penalititi al asociatiei de proprietari si se utilizeazi numai
pentru plata penalizarilor impuse asociatiei de proprietari de citre terti si
pentru cheltuieli cu reparatiile asupra proprietitii comune sau alte
cheltuieli de naturd administrativa.

In acest sens, precizim faptul cid penalititile sunt stabilite de
proprietarii imobilelor, de comun acord, §i acestea se aplici numai celor
care sunt rau-platnici, ca urmare a imposibilitatii de a efectua plitile catre
furnizorii de utilitdti sau alti prestatori de servicii. Serviciile sunt prestate
si facturate citre tofi proprietarii, acestia fiind reprezentati, in cadrul
contractelor respective, de ciétre asociatia de proprietari, respectiv de citre
presedintele acesteia.

Totodatd, menfiondm ci, prin reglementirile avute in vedere,
initiatorii nu precizeazi cine suporti plata penalizirilor impuse asociatiei
de proprietari de citre terti, precum i cheltuielile care erau previzute a se
efectua, in conditiile legii, din fondul de penalititi al asociatiei de
proprietari. Prin urmare, plata penalizirilor respective va fi trecuti in
sarcina proprietarilor care gi-au onorat obligatiile in mod corect.

3. Scutirea de penalititile pe care le datoreazi asociatiei de
proprietari rdu-platnicii nu are efect asupra penalititilor datorate
furnizorilor de servicii, care vor aplica in continuare penaliziri pentru
sumele cu titlu de restanti la plata serviciilor prestate, conform clauzelor
contractuale.

Mai mult, precizim faptul ci sumele cu titlu de restanti datorate de
catre asociatiile de proprietari nu pot fi anulate din obligatiile contractuale,
existente intre acestea §i societatea furnizoare de servicii. Acest lucru
contravine prevederilor Codului civil, respectiv art. 969 care stipuleazi
faptul cd , Conventiile legal fdcute au putere de lege intre pdrtile
contractante”.




~ Initiatorii nu au avut in vedere reglementarea situatiei dintre
fumnizorii de servicii, care nu isi vor mai incasa contravaloarea
penalitatilor, si creditorii acestora.

In acest sens, considerim c3, daci aceastd masuri s-ar aplica, ar
conduce la prejudicii majore societitilor care furnizeazi utilitatile, i
conditiile in care acestea s-ar afla in imposibilitatea de a colecta venituri $l
pe cale de consecintd, de a efectua plafi.

II1. Punctul de vedere al Guvernului

Aviand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

Cu stim3,

Emil BOC

Domnului senator Mircea Dan GEOANA

Presedintele Senatului






