EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1
Titlul prezentului act normativ

Lege privind aprobarea Ordonantei de urgentii a G uvernului
pentru modificarea art. 9 alin. (2) lit. d) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte

Sectiunea a 2-a
Motivul emiterii actului normativ

1. Prin aspectele §i implicatiile de ordin social §i economic,
Descrierea | solutionarea problemelor legate de locuire comstituie un obiectiv
situatiei important in Programul de Guvernare al Roméniei.

actuale Majoritatea solicitdrilor de locuinte sunt efectuate de tineri si

familii de tineri §i nu sunt rezolvate datorits discrepantei dintre puterea
de cumpiirare a populatiei si prefurile locuinelor, precum si datoriti
lipsei unui fond locativ destinat inchirierii.

Aceastd masurd asiguri stabilitatea tinerilor specialisti, prin crearea
unor condifti de locuit convenabile. '

Avand in vedere c¢d majoritatea solicitirilor de locuinte sunt
efectuate de tineri si familii de tineri, prin Agentia Nationali pentru
Locuinte se dezvolti ,,Programul de constructie de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii” in conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati. Prin
acest program se rezolvd problema locuirii pentru tineri, prin constructia
de locuinfe destinate inchirierii celor cirora sursele de venit de la
inceputul carierei profesionale nu le permit achizifia unei locuinte in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

Conform prevederilor in vigoare, valoarea de vanzare a locuintei
se stabilegte de autorititile administratiei publice locale sau de operatorii
economici in a ciror administrare se afli imobilele respective, potrivit
legii, §i reprezintd valoarea de inlocuire diminuati cu amortizarea
calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pand la data vanzirii
acesteia.

2. Statul nu urmireste un cdstig din vinzarea acestor locuinte,
Schimbéri | avéndu-se in vedere doar reintregirea fondului de locuinte pentru tineri
preconizate | cu un numir de locuinte egal cu cel al locuintelor vandute. Astfel,
valoarea de vanzare a locuintei reprezinti valoarea de inlocuire pe metru
pitrat, multiplicatd cu suprafata construitia efectivi, inclusiv cotele
indivize, diminuati cu amortizarea calculati de la data punerii in




inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru pétrat, calculatd pe
baza valorii contractelor de antrepriza incheiate, in conditiile legii, in
cursul anului anterior de citre Agentia Nationali pentru Locuinte cu
antreprenorii, care se majoreazi cu un coeficient . rezultat din raportul
intre valoarea medie ponderatd pe metru pitrat a locuintelor puse in
functiune in anul anterior §i valoarea medie ponderatd pe metru pitrat
contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte. Valoarea
de inlocuire pe metru pitrat astfel calculati se stabi leste anual prin ordin
al ministrului dezvoltirii regionale si turismului, ce urmeaz3 a fi publicat
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I.

Adoptarea unor masuri imediate determini ind eplinirea obiectivelor
asumate in sensul continuirii programului de constructic de locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii, in contextul economic actual.

Accasti misuri va fi benefici si pentru dezvo ltarea in continuare a
acestui program, in conditiile in care sumele obtinute din vénzarea
locuintelor catre chiriasi se prevad a fi acumulate de Agentia Nationala
pentru Locuinfe si utilizate pentru finantarea construirii de noi locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii.

Situatia extraordinari previzuti la art. 115 alin. (4) din Constitutia
Romaniei, republicati, se motiveazi prin necesitatea asigurdirii unei
imbunititiri a mecanismelor de vanzare a locuintel or pentru tineri.

Sumele rezultate din vanzarea locuintelor suplimenteazi bugetul
aferent Programului de constructii locuinte penitru tineri, destinate
inchirierii, in vederea continuirii constructiei acestora, realizindu-se un
numdr cel putin egal de unitifi locative comparativ cu anii anteriori, in
caz contrar exitind posibilitatea neindeplinirii obiectivelor asumate in
vederea continudrii programului de constructie de locuinge pentru tineri.

Cu toate c# locuintele pentru tineri realizate prin Agentia Nationals
pentru Locuinte au suprafete construite in conformitate cu prevederile
legale, pot exista abateri constructive, in limitele previzute de lege, care
conduc la suprafete diferite pentru apartamentele cu acelasi numir de
camere, iar cotele indivize aferente locuintelor diferd in functie de
suprafetele construite ale fiecirei locuinte si suprafetele construite ale
partilor comune.

S-a reanalizat modul de calcul al valorii de vinzare a locuintelor
care a condus la necesitatea explicitarii prin ordonanta de urgenti pentru
modificarea legii a modului de calcul al valorii de v 4nzare a locuintelor.

Prin valoarea de inlocuire pe metru patrat §i prin valoarea de
véinzare pe metru pitrat se stabileste corect valoarea de véanzare a
locuintelor in functie de suprafetele construite aferente fiecireia precum
$1 a cotelor indivize din pirtile comune ce revine fiecirei locuinte,

Aceasta a determinat ca valoarea de inlocuire pe metru pétrat care
intrd in calculul valorii de vanzare pe metru pitrat si fie calculati prin
aplicarea formulei mediei ponderate, iar acest mod de calcul si fie
reglementat prin ordonanta de urgentd pentru modificarea legii.




Aménarea adoptirii unor misuri imediate ar avea consecinte
negative in ceea ce priveste calcularea corecti, de citre autorititile
administratiei publice locale sau de ciitre operatorii economici in a ciiror
administrare se afld imobilele respective, a valorii de vénzare a
locuintelor §i implicit a pretului de vanzare al acestora, ceea ce ar
conduce la imposibilitatea construirii unor locuinte similare noi in
acelasi an in care se vind locuintele existente.

De asemenea, prin adoptarea prezentului act normativ se va realiza
sustinerea cresterii economice §i contracararea efectelor negative pe care
criza international actuald o are asupra domeniului locativ in Roménia.

Tinand seama de numérul mare de solicitiri din partea tinerilor
pentru obfinerea unei locuinte $i avand in vedere ci sumele alocate in
vederea deruldrii in continuare a programului sunt insuficiente se
impune reglementarea in regim de urgentd a wnor misuri care si
accelereze procesul de vanzare a locuintelor.

Neadoptarea in regim de urgentd a acestor masuri conduce la
neindeplinirea obiectivelor asumate in sensul continuirii programului de
constructie de locuinge pentru tineri, destinate inchirierii, in contextul
economic actual si la neconstituirea surselor de venituri bugetare din
vénzarea locuintelor care ar avea consecinte negative asupra
reconstituirii bugetului destinat finantdirii constructiei de noi locuinte,
implicit asupra dezvoltirii programului de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus se impune modificarea
Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte
republicaté, cu modificirile ulterioare, pe calea ordonantei de urgenta.

3. Alte
informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 3-a
Impactul socio-economic al prezentului act noxrmativ

1. Impactul

macroeconomic

Dezvoltarea fondului de locuinte.

2. Impactul asupra Toti beneficiarii locuintelor construite prin program, care isi
mediului de afaceri | cumpérd locuintele definute cu chirie, se stabilesc in zona de

rezidentd in care s-au integrat din punct de vedere profesional.

3. Impactul social - Beneficiarii locuintelor construite prin program pot

cumpira locuinfele definute cu chirie numai in zona in care isi
desfisoard activitatea socio-profesionala.

4. Impactul asupra | Actul normativ nu se refers la acest subiect

mediului

5. Alte informatii | Nu au fost identificate




Sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului de stat consolidat, atiit pe termen scurt,
pentru anul curent, cit i pe termen lung (pe 5 ani)

Indicatori An curent | Urmidtorii 4 ani Media
urmatorilor
5 ani, dupa
anul curent
1 2 3[4] 5] 6 7

1.Modificéri ale veniturilor bugetare,

plus/minus, din care:

a)bugetul de stat, din acesta: Nu este cazul.

-impozit pe profit

-impozit pe venit

b) bugete locale:

-impozit pe profit

¢) bugetul asiguririlor sociale

-contributii de asiguriri

2.Modificari ale cheltuielilor bugetare | Sumele rezultate din véanzarea locuintelor,

din care: reprezentind  un procent  relevant,

a) bugetul de stat, din acesta:
-cheltuieli de personal
-bunuri si servicii

b) bugete locale:

~cheltuieli de personal
-bunuri si servicii

¢) bugetul asigurérilor sociale
- cheltuieli de personal

| - bunurt si servicii

suplimenteazi bugetul aferent Programului de
constructii locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii, in vederea continufirii constructiei
acestora, realizdndu-se un numir cel putin
egal de unitdfi locative comparativ cu anii
anteriori. Totodata, se vor recupera
cheltuielile efectuate de la bugetul de stat
pentru construirea locuintelor ce se vor vinde,
prin preful de vinzare a locuintelor.

3.Impact financiar, plus/minus, din
care:

Nu este cazul

a) buget de stat

b) bugete locale

4. Propuneri pentru acoperirea | Nu este cazul
cregterilor de cheltuieli

5. Propuneri pentru acoperirea | Nu este cazul
sciderilor de venituri

6. Calcule detaliate  privind | Nu este cazul
fundamentarea modificarilor

veniturilor si/sau cheltuielilor

bugetare

7. Alte informatii

Nu au fost identificate




Sectiunea a 5-a
Efectele prezentului act normativ asupra legislatiei in vigoare

1.Proiecte de acte normative

suplimentare

Actul normativ nu se refera la acest subiect

2.Compatibilitatea proiectului de act
normativ cu legislatia comunitara in
materie

Nu este cazul

3. Decizii ale Curtii Europene de
Justitie si alte documente

Nu este cazul

.| 4. Evaluarea conformititii

Nu este cazul

5. Alte acte normative si/sau
documente internationale din care
decurg angajamente

Nu este cazul

6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 6-a
Consultiirile efectuate in vederea elaboriirii prezentului act normativ

1.Informatii privind procesul de
consultare cu organizatii
neguvernamentale,  instituite  de

cercetare i alte organisme implicate

Nu este cazul

2.Fundamentarea alegerii
organizatiilor cu care a avut loc
consultarea, precum §i a modului in
care activitatea acestor organizatii este
legati de obiectivul proiectului de act
normativ

Nu este cazul

3.Consultirile organizate cu
autorititile  administratiei  publice
locale, in situatia in care proiectul de
act normativ are ca obiect activitiifi
ale acestor autoritifi, in conditiile
Hotdrarii Guvemului nr. 521/2005
privind procedura de consultare a
structurilor asociative ale autorititilor

S-a tinut cont de prevederile art. 8 din
Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, respectindu-se  si
procedurile instituite de Hotirarea Guvernului
nr. 521/2005 privind procedura de consultare
a structurilor asociative ale autoritiilor
administratiei publice locale la elaborarea
proiectelor de acte normative.

administratiei  publice locale la

elaborarea  proiectelor de acte

normative

4.Consultarile desfagurate in cadrul | Actul normativ nu se refer la acest subiect
consiliilor interministeriale, in

conformitate cu prevederile Hotirarii

Guvernului  nr.750/2005  privind

constituirea constliilor

interministeriale permanente




5.Informatii privind avizarea de citre:
a)Consiliul legislativ

b)Consiliul Suprem de Aparare a Tarii
¢)Consiliul Economic gi Social
d)Consiliul Concurentei

e)Curtea de Conturi

Proiectul de act normativ- a fost avizat

favorabil de Consiliul Le gislativ, prin avizul
nr. 382/2010.

6.Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 7-a
Activitiifi de informare publici privind elaborarea si implementarea prezentului
act normativ

l.Informarea societdtii civile cu
privire la necesitatea elaboririi
proiectului de act normativ

Au fost intreprinse demersurile legale
prevazute de art. 7 alin. (1) din Regulamentul
privind procedurile, la nivelul
Guvernului, pentru  elaborarea, avizarea si
prezentarea proiectelor de documente de politici
publice, a proiectelor de acte normative, precum
si a altor documente, in vederea
adoptirii/aprobdrii, aprobat prin Hotdrirea
Guvernului nr. 561/2009.

2 Informarea societdtii civile cu
privire la eventualul impact asupra
mediului in urma implementirii
proiectului de act normativ, precum
si efectele asupra sinatatii si
securitaii cetifeanului sau
diversititii biologice

Actul normativ nu se referi la acest subiect

3. Alte informatii

Nu au fost identificate

Sectiunea a 8-a
Miisuri de implementare

1.Maisuri de punere in aplicare a
proiectului de act normativ de citre
autoritifile administrative publice
centrale gi/sau locale-infiintarea sau
extinderea competentei institutiilor
existente

Nu este cazul

2.Alte informatii

Nu au fost identificate




Fatd de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de Lege anexat, in vederea
aprobirii Ordonantei de urgentd a Guvernului pentru modificarea art. 9 alin. (2) lit. d)
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, pe
care il supunem Parlamentului spre adoptare.






