EXPUNERE DE MOTIVE

Modificarea si completarea Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari publicati in Monitorul Oficial, Partea I nr.490 din
23/07/2007.

Legea privind infiinfarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari reprezintd
legea-cadru in aceastd materie. Legea, extrem de necesari dupd trecerea de la asociatiile de
locatari la cele de proprietari, are meritul de a clarifica o serie de raporturi existente atat la nivelul
asociatiilor de proprietari cét §i intre acestea si furnizorii de servicii publice.

Cu toate acestea, legea prezinti unele lacune, care cu siguranti vor fi acoperite odati cu
trecerea timpului. Una dintre aceste lacune o reprezinti relatia deficitar3 pe care legea o stabilegte
intre furnizorul de serviciu §i proprietar.

fn conditiile actuale, legea precizeazi faptul ci furnizorul, pentru recuperarea debitelor va
actiona impotriva proprietarilor restantieri. In practics, proprietarul, prezumat ca fiind de buni
credintd este de foarte multe ori chemat in instan{d in vederea recuperdrii debitului de citre
furnizorul de servicii publice de utilititi, chiar daci suma datoraté nu este foarte mare.

Prin completarea pe care o aducem legii 230/2007 furnizorul de servicii de utilitate
publica, al ciirui interes este de a péstra o relatie cit mai buni cu clientii sai, va avea obligatia de
a-l invita pe proprietarul care are un debit de achitat, si i-a parte la o conciliere directa.
Principalul avantaj de care se va bucura proprietarul, in urma adoptérii acestei modificiri
legislative, este c& va putea, intr-un interval de timp agreat cu furnizorul de servicii §i consemnat
in procesul verbal al concilierii s isi achite debitul. In privinta furnizorului, principalul avantaj il
constituie scutirea de la plata taxei de timbru, taxe care de multe ori nu sunt nesemnificative in
cadrul unui proces.

De asemenea, un avantaj existent atit pentru furnizor cit si pentru proprietar este acela, c

neintelegerile pot fi solutionate de citre parti, pe cale amiabilé §i intr-un timp mai scurt. Totodatd



este de la sine infeles ¢ prin procedura concilierii directe, aga cum aceasta este previazutd la art.
720 Cod Procedurs Civild, legiuitorul a avut intentia de a degreva instantele de judecata (foarte
suprasolicitate) de litigiile minore care ar putea fi rezolvate pe cale amiabild, aga cum apreciem
ci sunt si cele nAscute in urma neachitdrii unor facturi pentru serviciile de utilitate publica.

Nu de putine ori, reprezentantii serviciilor de utiliti{i publice ii debrangeaza pe proprietari,
unilateral, doar in baza unui preaviz. Prin introducerea obligatiei pentru furnizori de a realiza
aceastd debrangare numai in baza unei hotdréri judecitoresti definitive si irevocabile, se
realizeaza o corijare a raporturilor dintre proprietari i furnizor.

In acceptiunea noastrd, institutia concilierii, introdusd in raporturile dintre furnizorii de
servicii publice de utilitati §i proprietari, care pot fi atdt persoane fizice cit §i persoane juridice,
prezinti avantaje pentru ambele pérti §i tocmai de aceea trebuie adoptati de citre Parlamentul

Romaniei.
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