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AVI1Z
referitor la proiectul de Ordonanti de urgenta pentru modificarea
si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul

Analizdnd proiectul de Ordonanta de urgenti pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, transmis de Secretariatul General al
Guvernului cu adresa nr.18 din 1.02.2011,

CONSILIUL LEGISLATIV

in temeiul art2 alin.1 lita) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil proiectul de ordonantd de urgenti, cu
urmitoarele observatii si propuneri:

1. Prezentul proiect de ordonantd de urgentd are ca obiect
modificarea si completarea Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, in
vederea corectdrii deficientelor pe care le prezintd reglementarea
actuald, precum si a corelédrii cu legislatia europeana, aga cum se arata
in Nota de fundamentare.

2. Mentiondm ci prezentul proiect de ordonantd de urgenta
reprezinti forma refacutd de initiatori, cu luarea in considerare a
majoritatii observatiilor Consiliului Legislativ formulate in Avizul
nr.106 din 28.01.2010 referitor la forma initiald a acestuia, respectiv
,proiectul de Ordonanti pentru modificarea si completarea Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul”.

3. La pet.5, pentru respectarea uzantei redactirii actelor normative
completatoare, propunem reformularea partii dispozitive, astfel:

.,5. La articolul 18 alineatul (1), dupé litera c) se introduc
cinci noi litere, lit.c')-c*), cu urmatorul cuprins:”.




4. La pct.10, referitor la textul propus pentru art.32 alin.(2),
- pentru o redactare proprie stilului normativ, este necesard scrierea
sintagmei ,,previzute la alin.1 lit.c)” sub forma ,,prevazute la alin.(1)
lit.c)”.

5. La pct.34, in acord cu normele de tehnicd legislativa, partea
dispozitivd trebuie redatd, astfel:

»34. Dupa alineatul (5) al articolului 56 se introduc doua
noi alineate, alin.(6) si (7), cu urméitorul cuprins:”.

6. La art.V, pentru un spor de rigoare normativa, se impune ca
trimiterea din text sd fie reformulata, astfel: ,,previzute la art.37 din
Legea nr.350/2001, cu modificirile si completirile ulterioare,
astfel cum a fost modificatd si completatd prin prezenta
ordonantd de urgenta”.

Bucuresti
Nr.123/2.02.2011




EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 350/2001

. Lege privind amenajarea teritoriului $i urbanismul
completat prin  O.G. nr. 69/2004 M. OFf nr. 773/24 aug. 2004

Ordonanti pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriulli gi urbanismul

aprobatdi prin L. nr. 464/2004 M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004
r modificari prin L. nr. 464/2004 M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernubui nr. 69/2004
pentry compiletarea art. 38 din Legea ar. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului $i urbanismul

3 modificéni prin L. nr. 289/2006 M. Of. nr. 606/13 iul. 2006

Lege pentru modificarea $i completarea Legii nr. 35072001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

Q.G. nr. 1872007 M. Of. nr. 81/1 feb. 2007

3 Ordonanti pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr.
- 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui i urbanismul
. aprobatd cu modificari prin L. nr. 168/2007 M. Of. nr. 406/18 jun. 2007

4 modificari prin

s-mwodificdri prin L. nr. 168/2007 M. Of. nr. 406/18 iun. 2007

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului pr. 18/2007
pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350/2001
- privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

g -modificari prin  O.G. nr. 27/2008 M. Of. nr. 628/29 aug. 2008
Ordonant} pentru modificarea §i completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriukui gi urbanismul
aprobats cu modificdrisi L. nr. 24272009 M. Of. nr. 460/3 iul. 2009
completiri prin

M. Of. nr. 373/10 iul. 2001

introduce alin.(2 1) la art. 38

aprobd O.G. nr. 69/2004

modificd art.2 alin.(3), art.9 lit.c), art. 14,
art. 18, art.32, art.37 alin.(1)-(3), art.38
alin.(2_1) 5i (3), art.46 alin.(2) fit.f), art.51,
art.55, art.57 alin.(1) lit.a) 5i b), art.59
lit.c), art.63, art.64, anexa nr.1;

introduce lite) la art.9, liti) la alin.(2) §i
lit.d) la alin.(3) ale art.46, alin.(1_I} la
art.62, art.63_15i 63_2;

completeazd anexa nr.2

modifica art. 31 alin.(3)

modificd art.51 alin.(3)

modifica titlul sectiunii a 3-a a cap. Il, art.
14, art. 18 partea dispozitivd i lit. a) 5i g),
art. 29 glin. (2), art. 31 lit. a), art. 32, art.
46 alin. (1), art. 47 alin. (1), art.48 alin.
(1), sectiunea a 6-a a cap. IV cu art. 57-61,
art.63 1, art. 65 alin. (1), anexanr. I,
anexanr. 2 ;

introduce art. 14_1, art. 31_1-31_3, art.
35 Lalin. laart. 43, lit. f Dsij)la
art. 46 alin. (2), lit. e), f) 5i g) la art. 46
alin. (3), alin. (4) - (8) la art. 46, alin. (5) §i
(6) la art. 47, alin. (4) la art. 49, aiin. (1 1)
§i (1 2)laart 51, alin. (3) la art. 335, alin,
(4) 5i (5) la art. 56, lit. f) la art. 63 alin. (2);
inlocuieste in tot cuprinsul actului normativ
denumirea "Ministerul Transporturilor,
Constructiilor gi Turismului " cu "
Ministerul Dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice
§i Locuingelor™



rmodificari prin L. nr. 242/2009 M. Of. nr. 460/3 iul. 2009 aprobdi cu modificdri si completari O.G. nr.

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008 27/2008 5i modificd art. 14 alin. (3), art.

pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind 32, art. 35_1, art. 37 alin_ (4), art. 46 alin.

amenajarea teritoriulul §i urbanismul (7). art. 47 atin. (5), art. 55 alin. (3), art.
63 _1lit. b), anexanr. 2;
introduce alin. (5) la art. 31_1, lit. g) la art.
63 alin. (2), completeazd anexa nr. 1;
abrogd art. 47 alin. (6);
inlocuiegte, in tot cuprinsul actului
normativ, denumirea "Ministerul
Transporturilor, Constructiilor 5i
Turismului ™ cu " Ministerul Dezvoltdrii,
Lucrdrilor Publice gi Locuinelor" §i
denumirea "Ministerul Culturii §i Cultelor”
cu denumirea "Ministerul Culturii, Cultelor
si Patrimoniului Nafional”

8 modificari prin L. nr. 345/2008 M. Of. nr. 778/13 nov. 2009 modificd art. 36 alin. (2);

Lege pentru modificarea i completarea art. 36 din Legea nr. introduce alin. (4) la art. 36
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismut




EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
0.G. nr. 4/2010

aprobat¥ cu modificari $i completdri prin L. Ar. 190/2010

L. nr. 19072010 M. Of. nr. 885/18 oct. 2010
Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernului v 42010
privind instituirea Infrastructurii nationale pentry informatii
spatiale in Roménia

modificari prin

1 aprobat& cu
modificéri gi
completdri prin

L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010
Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 472010
privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii
spatiale in Roménia

M. Of. nir. 66729 ian. 2010

. Ordonantd privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spafiale in Romania

M. Of nr. 695/18 oct. 2010

modific art. 1 alin. (2) partea introductivd
si alin. (4), art. 3 lit. k), art. 9 alin. {2), art.
10 alin. (1) §i (3), art. 12 alin. (2) lit. f), art.
13 alin. (4), art. 14, art. 15 alin. (10), art.
17 alin. (3) lit. b), art. 19 alin. (1) lit. b),
art. 20 alin. (2) lit. a);

introduce lit. ) la art. 1 alin. (2), alin. (4)
la art. 22




’ EVENIMENTE SUFERITE de actuf ...

0.G. nr. 4/2010 M. Of nr. 66/29 ian. 2010
Ordonanta privind instituirea Infrastructurii nafionale pentru informatii spatiale in Romania
aprobata cu modificari si completar prin L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 685/18 cct. 2010
1 modificari prin L. nr. 190/2010 M. Of. nr. 695/18 oct. 2010

modificd art. | alin. (2) partea introductivd
Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr, 4/2010 gi alin. (4), art. 31it. k), art. 9 alin. (2), art.
privind instituirea Infrastructurii nationale pentru informatii spat 10 alin. (1) 5i (3), art. 12 alin. (2} lit. f), art.
iale in Romania 13 alin. (4), art. 14, art. 15 alin. (10}, art
17 alin. (3) lit. b), art. 19 alin. (1) lit. b),
art. 20 alin. (2) lit. a);

introduce lit. §) la art. 1 alin. (2), alin. (4)
laart 22

2z aprobata cu L. nr. 190/2010 M. Of nr. 685/18 oct. 2010

mOdiﬁCéfi .5.' . Lege pentru aprobarea Ordonantei Guvernuiui nr. 4/2010
completari prin privind instituirea infrastructurii nationale pentru informatii spat
iale in Romania
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 274/2010
Lege privind abilitarea Guvernului de a emite ordonante

1 promulgatd prin D nr. 1264/2010 M. Of. nr. 874/28 dec. 2010

Decret pentru promulgarea Legii privind abilitarea Guvernului
de a emite ordonante

Consilinl Legislativ - 28 ianuarie 2011

M. Of. nr. 874/28 dec. 2010
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* EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 350/2001

Lege privind amenajarea teritoriului §i urbanismul

1 completat prin 0.G. nr. 69/2004

aprobat3 prin L. nr. 46412004

2 modificari prin L nr. 464/2004

3 modificari prin L. nr. 289/2006

4 modificari prin 0.G. nr. 18/2007

aprobatéd cu modificari prin L. nr. 168/2007

5 modificari prin L. nr. 168/2007

& modificari prin 0.G. nr. 27/2008

aprobats cu modificdri gt L. pr. 242/2009
completari prin

Consilinl Legistativ - 28 ianuarie 2011

M. Of. nr. 773/24 aug. 2004

Ordonanté pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

. Of. nr. 1050/12 nov. 2004

M. Of. nr. 1050/12 nov. 2004

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 69/2004

pentru completarea art. 38 din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului §i urbanismul

M. Of. nr. 606/13 iul. 2006

Lege pentru modificarea gi completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul

M. Of nr. 81/1 feb. 2007

Ordonanta pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

M. Of. nr. 406/18 iun. 2007

M. Of. nr. 406/18 iun. 2007

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 1872007
pentru modificarea alin. (3) al art. 51 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului gi urbanismul

M. Of, nr. 628/29 aug. 2008

Ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriuui §i urbanismul

M. Of. nr. 460/3 iul. 2009

M. Of. nr. 373/10 iul. 2001

introduce alin.(2_1) la art 38

aprobd O.G. nr. 69/2004

modificd art.2 alin.(3), art.9 lit.c), art. 14,
art. 18, art. 32, art.37 alin.(1)-(3), art.38
alin.(2_1) 5i (3). art.46 alin.(2) lirf), art. 51,
art.55, art.57 alin.(1) lit.a) 5i b), art.59
lit.c), art.63, art.64, anexa nr.1;

introduce lit.¢) la art 9, lit.i) la alin.(2) §i
lit.d) la alin.(3) ale art 46, alin(l 1) la
art.62, art.63_1 5i 63_2;

completeazd anexa nr.2

modificd art. 51 alin.(3)

modificd art. 51 alin.(3)

modificd tithl sectiunii a 3-a a cap. Il art.
14, art. 18 partea dispozitivd si lit. a) 51 g),
art. 29 alin. (2), art. 31 1it. @), art. 32, arl.
46 alin. (1), art. 47 alin. (1), art.48 alin.
(1), sectiunea a 6-a a cap. IV cu art. 57-61,
art.63_1, art. 65 alin. (1), anexa nr. 1,
anexanr. 2 ;

introduce art. 14_1, art. 31_{ - 31 3, art.
35 1, alin. (2) laart 43, lit { 1) 5i)) la
art. 46 alin. (2), lit. e}, ) i g) la art. 46
alin. (3), alin. (4} - (8} la art 46, alin. (5} 5i
(6) la art. 47, alin. (4} la art_ 49, alin. (1 1)
si (1 2) la are ST @ (3) la art. 55, alin.
(4) si (5) la art. 56, lit. f) la art. 63 alin. 2)
inlocuieste in tot cuprinsul actului normativ
derrumirea "Ministerul Transporturilor,
Constructiilor §i Turismului " cu ™
Ministerul Dezvoltarii, Lucrdrilor Publice §
i Locuintelor"”
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* 7 modificari prin L. nr, 242/2008 M. Of. nr. 460/3 iul. 2009

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 27/2008
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismui

8 modificari prin L. nr. 345/2009 M. Of. nr. 778/13 nov. 2009

Lege pentru modificarea si completarea art. 36 din Legea nr.

350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul

Consiliul Legislativ - 28 ianuarie 2011

aproba cu modificdri §i completdri O.G. nr.
27/2008 si modificd art. 14 alin. (3), art.
32, art. 35_1, art. 37 alin. (4), art. 46 alin.
(7). art. 47 alin. (5), art. 55 alin. (3), art.
63_1 lit. b), anexa nr. 2;

introduce alin. (5) la art. 31_1, lit. g) la art.
63 alin. (2), completeazd anexa nr. I;
abrogd art. 47 alin. (6);

inlocuiegte, in tot cuprinsul actului
normativ, denumirea "Ministerul
Transporturilor, Constructiilor §i
Turistului " cu " Ministerul Dezvoltdrii,
Lucrdrilor Publice i Locuingelor” si
denumirea "Ministeru! Culturii §i Cultelor”
cu denumirea "Ministerul Culturil, Cultelor
i Patrimoniuiui Nafional"

modificd art. 36 alin. (2
introduce alin. (4) la art. 36
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despre o evictiune totala sau partiald, cumpératorul poate promova actiunea n garantie
pentru evictiunea rezultand din fapta unui tert intr-un termen de trei ani. Termenul de
prescriptie incepe si curga de la data producerii evictiunii. Dacd evictiunea se datoreaza
faptului persopal al vanzitorului, actiunea fin garantie pentru evictiune este
imprescriptibild. Art. 1338 C. civ. permite pirtilor contractante sd deroge de la regimul
legal al garantiei contra evictiunii, inliturdnd, limitind sau agravind raspunderea
vinzitorului. Vointa derogatoric a partilor trebuie exprimatd clar si neechivoe, in caz
contrar aplicindu-se regulile care guverneaza regimul de drept al obligatiel de garantie.

b) Garantia contra viciilor lucrului vdndut - obligatia de garantie contra viciilor
lucrului vdndut decurge din principiul ci vénzitorul este obligat si asigure nu doar
linistita stipdnire a lucrului vandut, ci utila folosire a acestuia. Reprezintd viciu al lucrului
vandut orice lipsd, deficienta sau defect al bunului care face ca lucrul sé fie impropriu
folosirii bunului dupi destinatia sa ori care 1i micsoreaza intr-atit valoarea, incat se poate
prezuma ci, in cunosting de cauza, dobanditorul nu l-ar fi cumpdrat sau ar fi platit un pret
mai mic {art. 1352 C. civ.). Rispunderea vénzitorului pentru viciile lucrului vandut

resupupe indeplinirea cumulativa a urmitoarelor conditii: viciul s& fie ascuns (art. 1353
C. civ.); viciul sd fie grav (art. 1353 C. civ.); viciul sd fi existat la data contractirii; si
nu fie vorba de o vinzare prin licitatie publicd (art. 1360 C. civ.) sau de o vinzare de
drepturi succesorale (art. 1399 C. civ.). Indeplinirea cumulativa a conditiilor raspunderii
vinzitorului pentru viciile lucrului vindut trebuie doveditd de cétre cumpiritor. Fiind
vorba de un fapt juridic, cumparatorul poate si isi probeze pretentiile prin orice mijloc de
proba: inscrisuri, depozitii de martor, prezumiii etc. in ipoteza indeplinirii cumulative a
conditiilor raspunderii pentru vicii, cumparatorul are la indeménd trei actiuni:

- acfiunea redhibitorie — acea actiune civili, patrimoniald, prin care reclamantul-
cumpdrator solicitd instantei si dispuna rezolutiunea contractului de vanzare-cumparare
deoarece lucrul vindut este afectat de vicii, ce fac bunul impropriu folosirii potrivit
destinatiei sale sau ii micsoreaza covérsitor valoarea;

- aciunea estimatorie (actio estimatoria/actio quanti minoris) — acea actiune civila,
patrimoniald, prin care reclamantul-cumpérator (sau subdobinditorul bunului} solicitd
instantei si oblige vanzitorul sa i restituie din preful platit o parte proportionald cu
reducerea valorii lucrului, reducere datorata viciilor de care este afectat viciul;

- actiunea in remedierea viciilor — evident, solutia este viabild numai in ipoteza in care
remedierea este posibild, nu cauzeaza cheltuieli disproportionate in raport cu valoarea
lucrului si nu afecteaza interesele cumpdratorului.

Actiunea in raspundere contractuald pentru vicii (redhibitorie, estimatorie sau in
remediere) este prescriptibild in termen de sase luni, iar daca viciile au fost ascunse cu
viclenie, in trei ani (art. 1359 C. civ. raportat Ia art. 5, D. 167/1958 privind prescriptia
extinctivi). Termenul de sase luni, respectiv trei ani incepe s3 curgd de la data descoperirii
viciilor, dar nu mai térziu de un an de la predarea bunului; dacd bunul predat este o
constructie, termenul curge cel mai tarziu de la implinirea a trei ani de la predare (art. 11—
12 alin. 1 si 2, D. 167/1958). Prin urmare, regula privitoare al inceputul prescriptiei
extinctive stabileste doua momente alternative: unul subiectiv §i variabil (data descoperirii
viciului) st unul obiectiv i invariabil (data expirdrii unui an, respectiv trei ani de la
predarea bunului). Posibilitatea pértilor contractante de a modifica confinutul iegal al
raspunderii vinzatorului pentru viciile lucrului rezultd neechivoc din dispozitiile art. 1354
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C. civ. (...afard numai dacé {...] nu se va fi invoit cu cumpardatorul ca sd nu rdspundd de
vicii), din caracterul dispozitiv al regulilor ce alcéituiesc regimul legal al garantiei de drept,
precum si din principiul dibertitii contractuale admit neechivoc o asemenea posibilitate.
& Obligatiile cumparatorului

Contractul de vinzare-cumpirare nagte in sarcina cumpdéritorului obligatia de a plati
pretul bunuiui, de a lua in primire bunul §i de a suporta cheltuielile contractului.
< Obligatia de plata a pretului — potrivit art. 1361 C. civ., principala obligatie a
cumpdrdtorului este de a plati prepul la ziua 5i la locul determinat prin contract. Plata
prefului presupune remiterea sumei de bani ce corespunde valorii lucrului vandut. Aceasta
sumi este stabilitd de pirti din momentul incheierii contractului sau urmeazi a fi
determinati pe baza criteriilor convenite de parti la data perfectiirii vinzérii. in principiu,
plata pretului se realizeaza sub forma unei sume globale, care face obiectul unei presatii
unice. Nimic nu opreste pirtile de a conveni ca plata prefului s se faci in rate, prin mai
multe prestatii succesive. Daca partile nu au stipulat data la care trebuie s3 se plateascé
pretul bunului vindut, atunci aceasta coincide cu data la care vanzitorul trebuie sa predea
bunul care formeazd obiectul derivat al contractului; pe cale de consecintd, dacd s-a
stabilit un termen pentru obligatia de predare, acesta va profita si cumparatorulul in cazul
in care cumpiratorul are motive temeinice sa se teamd ca va fi evins, el este indreptitit s&
suspende plata pretului pani cand vanzitorul face sa inceteze tulburarea sau pind primeyte
o cautiune (garantie). Plata prefului trebuie ficutd la locul stabilit de cdtre pirtile
contractante. Daci contractul nu cuprinde nici o prevedere cu privire la locul plitii, acesta
difers dupd cum pirtile au derogat sau nu de la principiul simultaneitdfii executarii
obligatiilor ce decurg din contracte sinalagmatice. Astfel, plata pretului se va face: la
domiciliul vinzitorului (platd portabild), daca pretul se pliteste in momentul predirii
bunului de citre vanzitor (art. 1362 C. civ.); la domiciliul cumpdaritorului (platd
cherabili), daci partile nu i5i executd simultan obligatiile contractuale (art. 1104 C. civ.).
Legea (art. 1363 C. civ.) enumer3 trei cazuri cind cumpéritorul este obligat sa plateasca
dobanda pani la plata integrald a pretului: atunci cdnd plata dobdnzilor rezultd dintr-o
clauzd contractuald expresd, atunci cdnd lucrul vindut gi predat cumpdrdtorului este
frugifer; atunci cand §i din momentul punerii in intdrziere a cumpdrdtorului cu privire la
executarea obligatiei de platd a prejului. Spre deosebire de dreptul comun (art. 1088 C.
civ.) aplicabil in materia obligatiilor banesti, punerea in intdrziere a cumpératorului se
poate face nu numai printr-o cerere de chemare in judecata, ci §i printr-o simpla notificare,

in cazul in care vanzitorul, din varii motive, refuzi si primeasci pretul, cumparitorul
are la indemind procedura ofertei reale urmate de consemnatiune (art.1114-1121 C. civ.
i art. 586-590 C. proc. civ.). Procedura amintitd presupune ca, prin intermediul
executorului judecatoresc, debitorul-cumpdritor si il someze pe creditorul-vinzitor sa
primeasca pretul bunului vindut. Dac# vdnzitorul consimte, executorul va consemna plata
intr-un proces-verbal; in caz contrar, cumpiritorul poate consemna suma de bani la
dispozitia cumpdratorului, consemnare ce impiedica obligarea acestuia la plata de daune
moratorii. in cazul in care cumparitorul nu executi obligatia de platd a pretului,
vanzatorul are la indeménd urmatoarele mijloace de apirare: exceptia de neexecutare a
contractului; actiune in executarea silitd a obligatiei de predare; actiune in rezolutiunea
contractului de vanzare-cumpérare.
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= Obligatia de luare in primire a bunului vindut - cumpdratorul este obligat sa ia in
primire bunul vandut la termenul si locul unde vanzitorul trebuie sd execute obligatia de
predare (obligatie de a face), suportind si cheltuielile ocazionate de ridicarea de la locul
predarii. Daca cumpératorul nu executi aceastd obligatie, vanzatorul are Ia indeménd mai
multe posibilitati: actiunea in executarea silitd; depozitarea bunului vindut; rezolutiunea
contractului de vinzare-cumparare.

< Obligatia de suportare a cheltuielilor vanzarii - in lipsd de stipulatie contrara,
cumpdritorul este obligat s3 suporte cheltuielile vanzarii (art. 1305 C. civ.). Sunt astfel de
cheltuieli: sumele de bani necesare pentru redactarea gi multiplicarea contractului, pentru
redactarea procurii §i plata mandatarului (daca una dintre pérti incheie contractul prin
mandatar), taxele de timbru, taxele de autentificare, taxele de publicitate imobiliars,
onorariul pentru avocatul care a acordat asistentd juridica partilor, onorariul notarului care
a autentificat actul de instriinare etc. Dacd vénzatorul a suportat o parte din aceste
cheltuieli, el va avea drept la restituirea lor numai in cazul in care cumparitorul nu
probeaza existenta unei intelegeri contrare prezumtiei instituite de art. 1305 C. civ.

4. Varietati ale contractului de vinzare-cumpiirare
@ Contractul de vanzare-cumparare cu gramada (vdnzarea in bloc) — potrivit art. 1299
C. ¢iv., ,,daci s-au vindut marfuri cu gramada, vinderea este perfecti, desi marfurile n-au
fost incd cAntirite, numarate sau mésurate” (spre exemplu, tot porumbul din hambarul
vanzatorului).
@ Contractul de vinzare-cumpdrare dupd greutate, numdr sau mdsurd — este reglementat
de art. 1300 C. civ., in conformitate cu care, in cazul in care contractul are ca obiect
bunuri de gen dintr-un lot determinat, iar pentru individualizarea cantititii sac
determinarea pretului este necesard operatiunea de cintirire, mésurare san numirare,
transferul dreptului de proprietate si al riscurilor are loc nu la data perfectarii contractului,
ci la data individualizérii bunurilor.
® Contractul de vanzare-cumpdrare pe gustate — art. 1301 C. civ. dispune cé in cazul in
care vinzarea priveste bunuri care, potrivit obiceiului, se gustd inainte de a fi cumparate,
contractul se perfecteaza doar dupa ce cumpdritorul a gustat marfa si a declarat ca i
convine: daci marfa nu este pe gustul cump#ritorului, contractul nu se incheie, vinzitorul
neavind nici un mijloc juridic de a-l constringe pe cumpérator in sensul incheierii
conventiei.
@ Contractul de vinzare-cumpdrare pe incercate — desi contractul se perfecteazd in
momentul realizirii acordului de vointd, cumpiritorul i rezerva dreptul de a verifica -
inlauntrul unui termen — dacd lucrul vandut corespunde destinatiei careia fi este afectat;
daca, in mod obiectiv, bunul nu corespunde, contractul se desfiinteaza retroactiv, partile
urmand a-si restitui tot ceea ce §i-au prestat in temeiul contractului (art. 1302 C. civ.).
@ Contractul de vinzare-cumpdrare cu pact de rdscumpdrare - vinzitorul igi rezerva
dreptul ca — inlauntrul unui termen — s isi ia inapoi bunul véndut, restituind pretul §i
cheltuielile vanzarii; fructele pe care bunu! le-ar fi produs in intervalul de timp cit s-a aflat
in proprietatea vanzitorului nu erau supuse restituirii. Aceastd varietate de vanzare-
cumpérare nu mat este astizi in vigoare.
@ Contractul de vénzare-cumparare cu arvund — C. civ, reglementeazi vinzarea cu dare
de arvund in art. 1297-1298. Arvuna reprezinti o conventie accesoric contractului de
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a bunului vandut. In caz de neexecutare sau executare necorespunzitoare a obligatiei de
predare, cumparitorul are la indeménd urmétoarcle mijloace de apérare: exceptia de
neexecutare a contractului; actiune in executarea silitd a obligatiei de predare; actiune in
rezolutiunea contractului de vinzare-cumpiarare; actiunea in revendicare. in cazul in care
lucrul vindut existd in momentul incheierii contractului si este cert, vinzitorul este
obligat sa il conserve pini la predare, indiferent daci a operat sau nu transferul dreptului
de proprietate.

= Obligatia de garantie — fiind obligat s& depuna toate diligentele pentru a asigura
cumparatorului linigtita si utila stapanire a lucrului vandut, vanzitorul trebuie sé garanteze
cumparitorul contra evictiunii §i contra viciilor ascunse ale bunului vandut.

a) Garantia contra evicfiunii (art. 1337-1351 C. civ.) - evictiunea reprezintd pierderea
totald sau parfiald a proprletam lucrulul sau tulburarea cumpiritorului in exercitarea
i i | al vinzitorului san faptei unui tert.
Anzatorul, iar dupd moartea sa, succesoril sii, datoreazii garantie contra evictiunii nu
doar cumpdritorului, ci si subdobanditorilor bunului, chiar in ipoteza in care acestia ar fi
dobiéndit bunul cu titlu particular si cu titlu gratuit. Vinzatorul este obligat sa sc abtind de
la orice act sau fapt de naturd si aduca atingere dreptului de proprietate dobéndit de catre
cumpiritor; este vorba despre o obligatie de a nu face, ce se nagte din momentul in care
are loc translatia dreptului de proprietate, obligatie ce are un caracter perpetuu. Faptul sau
actul savérsit de citre vanzitor poate fi anterior incheierii vanzdrii, dar necunoscut de
ciitre cumpdritor sau ulterior vanzarii, dar neprevazut in contract. De asemenea, poate fi
vorba de o tulburare directi, realizatd nemijlocit de cétre cumparitor, ori de o tulburare
indirects, savarsiti de cltre vinzator prin intermediul unui tert. Cumparitorul amenintat
cu evictiunea poate invoca in apdrarea sa exceptia personald de garantie: cine trebuie si
garanteze pentru evicfiune, nu poate si evingd. Raspunderea vinzitorului pentru
evictiunea rezultind din fapta unui tert existd dacd sunt indeplinite cumulativ urmétoarele
conditii: existenfa unei tulburdri de drept; cauza tulburdrii sd fie anterioard incheierii
contractului de vanzare-cumpdrare; cauza tulburdrii sd nu fi fost cunoscutd de cdtre
cumpdrdator. Confinutut $i modul de functionare a obligatiei de garantie variazi dupa cum
urmeazi. Anterior evictiunii, vnzitorului ii incumba obligatia de a nu face nimic de
naturd sa il tulbure pe cumpdrator in linistita folosintd a bunului. Este vorba despre o
obligatie negativa, indivizibila, de a nu face. Daca evictiunea este iminentd, vnzitorul
este finut s3 faci tot ceea ce este necesar pentru a evita producerea acesteia. Suntem, deci,
in prezenta unei obligatii pozitive, indivizibile, de @ face. Daci evictiunea s-a produs,
vinzitorul urmeazi si il despigubeascd pe cumparator pentru prejudiciul suferit. Este
vorba de o obligatie pozitiva, divizibila, de a da. In caz de evictiune totald, vinzatorul este
obligat si pliteascd cumpdritorului, sau succesorilor sii in drepturi, inclusiv
subdobanditorul cu titlu particular: pregul pldtir, indiferent de micsorarea valorii lucrului
la data evictiunii; contravaloarea fructelor pe care cumpdrdtorul a fost obligat sd le
restituie tertului evingdtor (art. 1341 pct. 2 C. civ.); cuantumul cheltuielilor de judecatd
suportate de citre cumpdrdtor (art. 1341 pet. 3 C. civ.); cheltuielile suportate de citre
cumparator pentru incheierea contractului de vdnzare-cumpadrare (art. 1341 pet. 4 C.
civ.); despdgubirile compensatorii (art. 1341 pct. 4 C. civ.). in caz de evictiune partiala,
cumpdritorul poate cere: rezolutiunea contractului de vinzare-cumpdrare (art. 1347 C.
civ.); despdgubiri pentru prejudiciul suferit (art. 1348 C. civ.). Indiferent ci este vorba
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