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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru completarea Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea

asociatiilor de proprietari, cu modificirile ulterioare

Analizdnd propunerea legislativa pentru completarea Legii
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare, transmisa de
Secretarul General al Senatului cu adresa nr.B258 din 12.05.2011,

CONSILIUL LEGISLATIV

in temeiul art.2 alin(1) lita) din Legea nr.73/1993, republicata si art.46(3)
din Regulamentul de organizare §i functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeazi negativ propunerea legislativd, pentru urmitoarele
considerente:

1. Propunerea legislativd are ca obiect completarea Legil
nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare, interventiile
legislative vizand, potrivit Expunerii de motive, armonizarea cadrului
normativ existent cu situatia reald, constind in contributia comuni la
plata cheltuielilor reale datorate furnizorului de energie termicd, a
tuturor proprietarilor de apartamente, inclusiv cei dotati cu centrale
termice.

Propunerea legislativd face parte din categoria legilor ordinare,
iar in aplicarea dispozitiilor art.75 alin.(1) din Constitutie, republicata,
prima Camer3 sesizati este Senatul.

2. Mentionim cd, potrivit prevederilor art.6 alin.(2) al Legii
nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
la elaborarea unui act normativ nou se porneste de la insuficienta
reglementirilor legale in vigoare.




Semnalim c3, in prezent, serviciul public de alimentare cu
energie termici este reglementat de Legea nr.325/2006. Art.38 alin.(2)
din acest act normativ contine o dispozitie similard cu cea propusd de
initiatori: ,,Proprietarii apartamentelor individuale situate in imobile
de locuit tip condominiu, care sunt deconectate de la refeaua de
alimentare cu energie termicd, plitesc o cotd-parte din cheltuielile cu
energia termicd consumatd pentru incilzirea spatiilor aflate in
proprietate indivizd, proporfionald cu cota indivizd.” Precizim ca
norma nu prevede modul de calcul al cuantumului exact al sumei ce
revine fiecarui proprietar din cadrul condominiului, care priveste
energia termicd aferentd proprietatii comune, deoarece acest aspect
face obiectul altui act normativ.

Astfel, contributia la plata cheltuielilor comune este o obligatie
legala ce revine fiecarui proprietar de apartament sau spatiu cu altd
destinatie dintr-un condominiu, jar cuantumul acesteia se calculeaza
conform dispozitillor art.48 alin.(1) din Legea nr.230/2007:
_Stabilirea si repartizarea sumei care priveste proprietatea comuna
ce revine fiecdrui proprietar din cadrul condominiului se fac
proportional cu cota-parte indivizd din proprietatea comund.”

Totodata, art.30 alin.(1) lit.d) din acelasi act normativ prevede ca
atributie a comitetului executiv, reprezentat de presedintele asociatiei
de proprietari, reglementarea folosirii, intretinerii, repararii, inlocuirii
si modificarii partilor proprietitii comune, inclusiv cu privire la
consumurile aferente proprietitii comune. Art.32 alin.(3) din
Hotararea Guvernului nr.1588/2007 prevede ca ,,Niciun proprietar de
apartament sau de spatiu cu altd destinafie decdt aceea de locuintd
nu va fi exceptat de la obligatia de a contribui la plata cheltuielilor
comune, ca urmare a renunfdrii la folosirea unei pdrti din
proprietatea comund, a abandondrii apartamentului sau a spafiului
cu altdi destinatie decdt aceea de locuintd ori in alte situafii.”

Ca urmare, apreciem ci ipoteza juridicd propusd de inifiatori,
prin care se limiteazd contributia proprietarilor posesori de centrale
termice de apartament si care nu se afld in relatie contractuald cu
furnizorii de energie termicd, la 10% din consumul inregistrat de
contorul montat la bransamentul scirii de bloc de locuinte, este in
conflict cu normele mentionate mai sus.

Totodati, semnalim ci norma propusd nu contine si ipoteza in
care, intr-un condominiu, numarul persoanelor care se afld in
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continuare in relatii contractuale cu furnizorii de energie termicd este
foarte redus, situatie in care acegtia se vor vedea obligati s& plateasca
si o parte a consumului persoanclor debransate, ceea ce este
inechitabil.

Norma nu contine nici ipoteza in care proprietarii apartamentelor
individuale situate in imobile de locuit tip condominiu, care sunt
deconectate de la reteaua de alimentare cu energie termicd, nu sunt
proprietari ai unor centrale termice de apartament.

3. Din punct de vedere al tehnicii legislative, semnalam
urmitoarele:

a) la titla, pentru rigoarea redactarii, era necesard eliminarea
sintagmei ,,cu modificirile ulterioare’;

b) avand in vedere faptul ca prezenta propunere are ca obiect o
singurd interventie legislativd adusa actului de baza, partea
dispozitivi a articolului unic trebuia redactatd intr-un text unic,
astfel:

_Articol unic. - Dupa articolul 46 din Legea nr.230/2007
privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr.
490 din 23 iulie 2007, cu modificdrile ulterioare, se introduce un
nou articol, art.46', cu urmitorul cuprins:”.

Ca urmare, expresia ,,Dupa art.46 se introduce un nou articol,
art.46' cu urmitorul cuprins” trebuia eliminati, ca fiind de prisos.

Bucuresti
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
L. nr. 230/2007 M. OFf. nr. 480/23 iul. 2007

Lege pnvind infiinfarea, organizarea §i functionarea asociafiilor de proprietari

1 promulgats prin D, nr. 688/2007 M. Of. nr. 490423 iul. 2007

Decret pentru promuigarea Legil privind Infiintarea,
orgamqlfmmmuochﬁlurdapmpﬁewi

2 modificari prin L. nr. 175/2010 M. Of. nr. 502/20 iul. 2010 modificd art. 13
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...
M. Of. nr. 651727 iul. 2008

L. nr. 326/2006
Legea serviciului public de alimentare cu energie termica
1 promuigaté prin D. nr. 962/2008 M. Of nr. 651727 iul. 2006
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