PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii nr.230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari

‘Senatul adopti prezentul proiect de lege

Articol unic.- Legea nr.230/2007 privind infiintarea, organizarea $i functionarea
asociaiilor de proprietari publicati in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr.490
din 23 iulie 2007 cu modificirile §i completarile ulterioare, se modifica si se
completeazi dupd cum urmeaza: '

1. Articolul 15 se modifica §i se completeazi dupd cum urmeazi:

LArt.15.- Cu un preaviz de 5 zile, proprietarul este obligat sd accepte accesul
in apartamentul sau in spatiul siu al unui delegat al asociatiei sau furnizorului de
utilitdti, atunci cind este necesar si se inspecteze, sd se repare ori sd se inlocuiascd
elemente din proprietatea comund, la care se poate avea acces numai din respectivul
apartament sau spatiu, sau atunci cénd se impune deconectarea de la utilitdfi a
apartamentului pentru neplati. Fac exceptie cazurile de urgentd, cand accesul se poate
face fird preaviz.”

2. Punctul (2) al articolului 20, se modifica si se completeazi dupd cum
urmeaza:

,(2) Notarii publici nu vor autentifica actele de instriinare fir3 o adeverintd din
partea asociatiei de proprietari, care sa reprezinte dovada achitérii la zi a cotelor de
contributie la cheltuielile asociatiei de proprietari, eliberatd in original sub semnétura
presedintelui §i a administratorului asociafiei de proprietari, cu precizarea numelui si
prenumelui acestora, si cu stampila asociatiei de proprietari. Refuzul presedintelui §i a
administratorului asociatiei de proprietari de a elibera adeverinta cu situatia la zi a
datoriilor apartamentului constituie contraventie. In acest caz proprietarul are dreptul sa
solicite despagubiri materiale celor care au refuzat eliberarea adeverintei, cuantumul
acestora fiind stabilit de instantele de judecatd. Actele de instrdinare incheiate cu
nerespectarea acestei obligatii sunt nule de drept.”
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3. La articolul 22, se introduce punctul (3) cu urmitorul cuprins: -
,(3) Persoanele din conducerea asociatiei care produc in mod voit minusuri in

gestiune vor fi demise din functie, iar recuperarea prejudiciilor create se va face inclusiv
prin confiscarea bunurilor si proprietégilor personale.”

4. Articolul 26 se modifici §i va avea urmétorul cuprins:

,,Art.26.- Daci o hotirire a adundrii generale este contrara legii, statutului sau
acordului de asociere a asociatiei de proprietari ori este de naturd s producd daune
intereselor proprietarilor, acestia pot ataca in justitie oricand respectiva hotéarére, daci ea
continui sa produc efecte. Actionarea in justitie nu intrerupe executarea hotiririi decat
in cazul in care instanta dispune suspendarea acesteia.”

5. Punctul (2) al articolului 28 se modificil §i va avea urmitorul cuprins:
,(2) Pentru recuperarea debitelor cu privire la serviciile publice de utilititi,
furnizorul serviciului va actiona doar impotriva proprietarilor restantieri, fard a
prejudicia interesele proprietarilor buni-platnici.”

6. Punctul (2) al articolului 32 se completeazi si va avea urmitorul cuprins:
(2) Pentru neindeplinirea atributiilor ce le revin, membrii comitetului
executiv, inclusiv presedintele asociatiei de proprietari, rispund personal sau in solidar,
dupa caz, in fata legii §i a proprietarilor pentru daunele si prejudiciile cauzate
proprietarilor in mod deliberat.
in aceasta situatie, presedintele si administratorul rispund material cu bunurile si
proprietitile ce le detin pand la acoperirea prejudiciului.

7. La articolul 50, dupid punctul (3), se introduc doui puncte moi cu
urmétorul cuprins:

.(4) Asociatia de proprietari impreund cu furnizorii de utilitd{i au obligatia de a
radia datoriile si penalizirile mai vechi de trei ani dac@ dreptul la actiune, avand un
obiect patrimonial nu a fost exercitat in termenul de mai sus.

(5) Daci in termen de 30 de zile de la pronuntarea unei sentinie definitive si
irevocabile proprietarul de apartament nu isi achita datoriile, asociatia de proprietari sau
furnizorul de utilitdti (in cazul contractelor individuale) are dreptul de a-1 deconecta de
la utilitdti, pentru a nu inregistra debite suplimentare. Costurile deconectdrii vor fi
suportate de citre proprietarul de apartament. Proprietarul de apartament nu poate
refuza accesul in imobil al reprezentantului asociatiei de proprietari sau furnizorului de
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utilitati, pentru deconectarea de la utilitafi, in conditiile prezentei legi.

8. Punctul (2) al articolului 54 se completeazi si va avea urmitorul cuprins:
(2) Atestatul are drept scop certificarea calititilor profesionale ale persoanelor
care doresc si practice activitatea de administrare a imobilelor la asociatiile de
proprietari. Atestatul poate fi retras oricAnd pentru incdlcarea normelor financiar
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contabile cit si pentru prejudicii materiale aduse proprietarilor sau asociatiei de
proprietari.”

9. Articolul 55 se modifici gi se completeazi dupii cum urmeaza:

(1) Consiliile locale, cu sprijinul aparatului propriu al f:onsiliilor judetene,
respectiv al Consiliutui General al Municipiului Bucuresti, exermﬁi controlu_l asupra
activititii financiar-contabile din cadrul asociatiilor de proprietari, cu spec1a11§t1. in
domeniu din cadrul aparatului subordonat, din oficiu, cel putin odatd la 3 ani ori la
solicitarea unuia sau mai multor membri ai asociatiei de proprietari.

(2) Neregulile constatate se consemneaza in procesul verbal de control
impreund cu mdsurile dispuse pentru corectarea abaterilor. Masurile dispuse sunt
obligatorii pentru asociatia de proprietari. Procesul verbal de control poate fi atacat in
maximum 15 zile lucritoare de la intocmirea sa. Pldngerea suspenda executarea péni la
data solutiondrii prin hotardre definitiva si irevocabila.

(3) Personalul din aparatul propriu al consiliilor judetene, consiliilor locale,
respectiv al Consiliului General al Municipiului Bucuresti care efectueazi controlul in
cadrul asociatiilor de proprietari rispunde material sau penal, dupd caz, pentru
indeplinirea cu rea credinta a atributiilor de serviciu cit si pentru prejudiciile materiale
aduse proprietarilor sau asociatiilor de proprietari prin aplicarea necorespunzitoare a
legislatiei. Cuantumul rispunderii materiale se stabileste de instanta de judecatd la
solicitarea partii interesate in functie de prejudiciul adus.

10. Se introduc 3 articole noi, restul articolelor se renumeroteazi.

LArt.59.- (1) La solicitarea asociatiilor de proprietari, societatea furnizoare
de utilitati este obligatd si preia in baza unui contract ce va fi incheiat intre pérti
intretinerea instalatiei interioare a blocului, inclusiv montarea si demontarea aparatelor
de masura.

Preurile finale ale acestor servicii nu pot depdsi contravaloarea materialelor
inlocuite (la preful de aprovizionare) plus maximum 50% din valoarea acestora.
Asociatia de proprietari este indreptititd si solicite mentionarea in contract a unui preg
de referintd al materialelor folosite, prin indicarea unui furnizor de materiale cunoscut.
Preturile maxime de aprovizionare pentru materialele folosite la reparatii (si luate in
calcul la stabilirea pretului final al lucririi) nu vor depasi preturile practicate de
furnizorul specificat prin contract, pentru materiale similare (cu aceeasi calitate).

fn acest caz asociatia de proprietari este indreptatitd si solicite contorizarea
individual a apartamentelor si furnizorul de utilititi este obligat sa incheie contract de
furnizare utilitati cu fiecare proprietar. Cheltuielile ocazionate de montarea aparatelor de
masura sunt suportate de fiecare proprietar.

(2) Fiecare proprietar individual sau asociatia de proprietari poate
solicita furnizorului de utilitati si i monteze aparatul de masura la aceleasi tarife cu cele
din contractul de intretinere a instalatiei interioare. inlocuirea nejustificati a aparatelor
de misura la solicitarea furnizorului de servicii se face pe cheltuiala acestuia.




(3) Este interzisd verificarea metrologicd a oricirui aparat de
masurd, pe baza ciruia se face facturarea, la unitdfi acreditate care sunt subordonate
furnizorului de utilitati. '

Verificarea metrologici a aparatelor inainte de expirarea perioadei de valabilitate a
ultimei verificiri se face pe cheltuiala celui care o solicita.

(4) Este interzisa facturarea utilitstilor avand cantitatile consumate
exprimate in alte unitati decat cele indicate de aparatele de misurd utilizate.

| (5) La solicitarea asociatiei de proprietari furnizorul de apé calda
este obligat sd accepte montarea de aparate de misurd pentru energie termicd

(gigacalorimetre) care nu inregistreaza consum cind temperatura apei este mai micé
de 30 grade Celsius.

Art.60.- (1) Orice proprietar de apartament poate solicita societatit
furnizoare debrangarea apartamentului de la reteaua de termoficare in afara perioadei de
furnizare a energiei termice. Debransarea se va face cu anuntarea prealabila a asociatiei
de proprietari. Toate cererile depuse cu maximum 30 zile inainte de inceperea furnizirii
energiei termice vor fi solufionate obligatoriu. Solicitantul este obligat s& achite
costurile lucrarii de debransare. Orice alte taxe pretinse sunt ilegale. Lucrérile de
debransare vor fi executate de societatea furnizoare sau societdti acreditate de aceasta.
Daca societatea furnizoare nu da curs cererii in maxim 30 zile, solicitantul poate apela
la orice societate de profil. In mod exceptional, deconectarea unui apartament se poate
face si in perioada in care se funizeazd energie termicd. In acest caz se vor achita
suplimentar costurile corespunzitoare golirii respectiv incarcirii instalatiei de incélzire.

(2) Toti proprietarii (inclusiv cei care nu sunt conectati la refeaua
de incilzire centralizati) au obligatia de a achita cotd parte din energia consumata
pentru incilzirea spatiilor comune (acolo unde exista spatii comune incélzite cu corpuri
de incalzire racordate la sistemul centralizat).

Fac exceptie spatiile comune care sunt utilizate numai de o parte din proprietari sau
alte persoane fizice sau juridice, pentru care costul incilzirii va fi suportat numai de
utilizatorii spatiilor respective. |

(3) Se interzice facturarea oricirei cote parti din energia termica
pentru proprietarii apartamentelor care nu sunt conectati la reteaua centralizati de
termoficare cu excepiia situatiei previzute la punctul (2).

Art.61.- (1) Restul articolelor se renumeroteaza.

(2) Orice alte prevederi contrare prezente in alte acte normative se
abrogd odati cu intrarea in vigoare a prezentei legi.
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Acest proiect de lege se co
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