Tabel comparativ

Proiectul de Ordonanti de urgentdi pentru modificarea si

Nr. Legea. ety O 152/199.8 privind auflim{aren completarea Legii nr. 152/1998 privind finfiintarea Agentiei
crt. | Agentiei Nationale pentru Locuinte Nati .
ationale pentru Locuinte

1. Art. 1. — Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 740 din 21 octombrie 2011, cu modificarile si
completirile ulterioare, se modificd si se completeaza dupa cum
urmeazi:

2. | ART. 8

(1) Tinerii, in sensul prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore
in varstdi de pind la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L., destinate
inchirierii, si care pot primi repartifii in cel mult 36 de luni de la
implinirea acestei varste. l

(1°1) Tinerii specialisti din invdtimant si din sinitate, in sensul
prevederilor prezentei legi, sunt persoane majore in varstd de pana la
35 de ani la data depunerii cererii pentru repartizarea unei locuinte
construite prin programele A.N.L., destinate inchirierii, §i care pot
primi repartitii in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei varste,
angajati ai unitdtilor din domeniile respective aflate pe raza unititii
administrativ-teritoriale in care sunt amplasate locuinfele, inclusiv
medicii rezidenti, si care nu detin o locuintd in proprietate pe raza
unitatii administrativ-teritoriale respective. (2) Locuintele pentru tineri
destinate inchirierii, inclusiv cele construite §i destinate in mod
exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invafimént sau sanitate,
realizate in condifiile prezentei legi, fac obiectul proprietitii private a
statului. Locuintele pentru tineri destinate inchirierii sunt administrate,
in conformitate cu prevederile legale in materie aflate in vigoare, de
autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti in care acestea sunt
amplasate. Locuintele destinate in mod exclusiv inchirierii de céatre
tineri specialisti din invi{imant sau din sanatate sunt administrate de
autoritatile administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului




Bucuresti sau de citre autoritatile administratiei publice centrale din
domeniul invatimantului, respectiv din domeniul s@nititii ori sunt in
administrarea unor unititi aflate in subordinea sau sub coordonarea
acestor autoritati, potrivit legii, si care au solicitat realizarea acestora.
Locuintele realizate in cadrul programului privind constructia de
locuinte cu chirie prin atragerea capitalului privat fac obiectul
proprietifii publice a statului. Pentru celelalte locuinte care se
realizeazd prin programele de investitii previzute la art. 7 alin. (6),
regimul juridic §i modul de repartizare sunt prevazute de Legea nr.
114/1996, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare.

(2*) Administratorul locuintelor prevdzute la alin. (2) exercita
operatiuni specifice unui proprietar in numele statului, in sensul ci isi
da acordul pentru:

a) racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilitati;

b) imbunatatirile care se aduc locuingelor la solicitarea chiriagului;

c) iesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere
proprietitii publice/private a statului;

d) inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciara.

(3) Repartizarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
construite si date in exploatare prin programele derulate de A.N.L.
conform prevederilor art. 7 alin. (6), se face dupa criterii stabilite si
adoptate de autorititile administraiei publice locale, autoritéile
administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau autoritatile administraiei publice centrale care preiau in
administrare aceste locuinte, cu avizul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice, pe baza unor criterii-cadru de
acces la locuinte si, respectiv, de prioritate in repartizarea locuingelor,
aprobate prin hotarare a Guvernului. In baza unor propuneri temeinic
justificate pot fi adaptate la situatii concrete existente pe plan local
numai criteriile-cadru de acces la locuinte si numai din punctul de
vedere al cuprinderii teritoriale.

(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data
repartizarii locuintei i vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea
chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani,

6. La articolul 8, alineatele (4), (7) si (8) se modificd si vor avea
urmitorul cuprins:

(4) Contractele de inchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data
repartizarii locuinei i vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea
chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani,




preeum-st actualizarea anuala a cuantumului chiriei.

(5) Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea
contractului de inchiriere se face, succesiv, pe perioade de cate un an.
(6) La prelungirea contractelor de inchiriere, autoritatile administratiei
publice locale ale unitafilor administrativ-teritoriale si ale sectoarelor
municipiului Bucuresti, precum si autoritatile administratiei publice
centrale din domeniul invitiamantului, respectiv din domeniul sanatatii,
reevalueazi starea civild a chiriasilor si numarul de persoane aflate in
intretinerea lor si, la solicitarea acestora, pot s realizeze un schimb de
locuinte cu asigurarea exigentelor minimale prevazute in anexa nr.' 1 la
Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarile §i completarile
ulterioare. Schimbul de locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor
aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi. Unitdgile locative
supuse schimbului trebuie s faca parte din aceeasi categorie de
locuinte construite de A.N.L., iar schimbul reprezintd o conventie/un
acord intre doi chiriasi. Autoritafile administratiei publice locale/ale
sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale pot dispune, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, schimbarea locuintei atribuite
unui chirias cu o altd locuin{a vacanta de aceeasi categorie.

(7) Chiria se stabileste anual de citre autoritifile administratiei publice
locale, autorititile administratiei publice locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti s§i/sau autoritatile administratiei publice
centrale si va acoperi cheltuielile de administrare, intrefinere si
reparatii, recuperarea investiiei, in functie de durata normata stabilitd
potrivit prevederilor legale, precum §i o cotd de maximum 1%. Cota de
maximum 1% se aplicad la valoarea de inlocuire a locuintei, stabilita
conform normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor prezentei legi.

actualizarea anuala a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul
de ponderare previizut la alin. (9) precum si rata anuali a inflatiei
previzuti la alin. (11). Nivelul maxim al chiriei nu poate depisi
limitele previzute la alin. (9').

(7) Chiria pentru locuintele pentru tineri destinate inchirierii,
previzute la alin. (2), va acoperi:

a) recuperarea investitiei calculati din valoarea de inlocuire a
constructiei, in functie de durata normatii stabilita potrivit
prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9"), care se
vireazi in contul ANL;

b) o coti de maximum 0,8%, aplicati la valoarea de inlocuire a
constructiei, destinati administratorilor locuintelor previzuti la
alin. (2), pentru administrarea, intrefinere §i reparatiile curente
precum si reparatiile capitale ;

¢) o cotdi de maximum 0,5%, aplicatii la valoarea de inlocuire a
constructiei, care se constituie venit al administratorilor
locuintelor previizuti la alin. (2), care se aplica chiriasilor care au
implinit virsta de 35 de ani.




(8) In functie de ierarhizarea localititilor pe ranguri, stabilitd conform
Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localititi, cu
modificirile si completirile ulterioare, valoarea chiriei lunare se
pondereaza cu un coeficient, astfel:

| Rangul | Coeficient |

| localitatii | |

| l |
|0 | 1 |

| | |
| 1 | 095 |

| | |
| o | 09 |

| | |
| mr | 085 |

| 1 |
| IV | 08 |

| | |
|V | 08 |

| | l
unde:

a) rangul 0 - Capitala Roméniei, municipiu de importanti nafionala;

b) rangul I - municipii de importantd nationald, cu influentd potentiald
la nivel european;

c) rangul IT - municipii de importanta interjudeteand, judefeand sau cu
rol de echilibru in reteaua de localitti;

d) rangul III - orase;

e) rangul IV - comune;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate aparfinind
municipiilor §i oraselor.

(8) In functie de ierarhizarea localitdtilor pe ranguri, stabilitd conform
Legii nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitafi, cu
modificarile si completirile ulterioare, chiria lunara, stabilitd potrivit
prevederilor alin. (7), se pondereaza cu un coeficient, astfel:

| Rangul | Coeficient |

| localitatii

| |
| 0 | 1 |

| |

| 1 | 0,9 |

| l

| o | 08 |

| |
[ ot | 0,7 |

l |
| IV | 06 |

| 1
|V | 0,6 |

I |
unde:

a) rangul 0 - Capitala Roméaniei, municipiu de importan{a europeana;
b) rangul I - municipii de importanta nationald, cu influenta potentiala
la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importanta interjudeteand, judefeand sau cu
rol de echilibru in reteaua de localitati;

d) rangul III - orase;

e) rangul IV - comune;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand
municipiilor §i oraselor.




7. La articolul 8, dupi alineatul (8) se introduce un nou alineat,

alin. (8') cu urmitorul cuprins:

(8") in functie de anul receptiei la terminarea lucrarilor, chiria lunara

rezultats dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a localitatilor,
revizuti la alin. (8), se pondereaza astfel:

(9) In functie de veniturile pe membru de familie ale titularului
contractului de inchiriere, valoarea chiriei lunare rezultate dupa
aplicarea coeficientilor de—ierarhizare a—loealitdtilor—se pondereazd
astfel:

| Venit | Coeficient |

|

| Venitul pe membru de familie mai mic sau | 0,90 |

| egal cu salariul minim brut pe economie | |

I .

| Venitul pe membru de familie mai mare decat | 0,95 |

| salariul minim brut pe economie §i care nu \ |

| depageste cu 100% salariul minim brut pe economie | !
|
| Venitul pe membru de familie mai mare decét 100% | |
| salariul minim brut pe economie 1 1,00

Anul receptiei la terminarea lucririlor Coeficient
Pana la finalul anului 2004 0,85
Intre anul 2005 si anul 2010 0,9
Intre anul 2011 si anul 2015 0,95
Incepénd cu anul 2016 1
8. La articolul 8, alineatul (9) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

(9) In functie de veniturile brute pe membru de familie ale titularului
contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunard
rezultatd dupa aplicarea coeficientiilor in functie de anul receptiei la
terminarea lucrérilor, previzuti la alin. (8'), se pondereaza astfel:

Venit brut Coeficient

Venitul brut pe membru de familie mai mic sau egal cu 0,80
salariul minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin
hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
Codul Muncii, aprobat prin Legea nr. 53/2003.

republicatd. cu modificdrile si completdrile ulterioare

Venitul brut pe membru de familie mai mare decat 0,90
salariul minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin
hotdrare a Guvernului. in conditiile art. 164 alin. (1) din
Codul Muncii. aprobat prin Legea nr. 53/2003,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare si
care nu depiseste cu 100% salariul minim brut pe fard
garantat in platd

Venitul brut pe membru de familie mai mare decat 1,00
100% salariul minim brut pe fard garantat in plata,
stabilit prin hotérare a Guvernului, in conditiile art. 164

alin. (1) din Codul Muncii. _aprobat prin Legea nr.




53/2003. republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare

9. La articolul 8, dupi alineatul (9) se introduc doui noi alineate,
alin. (9') si (9%) cu urmitorul cuprins:

(9") Prin exceptie de la prevederile alin. (9) nivelul maxim al
chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu brut lunar pe membru de familie,
calculat in functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in
cazul in care venitul brut pe membru de familie este mai mic sau
egal cu salariul minim brut pe tari garantat in plata, stabilit prin
hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Codul
Muncii, aprobat prin Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificarile si completirile ulterioare; .

b) 20% din venitul mediu brut lunar pe membru de familie,
calculat in functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in
cazul in care venitul brut pe membru de familie este mai mare
decit salariul minim brut pe tard garantat in platd §i care nu
depiseste cu 100% salariul minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1)
din Codul Muncii, aprobat prin Legea nr. 53/2003, republicati, cu
modificirile si completiirile ulterioare;

¢) 30% din venitul mediu brut lunar pe membru de familie,
calculat in functie de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in
cazul in care venitul brut pe membru de familie este mai mare
decit 100% salariul minim brut pe tari garantat in plati, stabilit
prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din
Codul Muncii, aprobat prin Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificiirile si completirile ulterioare, dar nu mai mult de 5000
lei. |

(92) Modelul de calcul al chiriei se stabileste prin normele




metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei
legi, in baza valorii de inlocuire a constructiei ce reprezinta
suprafata desfisurati pe locuinta, definiti conform Legii locuintei
nr. 114/1996, republicatii cu modificirile si completiirile ulterioare,
multiplicati cu valoarea de inlocuire pe metru pitrat stabilitd, in
conditiile legii, prin ordinul ministrului dezvoltirii regionale,
administratiei publice si fondurile europene, in vigoare la data
stabilirii chiriei.

(10) Pe baza indicatorilor previzuti la alin. (7) - (9), modalitatea de
calcul al chiriei se stabileste in normele metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor prezentei legi.

10. La articolul 8, alineatul (10) se modifici si va avea urmitorul
cuprins: ‘
(10) Administratorii locuintelor previzuti la alin. (2) stabilesc

suprafetele construite pe locuinte, calculeazia chiria in baza
modelului de calcul previzut la alin. (9%) pentru fiecare locuinta, si
aplica coeficientii de ponderare previzuti la alin. (8)- (9) pentru
fiecare chirias, firi a depisi nivelul maxim previizut la alin. (9')

(11) Cuantumul chiriilor calculate conform alin. (7) se stabileste,
pentru anul urmdtor, in prima zi lucritoare a lunii octombrie pe baza
cursului valutar comunicat de Banca Nationalid a Romaniei in data de
30 septembrie a anului in curs. Autorititile administratiei publice
locale, autoritifile administratiei publice locale ale sectoarelor
municipiului Bucuresti §i/sau autoritatile administratiei = publice
centrale au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile, o
situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de
apartamente si varsta chiriasilor.

(12) Cedarea dreptului de folosinta a locuintei, repartizata in conditiile
alin. (3), de citre titularul contractului de inchiriere este interzisa, sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

11. La articolul 8, alineatul (11) se modificd §i va avea urmitorul
cuprins:

(11) Chiria stabiliti potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeaza
anual cu rata inflatiei, in termen de 30 zile de la data publicarii
ratei inflatiei comunicati de ciitre Institutul National de Statistica
pentru anul anterior si daci este cazul si in baza coeficientului
previzut la alin. (9). Administratorii locuintelor previzuti la alin.
(2) au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la
aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliatd cu privire la
cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si virsta
chiriasilor, precum si data scadentd a platii chiriei pentru fiecare
chirias.

12. La articolul 8, alineatul (13) se modifica si va avea urmatorul
cuprins:




(13) In cazul locuingelor pentru tineri, destinate inchirierii, prevazute la
alin. (2), suma reprezentdnd recuperarea investitiei din cuantumul
chiriei, ealeulata-in-funetie-de-duratanormati-de-funefions adirii;
se vireazi, in termen de maximum 30 de zile de la ineasarea-acesteia;
de catre autoritatile publice locale, autoritatile administragiei publice
locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau, dupa caz, autoritaile
publice centrale, in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului §i se
utilizeazi pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin A.N.L., iar orice
intarziere atrage plata de penalitdti, conform prevederilor legale in
vigoare.
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(13) Pentru locuintele, prevazute la alin. (2), din cuantumul chiriei
stabiliti dupa aplicarea coeficientilor de ponderare previzuti la
alin. (8) -(9), suma reprezentand recuperarea investitiei, prevazuta la
alin. (7) lit. a), diminuatii corespunzitor, se vireaza, in termen de 30
de zile de la data la care plata chiriei devine scadentd, de catre
autoritafile administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului
Bucuresti, precum §i autoritatile administrafiei publice centrale din
domeniul invatimantului, respectiv din domeniul sinatatii sau unele
unititi aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati,
in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului si se utilizeazd pentru
dezvoltarea fondului de locuinte prin A.N.L., iar orice intdrziere atrage
plata de penalitai, conform alin. (14).

(14) Penalititile de intArziere prevazute la alin. (13), datorate A.N.L.
pentru neindeplinirea obligatiilor de platd la scaden{d, reprezinta
0,1%/zi din suma datorati, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra
cireia sunt calculate.

(15) Locuintele previzute la alin. (2) se inregistreaza in contabilitatea
autoritatilor publice locale, autoritatilor administratiei publice locale
ale sectoarelor —municipiului Bucuresti si/sau  autoritailor
administratiei publice centrale, care le au in administrare, cu
respectarea prevederilor legale in materie, si se supun procedurilor de
reevaluare gi amortizare.

Articolul II

in termen de 30 de zile de la data intriirii in vigoare a prezentei
ordonante de urgentd se vor actualiza Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate
prin Hotirirea Guvernului nr. 962/2001, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Articolul III

Pentru anul 2017, autorititile administraiei publice locale, autoritéfile
administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti
si/sau autoritifile administratiei publice centrale transmit AN.L,
situatia prevdzutd la art. 8 alin. (11) din Legea nr. 152/1998,




republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, in termen de 60
de zile de la data publicarii in Monitorul Oficial a Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001.







