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EXPUNERE DE MOTIVE

Referitor la:
1. propunerea de completare in sensul introducerii unui nou articol,
articolul 47' prin care asociatiile de proprietari prin Adundrile Generale pot
hotdri in mod exceptional modalitatea de stabilire si repartizare a cheltuielilor
asociatiei, conform criteriilor prevazute la articolul 47 unde se mentioneaza faptul
ca, cheltuielile asociatiei de proprietari sunt:
a)cheltuieli pe numar de persoane care locuiesc sau desfagoard activitati in
proprietati individuale;
b)cheltuieli pe consumuri individuale;
c)cheltuieli pe cota-parte indiviza, in functie de suprafata utild a proprietatii
individuale;
d)cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor individuale ale proprietarilor, dar
gestionate financiar prin intermediul asociatiei de proprietari;
e)cheltuieli pe consumatori tehnici;
f)cheltuieli de altd natura, si
2. propunerea de completare a articolului 48, cu un nou alineat, alineatul
(3), cu privire la definirea cheltuielilor pe cota-parte indiviza de proprietate, in
functie de suprafata utild a apartamentelor si a spatiilor cu alta destinatie decat
aceea de locuintd, in sensul ca acestea reprezintd cheltuielile efectuate pentru
administrarea, intretinerea, repararea, exploatarea si, dupa caz, consolidarea
partilor de constructii si instalatii din condominiu aflate in proprietate comuna.



Potrivit art. 44 alin. (1) din Hotararea Guvernului nr. 1588 din 19 decembrie
2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
cheltuielile pe cota-parte indivizd de proprietate reprezintd cheltuielile asociatiei
cu privire la proprietatea comund, cu privire la: fondul sau fondurile pentru
lucrari de intretinere, service, reparatii §i, dupd caz, de consolidare, reabilitare,
eficientd energeticd, modernizare la partile de constructii si instalatii aflate in si pe
proprietatea comund, astfel cum este descrisd in cartea tehnicd a constructiei si in
acordul de asociere: subsolul; conductele de distributie §i coloanele instalatiilor de
apd, canalizare, incdlzire, energie electrica;, casa scarii; podul; spalatoria;
uscdtoria; terasa; ascensorul; interfonul - partea de instalatie de pe proprietatea
comund,; centrala termicd proprie; crematoriul;, tubulatura de evacuare a
deseurilor menajere; structura de rezistentd, fatadele;, acoperigul si altele
asemenea, conform prevederilor din acordul de asociere; personalul angajat sau
contractat al asociatiei: salarii sau remuneratii pentru administrator, contabil,
casier, instalator, electrician, portar, cheltuieli pentru curdtenie etc.; indemnizatii
acordate membrilor asociatiei de proprietari ori persoanelor alese: presedintele,
membrii comitetului executiv §i ai comisiei de cenzori; prime; credite bancare,
contracte sau polite de asigurari; alte servicii administrative cdtre proprietatea
comund.

in cazul alin (4), se impune o reglementare explicitd pentru anumite cheltuieli
pe partile comune, in functie de specificul imobilului, care nu se preteazi la
repartizarea calculului strict pe cota parte indivizd, ci pot fi identificate si
repartizate, in mod corect, prin alte modalitati de calcul.
Astfel, se impune armonizarea HG 1588/2007 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, art. 44 alin. (1), cu alin. (4) astfel cum a fost
enuntat, pentru corectititudine si obiectivitate in efectuarea calculelor.
Practic, art. 44, alin. (1) din HG 1588/2007 impune asociatiei de proprietari
obligativitatea repartizdrii cheltuielilor cu privire la partile comune pe cota parte
indiviza, ori anumite cheltuieli cum ar fi cele de curatenie si cele privind ascensorul
ar trebui repartizate pe numarul de persoane care locuiesc in condominiu.

Concluzionand, cheltuielile pe cota-parte indiviza de proprietate, in functie de
suprafata utild a apartamentelor si a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de
locuintd, reprezintd cheltuielile efectuate pentru administrarea, intretinerea,



repararea, exploatarea si, dupa caz, consolidarea partilor de constructii si instalatii
din condominiu aflate in proprietate comuna.

Apreciem cd in exemplele de mai sus se impune calculul cheltuielilor asociatiei de
proprietari in functie de numarul de persoane.

De asemenea apreciem cd suma de plata aferenta serviciilor de curatenie trebuie
impartitd tot pe numarul de persoane, deoarece acestea genereazd costurile de
curdtire a suprafetei comune, serviciile de curdtenie nefiind efectuate in
apartamentele private ceea ce nu justificd plata pe cota parte indiviza. Astfel, in
esentd, initiativa legislativa propune ca adunarea generald a asociatilor de
proprietari sd hotarascd modalitatea de stabilire si repartizare a cheltuielilor
aferente condominiului.

In nume ir‘l/i}iatorilor,

Senator StefantRadu OPREA



LISTA SEMNATURI

Propunerea legislativd de modificare si completare a Legii nr. 230/2007, privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietar;
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