EXPUNERE DE MOTIVE

Romania este unul dintre cele mai fierbinti puncte pe harta globala de investitii
in terenuri arabile avand in vedere fertilitatea solurilor locale si subevaluarea activelor
in comparatie cu cele din Vest.

Pretul terenurilor arabile a crescut de 25 de ori in ultimul deceniu, cu un ritm
mediu de apreciere anuala de 40%.

Romania este si un jucator de forta pe piata materiilor prime prin excedentul de
export pe care il are aproape in fiecare sezon s$i un centru logistic important prin
iesirea de la Marea Neagra.

Agricultura din Romé&nia ajunge in sezoanele de varf sd genereze afaceri
cumulate ce variazd intre 16 si 18 miliarde de euro in functie de preturile de pe pietele
internationale.

Legea arendei este mai importantd decét legea vanzarii terenurilor, deoarece
chiar dacd arendasii au drept de preemptiune la ofertele de vanzare depuse de
arendator, nu toti arendasi au in permanenta putere financiard pentru a investi in
terenuri agricole.

Conform legislatiei in vigoare proprietarii de teren isi pot vinde terenul oricand,
printr-o notificare scrisd arendasului. Arendasul dacd nu rdaspunde ofertei de vanzare
pentru cd nu i convine preful sau nu are disponibilitati banesti, acesta pierde acest
teren care l-a avut luat in arend3, a ficut investitii pe aceea suprafatd, astfel i se
micsoreaza exploatatia agricola. ’

in acest moment nu avem o lege a arendei, Legea nr.16/1994 a fost abrogata
de Codul civil care reglementeaza relatia intre arendas si arendator.

Diferenta majord intre vechea lege si Codul civil este perioada contractului de
arend3. Legea veche avea o pericadd obligatorie de minimum 5 ani, perioada de
contract, Tn schimb Codul civil nu prevede perioada minima.

Acest lucru este in avantajul fondurilor de investitii, care incheie contracte de
arend3 pe o perioadd de un an, pentru a renegocia contractul anual. Daca fermierul
nu poate accepta valoarea arendei impusd de arendator, acesta din urma poate
hcheia contract de arendd cu altd societate si astfel fermierului i se poate modifica
suprafata agricold anual.

Cel putin pentru fondurile de investitii contractele de arenda ar trebui sa fie de

minimum 10 ani.




Prin contracte de arendd cu termene mici investitorutui i se ingradeste dreptu!
de a investi.

Pentru ca fermieri s& se dezvolte, s3a acceseze fonduri europene, credite
bancare, respectiv investitii pe termen lung, trebuie sad aiba o stabilitate pe termen
lung, din punct de vedere a obiectului muncii privind terenul agricol dat in folosinta de
diverse persoane fizice, societdti comerciale, fonduri de investitii nationale si
internationale.

in acest moment legiuitorul permite arendatorilor in orice moment al anului sa
isi puna in vanzare terenul si astfel poate l&sa fermieru! fara ,obiectul muncii®.

Arendasul isi face un plan de culturi si o rotatie a culturilor, face investitii in
irigatii, dacd pierde anual suprafata de teren, nu mai are stabilitate financiara. Orice
investitie Tn teren da siguranta in plata arendei.

Majoritatea tarilor membre UE, au reglementari in ceea ce priveste legea
arendei, pornind de la perioada miniméa de contract (Franta 9 ani, alte tari din Uniunea
Europeand 10-15 ani), valoarea minima a arendei stabilitd pe zone chiar si indexarea
arendei o datd la 3 ani. In Franta arenda minim3 anuald pentru un hectar de pdsune
este de 50 euro, iar pentru terenul agricol 100 euro.

Fatd de cele prezentate, am initiat propunerea legislativa, pe care o supunem

spre dezbatere si adoptare Parlamentului in procedurad de urgenta.
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