EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1
Titlul proiectului de act normativ

Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului

pentru prorogarea termenului previizut la art. 106 din Legea nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si

administrarea condominiilor

Sectiunea a 2-a
- Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea
situatiei
actuale

Cadrul legislativ primar care reglementeazi infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari este constituit
din Legea nr. 196/2018 privind infiinfarea, organizarea si
functionarea  asociatiilor de proprietari §i  administrarea
condominiilor, de prevederile Cap. IV - Proprietatea comund,
Sectiunea a 3-a - Coproprietatea fortata din Codul civil adoptat prin
Legea nr. 287/2009, cu modificidrile si completdrile ulterioare,
Ordinul ministrului dezvoltarii regionale $i administratiei publice nr.
1058/2019 privind aprobarea continutului-cadru al statutului
asociatiel de proprietari si al regulamentului condominiului, precum
si de celelalte prevederi aplicabile din legislatia in vigoare.

Legea nr. 196/2018 reglementeazd aspectele juridice,
economice si tehnice cu privire la: infiinfarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari din cadrul condominiilor
formate din cel putin 3 unitd{i de proprietate imobiliara;
administrarea, intreinerea si folosirea imobilelor sau grupurilor de
imobile din condominii care au in structura lor locuinte sau spatii cu
altd destinatie decdt aceea de locuintd, aflate in proprietatea a cel
putin 3 persoane fizice sau juridice, fiecare proprietar avind o
proprietate individuald si o cotd-parte indivizd din proprigtatea

comuna. p




in acelasi timp, Legea nr. 196/2018 defineste atestatul si
certificatul de calificare profesionald pe care administratorii de
condominii sunt obligati si le detind pentru a desfasura activitatea de
administrare astfel:

. atestat - actul care dovedegste calitatea de administrator
de condominii, prin care persoanele fizice care detin certificate de
calificare, conform legii, sunt atestate de citre primar, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea i controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autorititii administratiei publice
locale, in baza unei hotéréri a consiliului local;

. certificat de calificare profesionald - actul care
dovedeste calificarea profesionald a persoanelor fizice pentru a
indeplini ocupatia de administrator de condominii, in conformitate cu
legislatia privind invatimantul superior sau privind formarea
profesionald a adultilor.

Totodatd, potrivit Legii nr. 196/2018, la propunerea
compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea i controlul
asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice
locale, primarul, in baza unei hotdrdri a consiliului local, atesta
persoanele fizice in vederea dobandirii calitdtii de administrator de
condominii.

Atestatul mentionat anterior se emite in baza urmitoarelor
documente:

. certificatul de calificare profesionald pentru ocupatia de
administrator de condominii, conform prevederilor art. 2 lit. f) din
lege;

J cazierul judiciar care si ateste cd nu a suferit nicio
condamnare, prin hotirare judecitoreasca ramasi definitivi, pentru o
infractiune de naturd economico-financiar;

J cazierul fiscal.

Nivelul de pregitire previzut de lege pentru administratorii de
condominii este necesar avand in vedere atributiile, competentele si
raspunderile acestora, precum si unul din obiectivele principale ale
Legii nr. 196/2018, respectiv acela de profesionalizare a
administratorilor in scopul prestdrii unor servicii de calitate in
interesul proprietarilor, conform prevederilor legale in vigoare. Pana
in prezent s-a constatat faptul ca in numeroase situatil, administratorii
de condominii nu detin suficiente cunostinte in vederea desfagurarii
in bune conditii si conform legislatiei in vigoare activititile de
administrare a condominiilor, fapt ce conduce, de cele mai multe ori,
la prejudicierea proprietarilor din condominii si la de

locuinte.




Totodata, in conformitate cu prevederile art. 106 din Legea nr.
196/2018, persoanele fizice atestate pentru functia de administrator
in conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile
si completérile ulterioare, pot indeplini functia de administrator
numai dacd, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a prezentei
legi, obtin certificate de calificare profesionald care dovedesc
calificarea profesionala pentru a indeplini ocupatia de administrator,
in conformitate cu prezenta lege.

1'. In cazul
proiectelor
de acte
normative
care transpun
legislatie
comunitard
sau creeaza
cadrul pentru
aplicarea
directa a
acesteia

Proiectul de act normativ nu se referi la acest subiect.

2. Schimbari
preconizate

In conformitate cu prevederile art. 108 alin. (1) din Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari §i administrarea condominiilor, in termen de 3 luni de
la data intrarii in vigoare a legii, Ministerul Educatiei Nationale si
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, in
colaborare cu asociatiile profesionale si de reprezentare ale
asociatiilor de proprietari, propun actualizarea standardului
ocupational privind ocupatia de administrator de condominii.

Astfel, in ceea ce priveste Standardul ocupational privind
ocupatia de administrator de condominii, avind in vedere necesitatea
corobordrii Ordinului comun al ministrului muncii, familiei si
protectiei sociale si al presedintelui Institutului National de Statistica
nr. 1832/856/2011 privind aprobarea Clasificdrii ocupatiilor din
Romiénia - nivel de ocupatie, cu prevederile Legii nr. 196/2018, in
sensul actualizarii acestuia prin introducerea ocupatiei de
administrator de condominii, §i tindnd cont de faptul ci Standardul
ocupational in vigoare la acea dati nu era corelat cu Ordinul comun




Memoriul justificativ pentru actualizarea COR conform prevederilor
Legii nr. 196/2018. Urmare a acestui demers, Ministerul Muncii si
Justitiei Sociale a avizat favorabil actualizarea nomenclatorului
Clasificarea Ocupatiilor din Roménia (COR) cu ocupatia
administrator de condominii.

In data de 27.12.2018, in baza prevederilor art. 108 alin. (1) din
Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea i functionarea
asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor, Ministerul
Dezvoltdrii Regionale si Administratiei Publice a adus la cunogstinta
asociatiilor profesionale §i de reprezentare a asociatillor de
proprietari, precum si publicului interesat, proiectul Standardului
ocupational pentru ocupatia de administrator de condominii.

fn urma propunerilor primite de la asociatiile profesionale si de
reprezentare a asociatiilor de proprietari, precum si de la publicul
interesat, proiectul Standardului Ocupational a fost modificat si
completat.

Urmare a acestor demersuri, Autoritatea Nationald pentru
Calificari a aprobat si a publicat pe pagina de internet, in data de
07.05.2019, Standardul ocupational pentru ocupatia de Administrator
de condominii.

in vederea organizirii de programe finalizate cu certificate de
calificare, astfel cum prevede Legea nr. 196/2018, si tindnd cont de
prevederile Ordinului comun al ministrului muncii, solidaritatii
sociale si familiei si al ministrului educatiei, cercetérii si tineretului
nr. 35/3112/2004, cu modificdrile §i completdrile ulterioare,
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Administratiei Publice a efectuat
toate demersurile necesare in vederea actualizarii Nomenclatorului
calificarilor de citre Ministerul Muncii si Justitiei Sociale. In urma
acestor demersuri, a fost finalizatdi procedura de actualizare a
Nomenclatorului calificdrilor in conformitate cu prevederile
Clasificarii Ocupatiilor din Rominia §i ale Standardului ocupational
pentru ocupatia de administrator de condominii cod COR 515303. in
acest sens, procesul a fost finalizat in data de 18.06.2019, odata cu
avizul favorabil formulat de Ministerul Muncii si Justitiei Sociale
pentru actualizarea Nomenclatorului calificérilor prin introducerea
calificarii "administrator de condominii”.

Aviand in vedere demersurile suplimentare necesare armonizérii
legislatiei in vigoare, respectiv modificarea Clasificérii Ocupatiilor
din Roménia (COR) si a Nomenclatorului calificérilor, conform
prevederilor Legii nr. 196/2018, procedurile necesare in vederea
autorizarii furnizorilor de formare profesionald a adultilor §i in
vederea obtinerii certificatelor de calificare profesionald nu mai
constituie un termen suficient si rezonabil, motiv pentru/eafeﬁ‘gpm




prezentul proiect de act normativ se propune prorogarea acestuia pana
la data de 1 ianuarie 2021.

Mai mult, in conformitate cu prevederile art. 19 alin. (1) din
Metodologia de autorizare a furnizorilor de formare profesionali a
adulfilor, aprobatd prin Ordinul comun al ministrului muncii,
solidaritdtii sociale i familiei i al ministrului educatiei, cercetarii si
tineretului nr. 353/5202/2003 pentru aprobarea Metodologiei de
autorizare a furnizorilor de formare profesional a adultilor, comisia
de autorizare, intruniti la cererea presedintelui acesteia, conform art.
18 5i 19 din normele metodologice, solutioneazi cererea de autorizare
in termen de maximum 45 de zile de la data inregistrarii acesteia sau,
dupd caz, de la data remedierii neregulilor constatate potrivit art. 15
alin. (2), art. 17 alin. (2), respectiv art. 18 alin. (3) din prezenta
metodologie.

Totodatd, potrivit art. 23 din Ordinul nr. 353/5202/2003,
furnizorul de formare profesionald a cirui solicitare de autorizare a
fost respinsa de catre comisia de autorizare poate contesta aceastd
decizie in termen de 30 de zile de la comunicare.

Astfel, concluziondm ci procedura de autorizare a furnizorilor
de formare profesionala a adulfilor poate dura aproximativ 45 de zile
sau, dupd caz, pani la aproximativ 80 de zile in situatia in care nu
este necesard contestarea de catre furnizorul de formare profesionali
a respingerii solicitarii de autorizare si tinind cont de durata
programului de formare profesionala a adultilor. In cazul in care
furnizorul de formare profesionald a cérui solicitare de autorizare a
fost respinsa de catre comisia de autorizare, contesta aceasti decizie
in termen de 30 de zile de la comunicare, procedura se prelungeste cu
incd 30 de zile de la data inregistrarii contestafiei, reprezentind
termenul de solutionare a contestatiei, potrivit legislatiei in vigoare.

Totodata, in baza legislatiei anterioare, respectiv in baza Legii
nr. 230/2007 si a Hotararii Guvernului nr. 1588/2007, obtinerea unui
certificat de calificare profesionala nu era o conditie obligatorie.
Astfel, atestatul avea drept scop certificarea calitdtilor profesionale
ale persoanelor care doreau si practice activitatea de administrare a
imobilelor la asociatiile de proprietari, fard a se asigura prin lege
conditiile pentru formarea profesionald a administratorilor de
condominii.

Avind in vedere cele mentionate mai sus, si tindnd cont de:

eprevederile art. 106 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, conform carora, persoanele fizice atestate pentru
functia de administrator in conformitate cu prevederi I
230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionar
de proprietari, cu modificérile gi completdrile ulterioar
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functia de administrator numai dac#, in termen de 12 luni de la
intrarea in vigoare a prezentei legi, obtin certificate de calificare
profesionald care dovedesc calificarea profesionala pentru a indeplini
ocupatia de administrator, in conformitate cu prezenta lege,

stindnd cont de prevederile alin. (1) al art. 108 din Legea nr.
196/2018, potrivit cérora, in termen de 3 luni de la data intririi in
vigoare a prezentei legi, Ministerul Educatiei Nationale si Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, in colaborare cu
asociaftile profesionale §i de reprezentare ale asociatiilor de
proprictari, propun actualizarea standardului ocupational privind
ocupatia de administrator de condominii,

eintrucat in data de 27.12.2018 in baza prevederilor art. 108 alin.
(1) din Legea nr. 196/2018, Ministerul Dezvoltirii Regionale si
Administratiei Publice a finalizat i a publicat pe pagina de internet
proiectul standardului ocupational privind ocupatia de administrator
de condominii, aducindu-I la cunostinta asociatiilor profesionale si
de reprezentare a asociatiilor de proprietari, precum si publicului
interesat, )

etinind cont de faptul c pentru claritatea normei a fost necesari
armonizarea prevederilor Clasificarii ocupatiilor din Roméania - nivel
de ocupatie (sase caractere), aprobati prin Ordinul ministrului
muncii, familiei §i protectiei sociale gi al presedintelui Institutului
National de Statistica nr. 1832/856/2011 cu Standardul ocupational
pentru ocupatia de administrator de condominii gi cu Nomenclatorul
calificdrilor pentru care se pot organiza programe finalizate cu
certificate de calificare, aprobat prin Ordinul ministrului muncii,
solidaritdfii sociale §i familiei si al ministrului educatiei, cercetirii si
tineretului nr. 35/3112/2004, cu modificdrile si completirile
ulterioare, proces ce a fost finalizat in data de 18.06.2019, odati cu
avizul favorabil formulat de Ministerul Muncii si Justitiei Sociale
pentru actualizarea Nomenclatorului calificdrilor prin introducerea
calificérii “administrator de condominii”,

eavind in vedere cd procedura de autorizare a furnizorilor de
formare profesionalad a adultilor poate dura pana la 45 de zile sau,
dupd caz, pand la 80 de zile in cazurile in care nu este necesar3
contestarea de cétre furnizorul de formare profesionala a respingerii
solicitarii de autorizare si tindnd cont de durata programului de
formare protesionald a adultilor,

otinind cont de faptul cd mentinerea in vigoare a termenului
prevazut la art. 106 din Legea nr. 196/2018 ar insemna
imposibilitatea respectérii acestuia avind in vedere durata procedurii
de autorizare a furnizorifor de formare profesionald si durata
programului de formare profesionald a adultilor, situatie ce aren
un blocaj in activitatea de administrare a condominiilor,
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eavand in vedere atributiile, competentele si raspunderile
administratorilor de condominii, necesitatea profesionalizirii
acestora in scopul prestarii unor servicii de calitate si in interesul
proprietarilor, conform prevederilor legale in vigoare,

e termenul propus a fi prorogat, stabilit in baza art. 106 din Legea
nr. 196/2018, pentru obtinerea certificatelor de calificare profesionala
care dovedesc calificarea profesionald a persoanelor fizice pentru a
indeplini ocupatia de administrator de condominiii expira pe data de
28 septembrie 2019;

concluziondm cd prorogarea termenului previzut la art. 106 din
Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari i administrarea condominiilor nu poate fi
amanatd, acesta vizand un interes general necesare a fi solutionat in
regim de urgenta, pand la data expirarii acestuia.

3. Alte Nu este cazul.
informatii
Sectiunea a 3-a
Impactul socioeconomic al proiectului de act normativ
1. Impactul Proiectul de act normativ nu se referé la acest subiect.
macroeconomic

1!, Impactul
asupra
mediuiui
concurential si
domenjului
ajutoarelor de
stat

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

2. Impactul
asupra
mediului de
afacern

Prin prorogarea termenului prevdzut la art. 106 din Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea i functionarea
asociatiilor de proprietari $i administrarea condominiilor, se
stabilesc premisele pentru autorizarea in timp util §i suficient a
furnizorilor de formare profesionald a adultilor in raport cu durata
procedurilor de autorizare. In acelasi timp, prin aceeasi masura
propusd se stabileste un termen rezonabil pentru

programelor de formare a persoanelor fizice care doresfsi: /——,;iﬁf' ‘
. .. . s . = fe D
ocupatia de administrator de condominii. ( AIT=—AK
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2! Impactul
asupra
sarcinilor
administrative

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

22 Impactul
asupra
intreprinderilor
mici $i mijlocii

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

3. Impactul
social

Proiectul de act normativ nu se referd la acest subiect.

4. Impactul
asupra
mediului

Proiectul de act normativ nu se refera la acest subiect

5. Alte
informatii

Nu au fost identificate.

Sectiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat, atit pe termen scurt,
pentru anul curent, cdt si pe termen lung (pe 5 ani)

Indicatori

Anul curent

Urmatorii 4 ani

Media pe 5
ani

1

2

5

7

1. Modificéri ale
veniturilor
bugetare,
plus/minus,
din care:
a) buget de stat,
din acesta:
(i) impozit
pe profit
(i) impozit
pe venit
b) bugete locale:
(i) impozit
pe profit




¢)bugetul
asigurarilor
sociale de stat:

(1) contributii
de asigurari

2. Modificari ale
cheltuielilor
bugetare,
plus/minus, din
care:
a) buget
de stat, din
acesta:

(i) cheltuieli
de personal

(11) bunuri si
servicii
b) bugete locale:

(1) cheltuieli
de personal

(ii) bunuri si
servicii
¢) bugetul
asigurdrilor
sociale de stat

(1) cheltuieli
de personal

(i1) bunuri si
servicii

3. Impact
financiar
plus/minus, din
care:

a) buget de stat
b) bugete locale

4. Propuneri
pentru acoperirea
cregterii
cheltuielilor
bugetare

5. Propuneri
pentru a
compensa

reducerea




veniturilor
bugetare

6. Calicule
detaliate privind -
fundamentarea
modificarilor
veniturilor si/sau
cheltuielilor
bugetare

7. Alte informatii | Nu este cazul.

Sectiunea a 5-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiei in vigoare

1. Masuri normative necesare pentru Proiectul de act normativ nu se referd la
aplicarea prevederilor proiectului de act | acest subiect.
normativ: -

a) acte normative in vigoare ce vor fi
modificate sau abrogate, ca urmare a
intrérii in vigoare a proiectului de act
normativ;

b) acte normative ce urmeazi a fi
elaborate in vederea implementdrii noilor

dispozitii.

1'. Compatibilitatea proiectului de act Proiectul de act normativ nu se referd la
normativ cu legislatia in domeniul acest subiect.

achizitiilor publice

2. Conformitatea proiectului de act Proiectul de act normativ nu se refer3 la
normativ cu legislatia comunitara in acest subiect.

cazul proiectelor ce transpun prevederi

comunitare

3. Misuri normative necesare aplicarii Proiectul de act normativ nu se referd la
directe a actelor normative comunitare acest subiect.

4. Hotéréri ale Curtii de Justitie a Uniunii | Proiectul de act normativ nu se referi la
Europene acest subiect.

5. Alte acte normative si/sau documente | Proiectul de act normativ nu se referd la
internationale din care decurg | acest subiect.

angajamente
6. Alte informatii. Nu au fost identificate.

Sectiunea a 6-a
Consultdrile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act
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1. Informatii privind procesul de consultare cu
organizatii neguvernamentale, institute de
cercetare si alte organisme implicate,

Atit inaintea cat si in timpul
procedurii de consultare,
persoanele interesate $i
organizatiile de reprezentare a
asociatiilor de proprietari au
propus, in scris, Ministerului
Dezvoltérii Regionale si
Administratiei Publice,
prelungirea cu cel putin un an a
termenului prevazut la art. 106 din
Legea nr. 196/2018.

Alte propuneri care pot fi
incadrate in temeiul art. 1 pct. XII
din Legea nr. 128/2019 privind
abilitarea Guvernului de a emite
ordonante, nu au fost formulate,

2. Fundamentarea alegerii organizatiilor cu care
a avut loc consultarea, precum si a modului in
care activitatea acestor organizatii este legati de
obiectul proiectului de act normativ.

Organizatiile §i  persoanele
interesate au formulat, in scris,
propuneri cu privire la proiectul
de act normativ supus consultarii
publice. Astfel, intre organizagiile
si  persoanele interesate si
Mnisterul Dezvlotarii Regionale
si Administratiei Publice exista si
a existat un dialog continuu
pentru imbunatafirea cadrului
normativ existent.

3: Consultarile organizate cu autorititile
administratiei publice locale, in situatia in care
proiectul de act normativ are ca obiect activitati
ale acestor autoritdti, in conditiile. Hotararii
Guvernului nr. 521/2005 privind procedura de
consultare a  structurilor asociative ale
autoritatilor administratiei publice locale la
elaborarea proiectelor de acte normative.

In conditiile Hotararii Guvernului
nr. 521/2005 privind procedura de
consultare a structurilor
asociative ale autoritifilor
administratiei publice locale la
elaborarea proiectelor de acte
normative.

in acest sens, au fost consultate
urmitoarele structuri asociative
ale autorititilor administratiel
publice locale: Uniunea Nationala
a Consiliillor Judetene din
Romaénia; Asociatia Municipiilor
din Romania; Asociatia Oragelor
din it
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Ca urmare a consultirii, nicio
structurd asociativd din cele
mentionate mai sus nu au
formulat propuneri sau obiectii la
proiectul de act normativ supus
consultarii.

4. Consultérile desfisurate in cadrul consiliilor
interministeriale, in conformitate cu prevederile

Hotararii

Guvernului nr. 750/2005 privind
constituirea consiliilor interministeriale
permanente.

Proiectul de act normativ nu se
referi la acest subiect.

5. Informatii privind avizarea de citre:

a) Constliul Legislativ a fost avizat de Consiliul
b) Consiliul Suprem de Apérare a Tarii | Legislativ prin avizul
c) Consiliul Economic si Social nr.741/2019.

d) Constliul Concurentei

e) Curtea de Conturi

Proiectul prezentului act normativ

6. Alte informatii

Nu au fost identificate.

Sectiunea a 7-a
Activitdfi de informare publicd privind elaborarea si implementarea proiectului
de act normativ

1. Informarea societatii civile cu privire la

necesitatea elaborarii de

normativ.

proiectului

In conformitate cu prevederile art.
7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in
administratia publica, republicati.

act

2. Informarea societdfii civile cu -privire la
eventualul impact asupra mediului in urma
implementérii proiectului de act normativ,
precum si efectele asupra sdndtatii si securitafii

cetdtenilor sau diversitdtii biologice.

Proiectul de act normativ nu se
referd la acest subiect.

3. Alte informatii

Nu au fost identificate.

Sectiunea a 8-a
Masuri de implementare

1. Masurile de punere in aplicare a
proiectului de act normativ de citre
autorititile administratiei publice centrale
si/sau locale — infiintarea unor noi
organisme sau extinderea competentelor
institutiilor existente

Proiectul de act normativ nu se referi la
acest subiect.

2. Alte informatii
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Nu au fost identificate //
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Fatd de cele prezentate, a fost elaborat proiectul de Lege privind aprobarea
Ordonantei Guvernului pentru prorogarea termenului previzut la art. 106 din Legea nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor, pe care il supunem Parlamentului spre adoptare.
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