EXPUNERE DE MOTIVE

Sectiunea 1

Titlul proiectului de act normativ

LEGE pentru simplificarea impozitului pe clidirile cu destinafie mixt3 aflate in proprietatea
persoanelor fizice prin completarea art. 459 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal

Secfiunea a 2-a

Motivul emiterii actului normativ

1. Descrierea situatiei
actuale

In forma existent, Codul Fiscal prevede impozitarea diferiti a cladirilor
rezidentiale, nerezidentiale gi cele cu destinatic mixta, atunci cdnd sunt
in proprietatea persoanelor fizice. Formula de impozitare, dar mai ales
birocratia aferentd declarérii acestor spatii reprezintd obstacole in
vederea derularii activitaii antreprenoriale in Roménia.

Situatia cladirilor cu folosire mixtd a rimas neclarificatd inca din anul
2016, fiind subiectul muliiplelor interpretin ale autoritdfilor locale.
.Destinatia™ unei cladiri se referd la tipurile de activitdfi ce au loc in
respectiva cladire: rezidential, nerezidential §i mixt.

Daci la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal dar la care nu
se desfigoard activitate economicd (prin declarajia pe propria
raispundere a persoanei fizice ce define clidirea), atunci impoazitul se
calculeaza aferent metodei de calcul pentru cladiri rezidentiale, conform
articolului 247 din Codul Fiscal. Insa, daca la adresa cladirii este
inregistrat un domiciliu fiscal al unei persoane juridice iar cheltuielile cu
utilititile revin, conform contractului §i conform situatiei faptice, in
sarcina persoanei juridice, atunci impozitul clidini se calculeaza ca i
¢ind cladirea este utilizati in scop nerezidential.




In situatia in care intr-o clidire se desfigoard atit activitii mixie,
respectiv rezidentiale cdt §i activitili economice (nerezidentiale),
incadrarea impozitirii acelei cladiri este determinatd de delimitarea
spatiului ce este folosit in scopuri rezidentiale §i nerezidentiale.

Dacd suprafefele utilizate nerezidenfial, in scop economic, nu sunt
delimitate in mod contractual, atunci conform art. 459 din Codul Fiscal,
impozitul este determinat de cine pléteste utilitdtile inregistrate la
respectiva cladire. Dacé utilitifile sunt platite de cétre persoana fizica
(proprietarul), atunci cladirea este impozitatd in regim rezidential, iar
daci sunt platite de citre persoana juridica, atunci clidirea este
impozitatd in regim nerezidential.

Atunci cind suprafefele sunt delimitate contractual, cu scop mixt,
determinarea impozitului se face prin depunerea la autoritatea locali a
unui raport de evaluare al unui evaluator autorizat de citre ANEVAR ce
trebuie reficut i redepus la fiecare 5 ani.

In practicd s-au intilnit cazuri in care delimitarea nu putea fi Ficuta de
citre evaluator, astfel proprietarii fiind obligati sd declare intreaga
suprafatd in regim de impozitare nerezidentiald, aceasti situafie
regisindu-se ulterior in preful perceput pentru chiria persoanei juridice.

2. Schimbiri
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Pentru incurajarea activitafii antreprenoriale in Roménia, prin
inlaturarca obstaccicior biuceraucs g clarificarca condijitlor Iogaic
existente, acest proiect prevede un cadru predictibil §i mai pufin
birocratic de declarare a spatiilor folosite in scop nerezidential. Astfel.
pentru spatiile mici din cadrul cladirilor, spatii de pana la 50 m?, aceste
cladin pot fi incadrate ca fiind ,cladiri cu destinafie mixtd” far3 a fi
nevoie de documentatie cadastrald §i fard intocmirca unui raport de
evaluare la fiecare 5 ani.

Proprietarul clddini inchiriazi persoanei juridice un spatiu de pani la 50
m?* pentru desfésurarea activitatilor economice, in rispunderea persoanei
fizice fiind plata utilitailor aferente cladirni.

Aceasti noud abordare imbini prevederile existente ce {in de existenta
documentanii suprafetei alocate activititii economice, permitand astfel o
delimitare a spatiului prin acordul partilor. In felul acesta, s¢ inlesneste
incadrarea de destinatie ,mixtd” a cladinlor, permitind autoritafilor
locale o mai bund colectare a impozitelor datorate, un regim mai
predictibil de functionare a persoanelor juridice §i un cost redus pentru
functionarea acestora (prin reducerca complexitdfii birocrafiei i
cheltuielilor periodice aferente costurilor de evaluare a periodici a
cladirii).

Alte informatii

Nu este cazul




Sectiunea a 3-a
Impactul socio-economic al proiectului de act normativ

1. Impact Nu este cazul

Macroeconomic

2. Impact asupra Taxe mai mici §i predictibilitate sporitd in raport cu contribuabilii.
mediului de afaceri

3.Impact social Taxe mai mici §i predictibilitate sporit in raport cu contribuabilii.
4. Impact asupra Nu este cazul.

mediulum

5. Alte informatii Nu este cazul.

Secfiunea a 4-a
Impactul financiar asupra bugetului general consolidat, atit pe termen scurt, pentru anul
curent, cit §i pe termen lung (pe S ani)

In lipsa informatiilor publice privind numirul persoanelor juridice ce funcfioneazi in cladiri cu
destinatie rezidentiala, nerezidentiald sau mixt3, cat §i considerdnd ci valoarea cotei de impozitare
este determinatd de citre Necare consiliu tocal prin hotardre, in cazul acestui proiect de lege nu
poate fi determinat impactul financiar. In schimb, prin modificarile aduse de prezentul proiect, va
fi incurajatd declararea cladirilor cu destinafic mixtd ceea ce va determina o crestere a numaruln
LIRS acesiu Lp de CladuL,

Considerind ca pentru suprafeiele cladirile rezidentiale impozitul se calculeaza prin aplicarea unei
cote cuprinse intre 0.08% - 0.2% iar pentru suprafejele cladirilor nerezidengiale impozitul se
calculeaza prin aplicarea unei cote cuprinse intre 0.2% - 1.3% (iar in cazurle in care valoarea
cladirii nu poate fi determinati, impozitul se calculeazi prin aplicarea unei cote de 2% asupra
valoni impozabile aplicatd cladirlor rezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice),
incurajarca declaririi cladirilor pentru destinafie mixti va aduce invariabil venituri aditionale la
bugetele locale.

Sectiunea a 5-a
Efectele proiectului de act normativ asupra legislatiet in vigoare

1. Proiecte de acte normative [Nu este cazul,
kuplimentare

2. Compatibilitatea proiectului [Nu este cazul.
de act normativ cu legislatia
comunitard in materie

3. Decizii ale Curtii Europene  [Nu este cazul.
de Justitie si alte documente

#.Evaluarea conformitatii Nu este cazul.

5. Alie acte normative si/sau  [Nu este cazul.




focumente internationale din
care decurg angajamente

6. Alte informatii Nu este cazul.

Secfiunea 2 6-a

Consultiirile efectuate in vederea elabordrii proiectului de act normativ

1. Informatii privind procesul de consultare cu organizatii
neguvernamentale, institute de cercetare §i alte organisme
implicate

Nu este cazul

2. Fundamentarea alegerii organizatiilor cu care a avut loc
consultarea, precum si a modului in care activitatea acestor
organizafii este legatd de obiectu! prezentului act normativ

Nu este cazul

3. Consultarile organizate cu autorititile administrafie: publice
locale, in situafia in care prezentul act normativ are ca obiect
activitifi ale acestor autoritdti, in conditiile Hotdrdrii
Guvernului nr. 521/2005 privind procedura de consuitare a
SEE UL U USULILEVE Ule Wil G wuiusituapen pubine

locale la elaborarea proiectelor de acte normative

Nu este cazul,

4. Consultarile  desfigurate in  cadml consiliilor
interministeriale, in conformitate cu prevederile Hotdrdrii
Guvernulii nr. 750/2005 privind constituirea consiliilor
interministeriale permanente

Nu este cazul.

5. Informatii privind avizarea de citre:
a) Consiliul Legislativ

b} Consiliul Suprem de Apérare a Téni
¢) Consiliul Economic gi Social

d} Consiliul Concurentei

e) Curtea de Conturi

Nu este cazul

Sectiunea a 7-a

normativ

Activitdfi de informare publici privind elaborarea gi implementarea proiectului de act




1. Informarea societdtli civile cu privire la necesitatea | Nu este cazul
elaborérii actului normativ

2. Informarea societifii civile cu privire la eventualul impact | Nu este cazul.
asupra mediulm in urma implementdrn prezentului  act
normativ, precum §i efectele asupra sanitifii §i securitdfii
cetdtenilor sau diversitdii biologice.

3. Alte informatii

Sectiunea a 8-a
Misuri de implementare

1. Misurile de punere in aplicare a prezentului act normativ de | Nu este cazul
citre autorititile administratiei publice centrale si/sau locale —
infiintarea unor noi organisme sau extinderea competentelor
institutiilor existente

in numele initiatorilor:

Deputat USR CIaudiR Tulius Gavnl Nz:isui

Deputat PSD Sorin Lazir
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