GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA
pentru modificarea si completarea Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea

Agentiei Nationale pentru Locuinte

in temeiul art. 108 din Constitutia Roméniei, republicati, si al art. 1 pct. II poz.

1 din Legea nr. 413/2023 privind abilitarea Guvernului de a emite ordonante,
Guvernul Rominiei adopti prezenta ordonant3.

Art. I. - Legea nr. 152/ 1998 privind iInfiinfarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicatd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I, nr. 740 din 21
octombrie 2011, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se modifica si se

completeazi dupd cum urmeazi:

1. La articolul 8 alineatul (4) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

»(4) Contractele de iInchiriere se incheie pe o durati de 5 ani de la data
repartizérii locuintei si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru
titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani, actualizarea anuali a

cuantumului chiriei, In functie de coeficientul de ponderare previzut la alj

precum si rata anuald a inflatiei prevazuti la alin. (11). Nivelul maxim

poate depisi limitele prevazute la alin. (9') si nu poate fi mai mic de
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la alin. (9%).”

2. La articolul 8 alineatul (9), partea introductivid se modifica si va avea
urmatorul cuprins:

»(9) In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului
contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunard rezultatd dupa

aplicarea coeficientilor prevazuti la alin. (8), se pondereaza astfel:”

3. La articolul 8, dupa alineatul (9°), se introduce un nou alineat, alin. (9%),
cu urmatorul cuprins:

.(9%) Valoarea aferent3 chiriei lunare, stabilitd conform prevederilor alin. (9') lit.
a) — ¢), nu poate fi mai mici de:

- tineri cu vérsta de pani la 35 de ani

- lei -
Ti . Localitate | Localitat | Localitate | Localitate | Localitate
ip locuinta
rang 0 erang I rang II rang 11 rang IV
Garsonierd 75 68 60 53 45
Apartament cu doud 105 95 84 73 63
camere
Apartament cu trei 132 119 106 92 79
camere
Apartament cu patru 175 157 140 122 105
camere
- tineri cu vérsta de peste 35 de ani
- lei -
. s Localitate | Localitate | Localitate | Localitate | Localitate
Tip locuintd rang 0 rang I rang 11 rang III rang IV

Garsonieri 87 78 70 61 52

Apartament cu  doud 121 109 97 85 73

camere

Apartament cu trei camere 153 137 122 107 92

Apartament cu  patru 202 182 162 141 121

camere

4. La articolul 8, alineatul (9°) se modifici si va avea urmsitoru ,

2




(9 In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente
din care si rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit
de administratorii locuingelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru
actualizarea anuald a chiriei realizatd in .condittile legii, chiria calculatd potrivit
prevederilor alin. (7) se pondereazid cu coeficientii previzuti la alin. (8), fard a se

aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9').”

5. La articolul 8, alineatul (10) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

,»(10) Administratorii locuinfelor prevdzuti la alin. (2) stabilesc suprafetele
construite pe locuinte, calculeazi chiria in baza modelului de calcul previzut prin
normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor prezentei legi pentru
fiecare locuintd si aplicd coeficientii de ponderare prevazuii la alin. (8) si (9) pentru
fiecare chirias, firi a depisi nivelul maxim previzut la alin. (9%), cu respectarea

prevederilor alin. (9%).”

6. La articolul 8, dupi alineatul (13) se introduce un nou alineat, alin. (13%),
cu urmitorul cuprins:

»(13Y). In cazul in care autorititile administratiei publice locale ale unititilor
administrativ-teritoriale §i ale sectoarelor municipiului Bucuregti sau autorititile
administratiei publice centrale din domeniul invafdmantului, respectiv din domeniul
sAndtatii, nu repartizeazi locuintele in termen de 90 zile de la data predirii lor de
catre A.N.L. sau de la data vacantdrii lor, acestea au obligatia de a vira sumele
reprezentdnd recuperarea investifiel din cuantumul chiriei neponderatd conform
prevederilor art. 8 alin. (9) si (9"), in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului.
Sumele se vireaza lunar si orice intirziere in virarea sumelor acestora atrage plata de

penalitifi conform prevederilor alin. (14).”
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datorat3, dar nu mai mult de cuantumul sumei asupra céreia sunt calculate.”

8. La articolul 10, alineatul (1) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

»(1) Locuingele pentru tineri destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8
alin. (3), se pot vinde titularilor contractelor de iInchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupi expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data Incheierii primului
contract de inchiriere céitre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficiul céreia s-a
continuat inchirierea in conditiile legii, férd ca vanzarea si fie conditionatd de varsta
solicitantului si fard interdictie de vinzare sau dupd minimum un an neintrerupt de la
data incheierii primului contract de inchiriere, cu condifia consemnarii interdictiei de
vanzare pe o perioadi de 5 ani de la data dobandirii acestora la inscrierea dreptului de

proprietate in cartea funciard, In conditiile legii.”

9. La articolul 10, dupi alineatul (1') se introduce un nou alineat, alin. (12),
cu urmitorul cuprins:
,»(12) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii in mod exclusiv specialistilor

din Tnvatimant sau sindtate, repartizate in conditiile art. 23, nu pot fi vindute.”

10. La articolul 10 alineatul (2), litera d) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:

»d) valoarea de vénzare a locuinfei se calculeazi de catre autorititile
administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti sau de citre
operatorii economici in a céror administrare se afld imobilele respective. Valoarea de
vanzare reprezinta valoarea de investitie a constructiei, diminuati cu contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea investitiel, calculati
in functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autorititile

administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiului Bucuresti si viratd citre
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cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliar8, eviden{d si vanzare, unitétile prin
care se efectueazi vanzarea, potrivit legii, beneficiazi de un comision de pani la 1%
din valoarea de vanzare calculati a locuintei, comision care se include, Tmpreuna cu

valoarea de vinzare a locuintei, In pretul final de vanzare al acesteia;”

11. La articolul 10 alineatul (22), litera b) se modifica si va avea urmitorul
cuprins:

»D) pand la achitarea valorii de vanzare, locuiniele rimén in administrarea
autoritatilor administrafiei publice locale ale unitétilor administratiw{—teritoriale in care
acestea sunt amplasate, pani la data transferului de proprietate si schimbarea rolului
fiscal pe numele acestora. De la data semndrii contractului de vinzare cu plata in rate
lunare egale si pané la achitarea integrald a valorii de vénzare, cheltuielile pentru
intretinere, reparatii curente, precum §i reparatiile capitale sunt in sarcina titularului
contractului de vanzare cu plata In rate lunare egale. Prin derogare de la prevederile
art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind asigurarea obligatorie a locuintelor
impotriva cutremurelor, alunecérilor de teren si inundatiilor, republicatd, obligatiile
incheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecérilor
de teren si inundatiilor si plafii primelor de asigurare obligatorii revin titularului

contractnlui de vinzare cu plata in rate Iunare egale;”

12. La articelul 10, alineatul (3) se modifica si va avea urmitorul cuprins:

»(3) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor previzute la alin. (1) se utilizeazi
numai pentru finantarea constructiei de locuinfe pentru tineri. Dupi retinerea
comisionului previzut la alin. (2) lit. d) si, dupad caz, a valorii de vénzare a
constructiilor prevdzute la art. 2 alin. (7), sumele obtinute se vireazd de catre
autoritdtile administratiei publice locale 31 ale sectoarelor municipiului Bucuresti si,
respectiv, de operatorii economici in a céror administrare se afld imobilele respective,

in termen de 30 de zile de la Incasare, prin bugetul propriu, citre AN.L.,

intarziere atrage plata de penalititi, conform prevederilor alin. (31). In ¢

autorititile administratiei publice locale si ale sectoarelor municipiulu
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AN.L. tine evidenta sumelor rezultate din vanzare si incasate. In vederea intocmirii
evidentei centralizate a sumelor rezultate din vanzare §i incasate de cédtre A.N.L,,
autorititile administratiei publice locale. si ale sectoarelor municipiului Bucuresti,
care au in administrare locuinte pentrn tineri, destinate Inchirierii, au obligatia de a
transmite, lunar, situatia centralizati cu smﬁele rezultate din vinzare, al cirei model
se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor

prezentei legi.”

Art. II. - In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei
ordonanfe se modificdi Normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotirdrea Guvernului nr. 962/2001, cu modificérile si

completérile vlterioare.

Art. TII. - (1) Prevederile art. 10 alin. (1?) din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinfe, republicatd, cu modificarile si
completirile ulterioare, precum si cu modificarile st completarile aduse prin prezenta
ordonantd, se aplica si In cazul locuintelor pentru tineri destinate inchirierii in mod
exclusiv specialistilor din invatimént sau sinitate, aflate in exploatare si cu privire la
care, la data intrérii In vigoare a prezentei ordonante:

a) nu au fost inregistrate cereri de cumparare a acestora din partea chiriasilor,

b) s-au depus cereri, insd nu se.indeplinese conditiile legale de cumpérare.

(2) Locuintele pentru care existi cereri, de cumparare, la data intririi In vigoare a
prezentei ordonante, se vand in conditii similare locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nafionale

pentru Locuinte, republicatd, cu modificérile §i completérile ulterioare,
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