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referitor la propunerea legislativa privind regimul aplicabil

anumitor societiti in domeniul imobiliar (b207/16.04.2024)

fn temeiul art. 2 alin. (1) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si

functionarea Consiliului Economic §i Social, republicatd, cu modificirile si completarile

ulterioare, si art. 11 lit. a) din Regulamentul de organizare gi functionare, Consiliul

Economic §i Social a fost sesizat cu privire la avizarea propunerii legislative privind

regimul aplicabil anumitor societdfi in domeniul imobiliar (b207/16.04.2024).
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In temeiul art. 5 lit. a) din Legea nr. 248/2013 privind organizarea si functionarea

Consiliului Economic gi Social, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare, in

sedinfa din data de 9.05.2024, desfasuratd online, conform prevederilor Hotérarii Plenului

nr.86/17.05.2022, avizeazi FAVORABIL prezentul proiect de act normativ, cu urmétoarele

observatii:

e propunerea legislativd reglementeaza aparifia unui nou tip de companie care si

activeze pe piata imobiliard, instrumentul juridic propus fiind unul larg rdspéndit in

alte state UE, insd nereglementat in Romania. Din punct de vedere economic,

instrumentul juridic asigura valoare addugati la nivelul pietei imobiliare, fiind unul

care poate contribui la consolidarea piefei. Piaja imobiliard din Roménia este una

dintre cele mai consolidate si mature piete ale economiei roménesti. Aceasta a

beneficiat de noi reguli fiscale, respectiv cresterea cotei de TVA de la 5 la 9%

pentru anumite tipuri de locuinte, crestere care va afecta pregul final cu 3-4 %, fapt

ce va afecta interesul investitional. Din perspectiva tranzactiilor in anul 2023, acesta
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a fost de 158.000 de tranzacii, din care in prima jumatate au fost realizate 66.500,
multe persoane fiind sensibile la fiscalitatea din domeniu atunci cind iau decizia de
cumpirare. Valoarea investifiilor imobiliare se afld, in ultimii ani, la nivelul de
aproximativ 500-800 milioane euro, avand un caracter fluctuant, piafa fiind sensibild
la fluctuatia indicatorilor macroeconomici §i la dinamica sectorului financiar bancar.
In 2023, valoarea investitiilor a fost de aproximativ 500 milioane de euro, agadar
existi spatiu financiar pentru noi tipuri de companii pe piata, dat fiind interesul
manifestat de potentiali investitori.

Urmitoarele elemente cu privire la prevederile inifiativei legislative ar putea
fi revizuite, respectiv:
- art. 5 i respectiv obligatia de a livra dividende Ia finalul exercitiului financiar, in
sensul in care ar trebui reformulat fard a crea o obligatie de a livra dividende la
finalul anului financiar, ci decizia ar trebui sa fie luaté de cétre persoanecle fizice si
juridice care detin participatii tindnd cont de un anumit nivel;
- cresterea posibilitafii efectuiirii de investifii mentionate la art. 2 lit. a) in pondere de
25%, si nu 10%, asa cum este mentionat In propunere;
- datd fiind dependenta economiei de sectorul financiar bancar, actul normativ ar
trebui si includd facilitéfi fiscale pentru investitorii persoane fizice in aceste noi
instrumente juridice Este importantd mentionarea unor clavze de transparentd si
raportare pentru publicul larg intr-o manierd In care este permisd o monitorizare a
portofoliului imobiliar, dat fiind faptul cd la nivel european existd o problemi cu
privire la asigurarea necesarului de locuinfe pentru populatie., Transparenta este
necesard inclusiv pentru protejarea concurentei loiale si anumite distorsiuni ale

pietei.






