Expunere de motive

Din anul 2016, Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliari (ANCPI)
implementeazi Programul National de Cadastru i Carte Funciard (PNCCF). Scopul PNCCF este
de a inregistra gratuit toate proprietitile din Roménia in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard, de realizare a planului cadastral si de deschidere a cirtilor funciare la nivelul tuturor
unitatilor administrativ-teritoriale din tard. Implementarea acestui program aduce cu sine o serie
de beneficii importante, cum ar fi: realizarea unui inventar complet al proprietitilor imobiliare;
siguranta circuitului civil al proprietétilor imobiliare; clarificarea regimului juridic al proprietétilor
imobiliare publice si private; finalizarea Inregistrérii terenurilor agricole, pentru a se asigura
implementarea schemelor de plati in agricultura.

In practici sunt tot mai multe situatii in care sunt solicitate indreptéri ale erorilor strecurate in
cadrul inregistririi sistematice, de aceea se impune o schimbare de paradigmi si realizarea
lucririlor de inregistrare sistematica conform etapelor propuse in prezenta initiativa astfel incét s
se creeze posibilitatea detinétorilor de imobile sd verifice pe o perioadd de 150 de zile datele
rezultate din realizarea lucrarilor si si-si clarifice situatia prin formularea de cereri de rectificare
care s fie solutionate de cétre reprezentantii prestatorului lucrérii §i reprezentaniii primériei cu
posiblitatea exercitéirii unei céi de atac respectiv formulérii unei contestatii la solutia data cererii
de rectificare.

Avénd in vedere faptul c3 lucrérile de inregistrare sistematici se deruleazi etapizat, pe sectoare
cadastrale, se impune ca si afigarea publici a documentelor tehnice cadastrale sa fie realizatd pe

etape.




in prezent, in cazul lucririlor derulate la nivelul intregii unititi administrativ teritoriale (UAT),
pentru sectoarele cadastrale receptionate ca sublivriri se agteapti finalizarea intregului teritoriu al
UAT pentru afisarea publici a acestora.

Totodati initiativa vizeazi gi organizarea activitifi de indreptare ale erorilor strecurate in cadrul
inregistrérii sistematice in cadrul compartimentului care verifici lucrarile de inregistrare
sistematic# al cirui personal este specializat pentru gestionarea acestora.

Volumul de activitate In cregtere pentru Tnregistrarea sistematicd impune lvarea de mésuri
organizatorice urgente, pentru a nu fi afectati Increderea cetéfenilor in Programul National de
Cadastru si Carte Funciara.

Primarul unei unitati administrativ teritoriale poate confirma insusirea in cadrul lucrérii de
cadastru sistematic, doar a informatiilor care au fost puse la dispozitia prestatorului.

Raspunderea cu privire la celelalte informatii din lucrare apartine persoanei autorizate
(prestatorul).

In cazul posesiilor, fiind informatii care se certific prin adeverin{a emisa de citre primirie,
potrivit art. 13 alin, (1), litera b), este necesara centralizarea intr-un tabel a tuturor posesorilor din
cadrul lucririi de inregistrare sistematic#, In vederea asigurdrii verificiirii informatiilor despre
suprafetele si identificatorii imobilelor definute in posesie, fari acte de proprietate.

S-a propus abrogarea unor reglemetéri din lege care nu se mai justificd, in contextul derulérii
Programului National de Cadastru si Carte Funciard, care cuprinde lucrdri de inregistrare
sistematicd derulate la nivelul unitdtilor administrative, al sectoarelor cadastrale sau la nivelul

tarlalelor in cazul planurilor parcelare.




Se impune ca dispozifiile privitoare la notarea posesiei si nu fie aplicabile imobilelor care fac parte
din domeniul public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, Privitor la domeniul privat
al statului sau al unitifilor administrativ-teritoriale, acesta urmeazd regulile de drept comun.
Totodatd notarea posesiei, post-sistematic, acolo unde nu s-a identificat posesorul pe parcursul
lucrérilor de cadstru sistematic, trebuie sa se fac# respectdnd regulile de sistematic si nu cele de
sporadic (la cerere).

Aviand n vedere cd art. 14 alin. (7) din Legea 7/1996 cu modificirile aduse de Legea nr.
377/2022 enumeri la literele a)-d) toate operatiunile care au drept scop punerea in concordania a
situatiei de carte funciard cu situatia juridicé reald si constituie o exceptie de la reglementérile
referitoare la rectificarea, indreptarea erorilor materiale, modificarea descrierii imobilului
previzute in capitolul IV Titlul VII din Cartea a III-a din Codu! Civil pentru inscrierile din cirtile
funciare deschise ca urmare a finaliz#rii inregistrérii sistematice, propunem modificarea alin (7) al
art. 14 din Legea nr.7/1996.

Numarul de imobile care fac obiectul inregistririi sistematice fiind foarte mare, de multe ori se
constatd erori de reprezentare graficd a limitelor acestora in planul cadastral ceea ce impune o
interventie legislativad pentru a se clarifica modalitatea de indreptare a erorilor atit cele grafice din

planul cadastral cét si din cértile funciare aferente acestor imobile.

Asa cum in cadrul Tnregistrérii sporadice (la cerere) persoana autorizati sd execute lucréri de
cadastru este obligati si refacd documentatia cadastrald intocmité gresit, in mod similar se impune
ca si ulterior intocmirii documentelor tehnice cadastrale in cadrul lucrdrilor de inregisirare

sistematica si rectifice erorile séivarsite.




Lucririle de intocmire a planurilor parcelare au fost asimilate, conform legii, cu lucririle de
inregistrare sistematicd §i pentru unitate de tratament se impune ca si In cazul imobilelor pentru
care au fost emise procesele-verbale de punere in posesie si/sau titluri de proprietate si poat fi

inscrisd posesia in conditiile prevézute la art. 13 alin. (2) din Lege.

Prin Legea nr, 247/2005 privind reforma In domeniile proprietitii si justitiei, precum si unele
maésuri adiacente a fost modificatd Legea nr. 18/1991 a fondului funciar in sensul emiterii titlurilor
de proprietate si in zonele fost necooperativizate. Astfel se impune ca si pentru aceste immobile si
fie creatd posibilitatea notérii posesiei.

Ca urmare a aplicérii prevederilor alin. (12) al art. 14 din Legea nr. 7/1996 in cazul deschiderii
din oficiu a noilor cérti funciare, Inscrierile active din vechile cérti funciare se transcriu cu aceleasi
efecte juridice §i sub acelagi rang avute anterior, ca urmare a finalizarii lucririlor de inregistrare
sistematicd fard si se fi realizat in multe situatii contactul cu posesorii imobilelor. Pentru aceste
motive se impune introducerea unei noi situatii de notare a posesiei la litera e) a alin.8 al art.41.
Prin preluarea inscrierilor active din vechile cérti funciare care s-au transcris cu aceleasi efecte
juridice si sub acelasi rang avute anterior din regiunile unde au fost aplicate prevederile
Decretului-lege nr. 115/1938, in care nu s-au efectuat inscrieri in ultimii 30 de ani anteriori intrarii
in vigoare a Legii nr. 287/2009, republicatd, cu modificérile ulterioare, conform actualei
reglementéri nu existi posibilitatea notdrii posesiei dupa deschiderea cértilor funciare in favoarea
actualilor posesori recunoscuti de primdrii cd au plétit taxele si impozitele locale ca adevirati
proprietari. O parte insemnati din acegti posesori nu s-au aflat in localitiitile unde s-au desfisurat
lucrérile de Tnregistrare sistematici si astfel nu au reusit si solicite notarea posesiei pe parcursul

deruldrii lucririlor.




Totodatd avind in vedere ca in situafia In care imobilul face obiectul inregistririi sistematice nu
se solicita declaratia, datd In forma autenticéi prevazuti la litera d) de la art. 41 alin. (8') pentru
identitate de tratament propunem eliminarea acestei declaratii din categoria documentelor necesare
pentru notarea posesiei la solicitarea persoanei interesate. In prezent persoanele interesate si-si
noteze posesia la cerere in cartea funciard plétesc inutil onorarii exorbitate pentru autentificarea
declaratiilor prin care se confirma detinerea posesiei asupra bunurilor imobile, in conditiile Legii
cadastrului $i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Onorarinl se stabileste in temeiul art. 13 alin. (10) din Normele privind tarifele de
onorarii minimale pentru serviciile prestate de notarii publici aprobate Ordinul Ministerului
Justitiel nr. 177/C/2024 la valoarea imobilelor care fac obiectul posesiei determinati cu
respectarea dispozitiilor art, 4 din Norme §i potrivit trangelor valorice si procentelor previzute in
anexa nr. 2 pct. I la Norme. Adica pentru autentificarea acestei declaratii se aplica in mod exagerat
onorariile pentru autentificarea actelor translative ale dreptului de proprietate si de constituire a

altor drepturi reale care au ca obiect bunuri imobile,

Terenurile imprejmuite, aferente casei de locuit sunt bine delimitate, recunoscute de citre
vecini §i comunitate, iar procedurile administrativ birocratice nu au rezolvat situatia juridica a
acestora, la trecerea a 34 de ani de la revolutie.

Se impune eliminarea de la articolul 41 alineatul (10) a trimiterii la Decretul-lege nr.
42/1990,Intrucét acesta viza doar terenurile din fostele zone cooperativizate i numai pentru cei
care au fost membri CAP. La 34 de ani de la intrarea n vigoare a Decretului-lege nu se mai pot

aplica prevederile acestuia, mai ales c@ acesta viza o suprafati totald de 6.000 mp compusi din




terenul aferent casei la care se adiuga suprafata atribuitd in folosinta (exemplu: gradina de legume
din proximitatea localititilor) membrilor de CAP.

Toate considerentele men{ionate anterior impun necesitatea modificéirii $i completirii Legii

......

st adoptdrii, de cétre cele doud Camere ale Parlamentului, prezenta propunere legislativa.

In numele initiatorilor:

Csaszar Karoly Zsolt,

Senator UDMR’
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