PARLAMENTUL ROMANIEI
SENAT

LEGE

pentru modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitiitii imobiliare
nr.7/1996

Senatul adopta prezentul proiect de lege

Art.I.- lLegea cadastrului si a publicitétii imobiliare nr.7/1996, republicata in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.720 din 24 septembrie 2015, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, se modificd si se completeazd dupd cum
urmeaza:

1. La articolul 9 alineatul (28) se introduc alineate noi a!), a%) care vor
avea urmiétorul cuprins:

»a) in cadrul oficiilor teritoriale se organizeazi compartimente
functionale, la nivel de serviciu, care raspund de verificarea si receptia lucrarilor de
inregistrare sistematicé, precum si de indreptarea erorilor strecurate pe parcursul
acestor lucrari. Numarul de personal, necesar indeplinirii acestor atributii, se asigura
prin ordin al directorului general al Agentiei Nationale. Functia de conducere de sef
birou se transforma, din sursé internd, intr-o functie de sef serviciu cu incadrarea pe
acesta a personalului actual care ocupa functia de sef birou, definitiv sau temporar,
daca personalul care a detinut functia de sef birou indeplineste conditiile de vechime,
experientd si studii de specialitate prevdzute de lege pentru acea functie de
conducere;

a?) 1in vederea punerii In concordanti a situatiei din planul cadastral i din
cartile funciare rezultate din Inregistrarea sistematicd cu situatia tehnico-juridica
reald, personalul de specialitate previzut la alin.a') intocmegte un referat §i daca
situatia o impune, un proces-verbal de constatare a situafiei reale din teren in
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prezenta titularilor, care std la baza modificarilor previazute la art.14 alin.(7).
Incheierea de carte funciars prin care s-a dispus modificarea planului cadastral si a
inscrierilor din cartea funciard se comunica pirtilor interesate si este supusi céilor
de atac si procedurii previzute de art.31 alin.(2) si (3);”

2. La articolul 9 alineatul (28) se modifici alineatele b), b!) si vor avea
urmaétorul cuprins:

»D) Agentia Nationald si institutiile subordonate pot angaja personal cu
contract de munci cu finantare din venituri proprii. Salarizarea personalului angajat
se face la nivelul de salarizare in plati pentru functiile similare din Agentia Nationals
sau unitétile subordonate, dupi caz;

b!) contractele individuale de munci pe perioadd determinati ale
personalului pot fi modificate in contracte individuale de munci pe duratd
nedeterminati, prin Incheierea unor acte aditionale, Tn conditiile Legii nr.53/2003 -
Codul muncii, republicat3, cu modificirile si compietarile ulterioare;”

3. La articolul 10 alineatele (5)-(10) se abroga.

4. La articolul 11 alineatul (2) se modifica si va avea urmaitorul cuprins:
»{(2) Specificatiile tehnice de realizare a lucririlor sistematice de cadastru
in vederea Inscrierii imobilelor in cartea funciard se aproba prin ordin cu caracter
normativ al directorului general al Agentiei Nationale, care se publica In Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea I, si cuprind termenele de realizare, receptie si
solutionare a contestatiilor in funciie de gradul de dificulate, suprafata si numarul de
imobile rezultat i, in principal, urmétoarele etape:

a) instiintarea proprietarilor, respectiv a posesorilor si a altor
detindtori, prin intermediul campaniei de informare public#, organizatd la nivel
national si local, cu privire la Inceperea lucrarilor de Inregistrare sistematica, precum
st cu privire la procedura de realizare, beneficiile, drepturile si obligatiile ce le revin
pe parcursul deruldrii lucrérilor de inregistrare sistematici a proprietatilor;

b) masurarea si identificarea limitelor unitétii administrativ-
teritoriale;

c) stabilirea sectoarelor cadastrale;

d) integrarea de citre persoana autorizatd si execute lucririle de
cadastru a tuturor informatiilor tehnice si juridice preluate de la oficiul teritorial,
autorititile i institutiile publice sau de Ia alte persoane fizice si juridice;

e) identificarea amplasamentelor imobilelor in cadrul sectoarelor
cadastrale;
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f) identificarea titularilor drepturilor reale si a posesorilor, precum si
preluarea, in cazul in care inscrisul nu existd in arhiva oficiului teritorial sau a
autoritdtii administratiei publice locale ori a emitentului acestora, de ciitre persoana
autorizatd care efectueazi lucririle de inregistrare sistematici, a actelor in original
sau in copie legalizati;

g) actualizarea informatiilor culese din teren cu cele din inregistrarea
sporadici si intocmirea documentelor tehnice cadastrale;

h) publicarea, in scop.de informare publici, cu cel putin 5 zile Tnainte
de afigare, a anuntului prealabil privind afisarea publici a documentelor tehnice ale
cadastrului, intr-un ziar de largi circulatie, intr-un ziar local, la sediul consilinlui
local, pe pagina de internet a administratiei publice locale, precum si pe cea
apartindnd Agentiei Nationale;

i) publicarea si afisarea documentelor tehnice cadastrale, la nivel
local, la sediul consilivlui local sau intr-un alt loc stabilit in acest scop de citre
primarul unitdtii administrativ-teritoriale, si pe pagina de internet a autorititii
administratiei publice locale;

j) inregistrarea cererilor de rectificare a documentelor tehnice ale
cadastrului de cétre reprezentantii autoritatii administratiei publice locale;

k) solutionarea cererilor de rectificare de citre comisia de solutionare
a cererilor de rectificare, formatd din reprezentanti desemnati de primar si
reprezentanti mandatati ai executantului lucrarii de inregistrare sistematici;

1) inregistrarea contestatiilor impotriva solutiilor pronunfate pentru
solutionarea cererilor de rectificare;

m) modificarea de catre prestator a continutului documentelor tehnice
cadastrale, In urma solutiondrii cererilor de rectificare, si actualizarea conform
inscrierilor realizate la cerere, in perioada de afisare;

n) depunerea de catre prestator a documentelor tehnice cadastrale
finale la oficiul teritorial;

o) solutionarea de catre oficiul teritorial a contestatiilor impotriva
modului de solutionare a cererilor de rectificare;

p) modificarea de citre prestator a confinutului documentelor tehnice
cadastrale, in urma solutiondrii contestatiilor §i actualizarea documentelor tehnice
ale cadastrului conform inscrierilor realizate la cerere;

q) receptia documentelor tehnice cadastrale finale de céitre personalul
de specialitate din cadrul oficiului teritorial;

r) inchiderea lucrérilor sistematice de cadastru in vederea inscrierii
in cartea funciar3;

s) deschiderea noilor carti funciare;




4

t) informarea publicd, prin afisare, pe pagina de internet special
creatd de citre Agentia Nationald in acest scop, cu privire la finalizarea lucrarilor de
inregistrare sistematici la nivelul sectorului cadastral sau a fintregii unitati
administrativ-teritoriale;

u) punerea la dispozifia persoanelor interesate conform inscrierilor
din cartea funciard a extraselor de carte funciar pentru informare, emise fard a fi
semnate de oficiul teritorial, acestea fiind generate automat de sistemul informatic
integrat de cadastru si carte funciari, precum si a extrasului din noul plan cadastral,
prin intermediul unititii administrativ-teritoriale pentru documentele in format
analog, sau prin accesarea serviciului destinat acestei operatiuni de pe pagina de
internet special creatd in acest sens a Agentiei Nationale;

v) arhivarea documentelor care stau la baza lucrérilor de cadastru si
inscriere In cartea funciard; sesizarea camerei notarilor publici de catre primarie, in
cazul succesiunilor nedezbitute, in vederea repartizarii cauzei succesorale notarului
public competent;”

5. La articolul 11 alineatul (20) se modifici si va avea urmatorul cuprins:
»(20) Cu ocazia realizirii lucrérilor de Inregistrare sistematica a imobilelor
pentru care au fost emise titluri de proprietate potrivit legilor de restituire a
proprietatilor funciare, daca la nivelul unei tarlale se constati un deficit de suprafata,
suprafata fiecdrui imobil din respectiva tarla se diminueaza proportional cu suprafata
din titlul de proprietate. Ulterior finalizarii emiterii titlurilor proprietate la nivel de
UAT, se va proceda, la cererea proprietarului, la atribuirea diferentei de suprafati, in
baza hotarérii comisiei locale de fond funciar, n conditiile legii.”

6. La articolul 11 alineatele (22)-(227) se abroga.

7. La articolul 12 alineatul (9') se modifici si va avea urmiitorul cuprins:
»(O!) Activitatea de verificare si receptie a lucririlor de inregistrare
sistematic3 §i a documentelor tehnice prevazute la alin.(1) se face de cétre Comisia
de la nivelul oficiului teritorial, formatd din personal de specialitate, numita prin
decizie a directorului oficiului teritorial, dupi etapa de afisare publicd desfasurati la
nivel local si cea de solutionare a cererilor de rectificare. Afigsarea publica,
verificarea si receptia lucririlor de inregistrare sistematici se vor putea face pe
sectoare cadastrale, inainte de finalizarea lucrarilor de Inregistrare sistematicd la
nivelul unitd{ii administrativ-teritoriale.”
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8. Laarticolul 12 alineatul (9%) se modifici si va avea nrmitorul cuprins:
,»(9%) Dupi Intocmirea, de citre persoana autorizati, a documentelor tehnice
ale cadastrului prevazute la alin.(1) se integreazi in sistem si:

a) sunttransmise de cétre prestator autoritatii administratiei publice
locale In vederea afisérii publice, in conditiile art.14 alin.(1), prin publicare pe
pagina proprie de internet a acesteia, precum si la sediul consiliului local respectiv.
Anunful privind afisarea publicd a documentelor tehnice se publicd intr-un ziar de
larga circulatie, Intr-un ziar local, precum si prin alte mijloace de comunicare;

b) se afiseazi pe pagina de internet special creatd In acest scop de
citre Agentia Nationali, unici la nivel national.”

9. Laarticolul 12 alineatul (15) se modifici si va avea urmitorul cuprins:
»(15) Contrasemnarea documentelor tehnice, de cétre primar sau de
persoana desemnatd, se poate efectua §i prin emiterea unei adeverinte care si
confirme Insugirea de cétre reprezentantul autorititii publice locale a informatiilor
cuprinse in documentele tehnice ale cadastrului care au fost furnizate de cétre
aceasta. in cazul posesiei la adeverinia de contrasemnare se atageazi un tabel
centralizator al posesorilor din sectornl cadastral, care contine numele acestora,
datele de identificare ale imobilelor si suprafata detinutd in posesie.”

10. La articolul 12 alineatul (19) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»(19) Inspectorul de cadastru verifica lucrérile la teren executate de cétre
persoanele autorizate, daci aceasta se impune.”

11. La articolul 13 alineatul (1) se modifici si va avea urmatorul cuprins:
(1) In cazul imobilelor care fac obiectul inregistrarii sistematice, in lipsa
actelor doveditoare ale dreptului de proprietate ale detindtorului, in documentele
tehnice se va inscrie posesia de fapt asupra imobilului, in baza identificarii efectuate
de persoanele mentionate la art.12 alin.(9), cu ocazia efectudrii masuratorilor si sub
conditia prezentdrii urmétoarelor documente:
a) fisa de date a imobilului semnaté de cétre posesorul imobilului si
de catre persoana autorizati si efectueze lucrarile de inregistrare sistematicd;
b) adeverinta eliberatd de autoritdtile administragiei publice locale,
care atesta faptul ca:
(i) posesorul este Inregistrat in registrul agricol;
(ii) imobilul nu face parte din domeniul public al statului sau al
unititilor administrativ-teritoriale.”
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12. La articolul 13 alineatul (4) se abroga.

13. La articolul 13 alineatul (13) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

.(13) Dispozitiile alin.(1) nu se aplicd imobilelor din domeniul public al

statului sau al unitétii administrativ-teritoriale, care se Inscriu in baza actelor juridice
prevazute de lege.”

14. La articolul 13 alineatul (14%) se modifici si va avea urmitorul cuprins:

,(14%) Rispunderea pentru corectitudinea intocmirii documentelor tehnice

ale cadastrului i pentru corespondenta acestora cu realitatea din teren, precum si

pentru identificarea limitelor imobilelor in concordan{i cu actele juridice puse la

dispozitie de detindtori revine persoanei fizice autorizate si execute lucriri de

specialitate si primarului in calitate de presedinte al comisiei locale de restituire a
proprietatilor funciare.”

15. La articolul 13 alineatul (15) litera c) se modifici si va avea urmitorul
cuprins:
»C) 1n cazul solicitdrii notérii posesiei asupra imobilului se va prezenta
certificatul care atestil identificarea imobilului in planul cadastral, previzut la lit.b),
si Inscrisurile previzute la alin.(1).”

16. La articolul 14 alineatele (1)-(4) se modifica si vor avea urmitorul
cuprins:

»(1) Documentele tehnice realizate la nivelul intregii unitéti administrativ-
teritoriale sau, dupa caz, cele realizate la nivel de sectoare cadastrale se afigeazi,
prin grija primarului, in conditiile art.11 alin.(2) lit.k), pentru o perioadi de 150 de
zile. Cererile de rectificare a documentelor tehnice ale cadastrului se formuleaza in
termen de 150 de zile de la data afisarii si sunt Tnsotite de documente doveditoare.
Comisia de solutionare a cererilor de rectificare, formati din reprezentanti desemnati
de primar, §i reprezentan{i mandatafi ai executantului lucrérii de Inregistrare
sistematicd, solutioneazi cererile in perioada de afisare publics, dar nu mai térziu de
30 de zile de la finalizarea perioadei de afiséri, conform realitétii din teren si unei
proceduri stabilite prin regulament, aprobat prin ordin cu caracter normativ al
directorului general al Agentiei Nationale.

(2) In regiunile de transcriptiuni si inscriptiuni imobiliare, titularii
sarcinilor inscrise In vechile registre de publicitate imobiliard vor solicita
transcrierea acestora in cartile funciare, in termen de 150 de zile de la afisare. Prin
sarcini se intelege ipotecile, privilegiile, somatiile, sechestrele, litigiile si orice acte
juridice Tnscrise 1n vechile registre de publicitate imobiliara.
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(3) In urma solutionirii cererilor de rectificare a documentelor tehnice ale
cadastrului se emite un proces-verbal, care se va comunica de cétre primérie in
conditiile Codului de proceduri civila.

(3") Situatia cadastral-juridici a imobilelor, inclusiv planul cadastral, se
actualizeaza de ctre prestator ca urmare a solutionarii cererilor de rectificare.

(4) Impotriva procesului-verbal previzut la alin.(3) se poate formula
contestatie, in termen de 15 zile de la comunicare. Contestatia Tmpotriva procesului-
verbal de solufionare a cererii de rectificare a documentelor tehnice se solutioneazi
de cétre oficiul teritorial in termen de 90 de zile de la data depunerii lucrarii de
inregistrare sistematica la oficiu. Procesul-verbal de solutionare a contestatiei poate
fi atacat cu plangere la judecitoria din raza teritoriald de situare a imobilului, in
termen de 15 zile de la comunicare. Dispozitiile art.31 alin.(3) si (4), referitoare la
procedura de depunere si Inregistrare a plangerii, precum si cele ale art.32 se aplica
in mod corespunzitor.”

17. La articolul 14 alineatul (6') se modifici si va avea urmitorul cuprins:
L(6YH In situatia In care, cu prilejul inregistrarii sistematice, sunt identificati
mai mul{i proprietari asupra aceluiasi imobil, care au dobéandit dreptul de proprietate
in baza unor acte juridice diferite, se deschide o singurd carte funciard in care se
noteazi in partea a II-a existenta acestei situatii juridice, faré a fi intabulat dreptul
de proprietate. Ulterior, intabularea dreptului de proprietate se va efectua in baza
hotdrarii judecitoresti definitive, concomitent cu radierea din oficiu a notérii. n
cazul imobilelor inscrise In sistemul integrat de cadastru si carte funciara cu privire
la care prestatorul constatd existenta mai multor acte juridice potrivit cirora dreptul
de proprietate apar{ine unor titulari diferiti, asupra imobilului n cauzi se noteazé
existenta situatiei juridice a suprapunerii de acte juridice, cu men{inerea
proprietarilor inscrisi.”

18. La articolul 14 alineatul (7) se modifici si va avea urmatorul cuprins:
,(7) Prin derogare de la capitolul IV Titlul VII din Cartea a III-a din Codul
Civil inscrierile din cérgile funciare deschise ca urmare a finalizirii Inregistrarii
sistematice pot fi modificate din oficiu sau la cerere, féra plata unui tarif, péna la
data primei inscrieri subsecvente efectuate in conditiile alin.(8). Modificarea
inscrierilor din cartea funciard se face In aceleasi conditii cu cele privind realizarea
inregistrarii sistematice in oricare dintre urméatoarele operatiuni:
a) actualizarea, modificarea sau rectificarea planului cadastral si a
cartii funciare;
b) inscrierea actelor care nu au fost prezentate pani la finalizarea
lucrérilor de inregistrare sistematic;
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c) iIndreptarea erorilor sdvarsite cu ocazia realizdrii lucririlor de
inregistrare sistematic; orice alte Inscrieri sau radieri care au drept scop punerea in
concordanta a situatiei de carte funciari cu situatia juridica reald.”

19. La articolul 14 dupi alineatul (7), se introduc patru alineate noi cn
urmatorul continut:

LY In situatia in care se impune actualizarea planului cadastral, realizat
in urma lucrarilor de inregistrare sistematica sau a planurilor parcelare, se poate
proceda la reambularea acestuia.

(7%) Prin reambulare cadastrald se intelege operatiunea de actualizare a
planului cadastral, In sensul actuvalizirii informatiilor din planul cadastral in
conformitate cu situatia reald din teren, avandu-se in vedere toate modificirile care
au intervenit fata de ultima modificare a planului cadastral.

(7%) In aceastd situatie, intocmirea documentelor tehnice, receptia si
inscrierea din oficiu in cartea funciari, se face cu respectarea etapelor si procedurilor
previazute la art.40 alin.(5)-(12).

(7%) In cazul in care modificarea sau reambularea se datoreazi intocmirii
gresite a planului cadastral de cétre persoana fizici autorizatd si execute lucrari de
cadastru, aceasta este obligatd sd Intocmeasci, la solicitarea oficiului teritorial,
documentatia cadastrald necesari rectificarii imobilelor din planului cadastral si a
carfilor funciare deschise ca urmare a inregistrarii sistematice.”

20. La articolul 14 alineatul (11) se modifica si va avea urmatorul cuprins:

,»(11) Rispunderea pentru corectitudinea intocmirii documentelor tehnice

ale cadastrului si pentru corespondenta acestora cu realitatea din teren, precum si

pentru identificarea limitelor imobilelor in concordantd cu actele juridice puse la

dispozitie de detindtori revine persoanei fizice autorizate si execute lucriri de
specialitate.”

21. Articolul 32 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»Art.32.- Solutionarea plangerii impotriva procesului verbal de solutionare
a contestatiei In cadrul lucrarii de Inregistrare sistematicd, incheierili de carte
funciard, a actiunii in justificare tabular, in rectificare, precum si prestatie tabulara
se face fira citarea oficiului teritorial.”

23. La articolul 40 dupi alineatul (12) se introduce un alineat nou (13) cu
urmitorul cuprins:

.,(13) Dispozitiile referitoare la inscrierea posesiei prevazute la art.13

alin.(2) cu privire la imobilele pentru care au fost emise procesele-verbale de punere
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in posesie sifsau titluri de proprietate se aplicd In mod corespunzitor si in cazul
lucrarilor de Intocmire a planurilor parcelare.”

24. La articolul 41 alin.(8) litera ¢) se modificid si va avea urmitorul
cuprins:
»C) pentru imobilele cu privire la care s-au emis titluri de proprietate
inscrise in cartea funciard la cerere sau ca urmare a finalizirii lucrérilor de
Inregistrare sistematica;”

25. La articolul 41 alineatul (8) se introduce o noui litera, litera ¢) cu
urmatorul confinut:

»€) pentru imobile pentru care au fost deschise din oficiu carti funciare ca
urmare a finalizarii lucrarilor de Inregistrare sistematica prin transcrierea inscrierilor
active din vechile cérti funciare cu aceleasi efecte juridice si sub acelasi rang avute
anterior din regiunile unde au fost aplicate prevederile Decretului-lege nr.115/1938,
in care nu s-au efectuat Inscrieri in ultimii 30 de ani anteriori intrarii in vigoare a
Legii nr.287/2009, republicatd, cu modificérile ulterioare;”

26. La articolul 41, alineatul (8') se modifici si va avea cu urmitorul
cuprins:
»(8") Pentru cazurile previzute la alin.(8), notarea posesiei in favoarea
persoanelor fizice sau juridice se efectueazi in baza urmétoarelor documente:

a) documentatia cadastrald receptionati de oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara, cu exceptia situatiilor prevazute la alin.(8) lit.c)-e);

b) adeverintd eliberati de primaria In a cirei razi teritoriald este
situat imobilul, din care s rezulte ci:

6] posesorul a platit taxele si impozitele locale ca un adevérat
proprietar;

(i1)  1mobilul nu face parte din domeniul public al statului san
al unitagilor administrativ- teritoriale.

c) procesul-verbal de vecindtate pentru limitele imobilelor vecine
care nu sunt inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciari, semnat de
cétre proprietarii sau posesorii cunoscuii de autorititile administratiei publice locale
cd detin imobilul sub nume de proprietar, iar in cazul imobilelor Invecinate aflate in
proprietatea statului, semnat de cétre concesionarii, administratorii sau titularii
dreptului de folosinti, cu titlu oneros sau gratuit, cu exceptia situatiilor previzute la
alin.(8) lit.c)-e);

d) 1inscrisul doveditor al posesiei, indiferent de forma in care este
Intocmit, atunci cand acesta existi;
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e) copia de pe actele de identitate §i stare civild sau certificatul de

inmatriculare;
f) extrasul de carte funciard pentru informare, dupé caz.”

27. La articolul 41, alineatul (10) se modifici si va avea cu urmitorul
cuprins:

»(10) Terenurile aferente casei de locuit si anexelor gospodaresti, precum
si curtea si gradina din jurul acestora se Inscriu in cartea funciari, in lipsa actelor de
proprietate si se intabuleazd dreptul de proprietate asupra acestora in favoarea
actualilor detindtori ai constructiilor, In baza certificatului prin care se atestd ci
imobilul este inregistrat in registrul agricol, eliberat de unitatea administrativ-
teritoriald In raza careia este amplasat imobilul, si a documentatiei cadastrale.”
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Acest proiect de lege se consideri adoptat de Senat in forma initiala, in
conditiile articolului 75 alineatul (2) teza a III-a din Constitutia Romaniei,
republicata.

p. PRESEDINTELE SENATULUI

SORIN-MIHAI CIMPEANU






