Prezenta modificarea a Legii 300/2004 privind autorizarea persoanelor fizice si a
asociatiilor familiale care desflsoard activitifi economice in mod independent se referd la

administratorii asociatilor de proprietari si se intemeiaza pe:

- art. 962 din Codul Civil potrivit caruia "obiectul conventiilor este acela la care pdrtile sau

numai una din pdrti se obligd" si,
- art. 969 Cod Civil "conventiile legal ficute au putere de lege intre pdrtile contractante”.

Argumentele in favoarea introducerii conventiei civile de prestéri servicii se intdlnesc in
Legea 300/2004 privind autorizarea persoanlor fizice i a asociatiilor familiale care desfigoard
activititi in mod independent, in art. 3 alin(3) unde este previzut ci "persoanele autorizate in
conditiile prezentei legi nu pot angaja persoane cu contract individual de muncd pentru

desfdsurarea activitdfilor pentru care s-a obfinut autorizatia”.

Astfel, 1n situatia in care interdictia prevazutd in articol este clar determinatd, rezulti fard
echivoc, posibilitatea legiuitorului de a permite existenta raportului civil intre asociatie
si activitétile colaterale ale acesteia, unde administratorul desfisoara si activititi conexe, financiar-

contabile n special, comerciale si resurse umane.

Totodatd, in baza Hotirarii 400/2003 pentru aprobarea Normeleor metodologice privind

organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, art. 5, coroborat cu art. 22 alin(2) din

hotérirea mai sus mentionati se prevede:

"(1) Condominiile pot fi administrate de persoane fizice atestate in conformitate cu
prevederile art. 22 alin. (2) si angajate cu contract individual de munci ori cu conventie civild de
prestdri de servicii sau de persoane juridice specializate, cu care se incheie un contract de
administrare, potrivit hotirarii adunarii generale a proprietarilor. Administratorii trebuie si prezinte

garantii morale, materiale si profesionale acceptate de proprietarul cladirii sau de reprezentantul

legal al acestuia.

(2) Obligatiile administratorului sunt cele stabilite prin lege, precum si cele stabilite prin

contractul incheiat cu proprietarul sau cu reprezentantul legal al acestuia.

(3) Pentru administrator sau, dupd caz, persoana fizici gestionard a bunurilor si mijloacelor
banesti ale asociatiei de proprietari prevederile Legii nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor,

constituirea de garantii §i rispunderea in legaturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici,

autoritdfilor sau institutiilor publice, cu modific#rile ulterioare, se aplici in mod corespunzitor.




(4) Suma ce constltule garantla materlala se depune m co , asomatlel de proprletan v

respectlve $l se restltule la data mcetam contractului sau convennen mchelate cu admlmstratorul "

"(2) Administratorul, persoana fizica, poate fi angajat dintre membrii asociatiei sau dintre
alte persoane cu cunostinte profesionale si atestat de citre o comisie formati din 5 membri,

specialisti in domeniul financiar-contabil si al legislatiei muncii, constituitd de consiliul local prin
hotarére."

Tinénd cont de cele ardtate mai sus, este necesari introducerea unui aliniat nou la art. 3
din Legea 300/2004 care s permitii ca asociatiile de proprietari sii poati desfisura activitatea
specifici de administrare si gestionare prin conventie civilii pentru administrator, in baza
atestaului obtinut de acesta, conform H.G. 400/2003 pentru aprobarea Normeleor metodologice
privind organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, publicati in M. Of. Nr. 311 din 8 mai

2003, iar pentru personalul auxiliar in baza art. 969 Cod Civil.

Solicit aprobarea dezbaterii prezentei propuneri legislative in regim de urgenta.

Initiator,

Deputat Cornelia ARDELEAN






