Expunere de motive

in toati Romania existd numeroase reclamatii prin care cetitenii i§i exprima
nemultumirea fatd de modul de calcul al energiei termice consumate pentru partile
comune la nivelul asociatiilor de proprietari.

in clidirile multi-etajate in care existd consumatori de energie termici in
sistern centralizat existd aport de cdldurd atét de cétre conductele orizontale din
cadrul condominiului, cat si de coloanele prin care se alimenteazd corpurile de
incélzire din apartamente. Aportul de cildura trebuie platit de citre toti proprietarii
din bloc deoarece beneficiazi direct sau indirect de cildurd. In conformitate cu
legislatia in vigoare, prin spatii comune se definesc acele spatii care, din
constructie au fost destinate sd deserveascd direct sau indirect toti proprietarii din
condominiu; aceste spatii se afld in proprietate comuna si sunt indivizibile.

La determinarea cheltuielilor pentru partile comune se aplicd dispozitiile
art. 22 si 23 din Ordinul 233/ 2004 al ANRSC si Ordinul ANRSC NR. 255/ 2006,
care abrogi alineatul 2 de la art. 12 al Ordinului 233/ 2004, prin care proprietarii
debrangati de la sistemul centralizat, in situatia in care izolau conductele pe
cheltuiald proprie, erau scutiti de la achitarea energiei termice aferente instalatiilor.
Astfel a ramas In vigoare alineatul 1 al aceluiasi articol, prin care se specifica clar
faptul cd, repartizarea cantitdtilor individuale aferente consumului de energie
termicd ale instalatiilor de incdlzire aflate in proprietate comund, se aplica tuturor
locatarilor, indiferent daci acestia sunt sau nu racordati la sistemul centralizat de
energie termica.

De asemenea, in conformitate cu art. 11 din Ordinul ANRSC nr. 233/ 2004
este interzisd dezafectarea, blindarea san modificarea amplasamentului coloanelor
de Incilzire, acestea fiindf instalatii aflate Tn proprietate comuna.

Astfel, prin inventarierea intregii suprafete radiante a instalatiei de
incalzire, pornind de la contorul de bransament, conductele de distributie din

subsolul condominiului, conductele de distributie pe verticald pana la ultimul etaj,



caloriferele din partile comune ale condominiului, la diverse tipuri de sisteme
constructive se constatd ca suprafata aceasta reprezinta intre 30% - 50% din totalul
suprafetei echivalente termic a Intregii instalatii de Incélzire.

Cantitatea de energie termicd aferentd acestor suprafete este necesar sa se
repartizeze tuturor proprietarilor de apartamente, proportional cu cota parte
indiviza, indiferent dacd locatarii sunt sau nu bransati la sistemul centralizat de
alimentare cu energie termica.

Fatd de cele prezentate anterior, vi supun spre dezbatere si adoptare

prezenta propunere legislativa.
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