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GUVERNUL ROMANIFEI
PRIMUL — MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleazi urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd , Lege pentru completarea
Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari”, initiatd de 7 senatori — Grupurile parlamentare
ale PSD, UDMR, PD-L, PNL, progresist (Bp. 621/2011).

I.  Principalele reglementiri

Aceasta propunere legislativd are ca obiect de reglementare
completarea art. 45 din Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea
si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificdrile si completdrile
ulterioare, cu un nou alineat, alin. (5), cu urmétorul cuprins:

»(3) Sumele incasate de la membrii asociatiei de proprietari sau din
alte surse pentru fondul de reparatii §i depuse la binci in conturi separate de
contul curent, nu vor fi supuse executdrii silite. Aceste sume vor fi utilizate
numai pentru cresterea sigurantei in exploatare a blocurilor de locuinte si
pentru cresterea Ssecuritdtii vietii si imbundtdtirii confortului utilizatorilor
acestor blocuri”.




II. Observatii

1. Mentiondm ci prin limitarea patrimoniului debitorului ce poate fi
urmdrit in cadrul unei proceduri de executare siliti se aduce atingere
dreptului de acces la justitie si dreptului de proprietate.

Astfel, dreptul de acces la justitie priveste posibilitatea juridicd a
justitiabilului de a avea acces la toate mijloacele de realizare a justitiei si de a
sesiza nu numai instanta de fond §i instantele de control judiciar, ci si
instanta de executare in vederea valorificdrii drepturilor §i intereselor
legitime. Or, prin masura preconizatd, accesul creditorului la instanta de
executare este limitat numai la anumite componente ale patrimoniului
debitorului.

Totodatd, precizdm cd, in egald masurd, este afectat si dreptul de gaj
general al creditorilor chirografari care nu beneficiaza de o garantie reald in
vederea valorificdrii creantelor pe care le au contra debitorului lor
(gaj, ipoteca, privilegiu).

Prin urmare, in acord cu jurisprudenta Curtii Constitutionale $i a Curtii
Europene a Drepturilor Omului, se impune respectarea cerintei de
proportionalitate intre masura propusd (excluderea de la executare silitd a
sumelor de bani incasate pentru fondul de reparatit) si scopul urmdrit
(utilizarea acestor sume in mod exclusiv pentru repararea §i imbunitatirea
proprietitii comune).

2. Mentionam ca redactarea textului propus este defectuoasa, intrucat
din continutul acestuia rezultd cd exceptarea de la executarea silitd ar opera
fata de toti creditorii, inclusiv fatd de cei ale caror creante sunt generate de
executarea unor lucrdri de reparatii/intretinere a partilor comune. Or, prin
Expunerea de motive se acorda sumelor de bani incasate cu titlu de fond de
reparatii tocmai destinatia efectudrii unor astfel de lucrari.

3. De asemenea, mentiondm cd solutia legislativd preconizatd este
inadecvata, deoarece aceastad exceptare ar avea ca efect stimularea lipsei de
implicare §i scdderea interesului §i responsabilitdtii membrilor asociatiei de
proprietari cu privire la buna administrare si functionare de ansamblu a
asociatiel.

4. In context, precizim si faptul ci Ministerul Administratiei si
Internelor impreund cu Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului au
initiat un proiect de Lege pentru modificarea si completarea




Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modifi carile si completdrile ulterioare, care se
afl3 in faza finala de redactare.

Pentru a impiedica ascunderea si disimularea fondurilor asociatiei de
proprletan prin diferite conturi, precum si pentru a facilita controlul sl a
asigura transparenta utilizdrii fondurilor, in procesul de elaborare a
prevederilor proiectului de act normativ mentionat a fost agreatd solutia
potrivit cdreia o asociatie de proprietari poate si deschidd un singur cont
bancar de venituri si cheltuieli.

IIL. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei propuneri legislative.

Cu stima,

Yy S

Emil BOC

Domnului senator Vasile BLAGA

Presedintele Senatului






