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CAMERA DEPUTATILOR

LEGE
privind modificarea legii nr 152/1 998, infiinturea Agentiei Nationale
pentru Locuinte

Articol unic: Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
publicati in Monitorul Oficial al Roméniei nr 265/1998, republicata in Monitorul Oficial
al Romaniei nr 740/2011, cu modificirile si completirile ulterioare, se modifica astfel:

1. Art 10 se modifici dupi cum urmeaza:

(1) Locuintele pentru tineri destinate inchirterii, inclusiv cele construite §1 destinate in
mod exclusiv inchirierii tinerilor specialigti din invatdmant sau sanatate, repartizate in
conditiile art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupi caz, se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere. numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum un an de inchiriere
neintrerupti catre acelasi titular gi/sau citre persoana in beneficiul cireia s-a continuat
inchirierea in conditiile legn, fird ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului.
ajvinzarea acestor locuinte dupa o perioadi de inchiriere de 1 an nu se aplicd §i In
cazurile speciale previzute de art 10(3), punctul ¢ sid.

(2) Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se face conform prevederilor Legu nr.
85/1992 privind vinzarea de locuinte s spatn cu altd destinatie construite din fondurile
statului si din fondurile unitdtilor economice sau bugetare de stat, republicatd, cu
modificarile si completinle ulterioare, $1 ale prezentei legi, cu respectarea urmatoarelor
conditii obligatori:

a) pretul locuintei se poate achita integral, la data incheierit contractului de vanzare
cumpirare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau din credite contactate de acesta de la
institutii financiare autorizate yi/sau in rate lunare, in loc de chirie, pe o perioadd de
nuaxim 30 de ani, intr-un cont pus la dispozitie de cdtre ANL, cuantumul sumelor de
platd fiind stabilit i actualizat anual de citre Agentia Nationald pentru Locuinte,




sumd minimi obligatorie de platd fiind de 450 lei/lund, sau echivalentul a 100
euro/und, dacd se trece la moneda euro.

b) titularul contractului de inchiriere $1 membrii familiei acestuia - sot/sotie, copil $1/sau
alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singurd dati de curnpararea
unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii:

¢) titularu! contractului de inchiriere g1 membrii familiet acestuia - sot/sotie, copit g¥/sau
alte persoane aflate in intre(inerea acestuia - sd nu detind o alta locuin{i in proprietate,
inclusiv casa de vacantd,

d) valoarea de vdnzare a locuintei se calculeaza de citre autoritdple administragiei
publice locale sau de catre operatorii economici in a caror administrare se afld imobilele
respective, precum si de citre autoritagile administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau de catre unele unitdy aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legi, i reprezinta valoarea de
inlocuire pe metru pétrat, multiplicata cu suprafata construitd efectiv, inclusiv cotele
indivize, diminuati cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a locuinfe:
pani la data vanzirii acesteia. Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderatd pe
metru patrat, calculatd pe baza valorii contractelor de antreprizi incheiate, in condititle
legii, in cursul anului anterior de cétre AN L. cu antreprenorii, care se majoreaza cu un
coeficient rezultat din raportul dintre valoarea medie ponderati pe metru pétrat a
locuintelor puse in functiune in anul anterior i valoarea medie ponderati pe metru patrat
contractatd la momentul inceperii lucririlor acestor locuinte. Valoarea de inlocuire pe
metru patrat astfel calculatd se stabileste anual prin ordin al ministrului dezvoltirii
regionale i turismului, ce urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea
1. Pentru acoperirea cheltuielilor de evidenti §i vanzare, unita{ile prin care se efectueaza
vanzarea, potrivit legii, beneficiazd de un comision de pana la 1% din valoarea de
vinzare a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vinzare a
locuintel, in pretul de vanzare al acesteia;

e) in cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprnnde in
prejul locuintelor. Centralele termice taman in administrarea consihilor locale sau a
autoritailor administratiei publice centrale din domeniul invéfamantului, respectiv din
domeniul sAnititii, sau a unor unitdti aflate in subordinea ori sub coordonarea acestor
autorita{i pini la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor.

f) pretul de viinzare al locuintei nu poate sa depaseascd valoarea de piatid la momentul
exprimdrii opfiunii de cumparare de citre titularii contractelor de inchiriere si membrii
familiei acestuia - sof/sofie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia si
va fi stabilit fie prin acordul dintre acestia si autoritifile administratiei publice locale
sau operatorii econontici in a ciror administrare se afla imobilele respective, fie printr-
o expertizu tehnica de specialitate realizatd de cdtre un evaluator autorizat ANEVAR,
in lipsa acordului amiabil.La stabilirea pretului final se va tine seama si de zona in
care se afla locuinta , in orasul respectiv.

@) Cuantumul ratelor lunare se va stabili in functie de pretul total al locuingei,
sciziindu-se din acesta si pretul chiriei platite de beneficiar pind la momentul vinzdrii,
cit yi gradul de uzurd al cladirii stabilit de lege.

h) Plata unui avans din pregul de vinzare a locuingei nu este obligatorie decit in acele




situatii in care, prin cuantumul ratei lunare minime stabilite, se depiseste perioada
maximi de 30 de ani. Avansul care tfrebuie plitit in acest caz, va fi stabilit de catre

ANL.

i) In cazul in care cumpdirdtorul dispune de o0 anumitd sumd de bani, aceasta poate fi
plititd ca avans din pretul total, diferenta de pret va fi platitd sub formd de rate lunare
stahilite cu ANT.

Jj) In cazul in care cumpardtorul, dupa inceperea plitii ratelor lunare, dispune de suma
de bani necesard pentru achitarea in intregime al pregului apartamentului, acesta
poate achita anticipat, devenind proprietarul locuintei.

k) Cumpdrdtorul va deveni proprietarul apartamentului, la data achitirii ultimei rate
lunare, stabifite de ANL;

1) locuintele nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vil pe o perioadd de 5 ani de
la data dobandirii acestora. Aceastd interdiciie se va consemna la inscrierea dreptulu de
proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie, locuintele pot face obiectul
unor garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit definite
conform Ordonantei de urgenti a Guvermnului nr. 99/2006 privind institutiile de credit $1
adecvarea capitalului, aprobati cu modificar si completari prin Legea nr. 227/2007, cu
modificarile si completirile ulterioare, care finanteazi achizifia acestor locuinte.
Institutiile de credit vor putea valorifica locuintele si anterior expirarii termenulul de 5
ani, pe calea executirii silite, in conditiile legn, in cazul neindeplinirii obligaulor din
contractele de credit de ciitre proprietarii locuintelor;

m) venitu! mediu pe membru de familie la data vanzani, al titularului contractului de
inchiriere a locuintet, 3 nu depaseasci cu 100% salariul mediu brut pe economie.

(3) De la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare yi pind la plata
integrald a pretului stabilit de cimre ANL, sub forma de rate Iunare, se aplica
urmdtoarele reguli:

a) In cazul in care venitul cumpérdatorului scade yi acesta nu mai poate achita ratele
lunare stabilite, executareq obigafiei de plati a ratelor lunare va fi suspendatdi pentru o
perioadi de maximum 6 luni. Suspendarea va fi dispusd de citre ANL, in conditiile in
care titularul contractului depune o cerere motivate in termen de 15 de zile
calendaristice de la ziua stabiliti ca plata a ratei, insotitd de actele doveditoare ale noii '
situatii financiare, care face imposibila achitarea ratelor. Durata de executare a ratelor
lunare se vi prelungii cu perioada pentru care a intervenit suspendareq.

b) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare nu poate fi solicitatd intr-
un termen de 36 luni de la expirarea unei alte perivade de suspendare. Aceastu
suspendare poate fi solicitatd de maximum 3 ori, pind la achitatea integrali a prefului
stabilit.

Cazuri speciale, mentionate la art 10 (1) lit a)

¢) In cazul in care, dupd expirarea perioadei de suspendare, nu se reia plata ratelor
Inunare, titularul contractului de vinzare-cumparare, dupd neplata a 3(trei) rate lunare
consecutive, va pierde beneficiul contractului urmind a se aplica dispozifiile legale
privind neexecutarea obligatiilor contractuale, aplicindu-se obligatoriu prevederile art
10(3) lit d, sau e;




d) In acest interval de 3(trei) luni, de la neexecutarea obligatiei de platd a ratelor
lunare, titularul contractului de viinzare-cumpdrare poate cesiond contractul unei alte
persoane care indeplineste conditiile stabilite de art 10 aliniatele (1) si (2) din prezenta
lege, din lista de asteptare si ordinea de priorititi pentru locuinge ANL, cu sprijinul
primiriei din oragul respectiv, care va prelua obligatiile asumate de cedent, in
condifiile efectudrii platii, cdtre acesta a cuantumului din pretul fotal de vinzare
achitat piand la momentul respectiv, in suma totald sau in rate, in urma unui acord
semnat intre acestiasi depus la dosarul cesiunit.

Pretul cesiunii contractului nu poate fi stabilit la o altd valoare decit cea reprezentatd
de cuantumul prefului vénzirii locuintei achitat de citre cedent pana la momentul
respectiv.

e)in cazul in care nu existd un cesionar al contractului, de la art 10 (3} lit d, se vor
aplica prevederile legale de neexecutare al contractului de vinzare-cumpdrare;

(4) Sumele objinute din vanzarea locuintelor previzute la alin. (1) se utilizeaza numai
pentru finantarea constructiet de locuinte. Dup retinerea comisionului prevézut la alin.
(2) lit. d) si, dupd caz, a valorii de vinzare a constructiilor prevazute la art. 2 alin. (7),
sumele obtinute se vireazi de catre autoritatile administraiei publice locale i, respectiv,
de operatorti economici in a caror administrare se afla imobilele respective, precum g1 de
citre autorititile administratiei publice centrale din domeniul invitamantulul, respectiv
din domeniul sanatitii, sau de citre unitafile aflate in subordinea ori sub coordonarea
acestor autoritati in a ciror administrare se afla imobilele respective, prin bugetul propriu,
citre A. N. L., pentru finantarea programului de locuinte pentru tineri. In colaborare cu
autorititile administratiei publice locale $1 cu autorititile administratiei publice centrale
din domeniul invatiméntului si sanatatii, A. N. L. tine evidenta sumelor rezultate din
vanzare si incasate.

(5) Valoarea de vinzare a constructiilor previzute la art. 2 alin. (7) se stabileste
procentual din valoarea de vanzare a locuintei, determinatid conform prevederilor alin.
(2), dupi ce s-a dedus din aceastd valoarea comisionului $i, dupa caz, a centralei termice.
Procentul este dat de raportu! dintre valoarea constructiilor prevazute la art. 2 alin. (7} Sl
valoarea totald a obiectivului de investifii din care fac parte, stabilitd prin devizul general
aferent acestuia. Sumele corespunzitoare acestei valori, obfinute din vanzarea locuintelor
previzute laalin. (1), se fac venituri la bugetul local, destinate constructiel de locuinte.

(6) Autorititile administratiei publice locale au obligatia si nijieze procedurile legale
pentru infiintarea asociatiilor de proprietari in cladirle de locuit pe care le administreazi
si in care sunt situate locuinte pentru tineri destinate inchinerii, dupa vanzarea catre
chiriasi a 3 unitigi locative din cladire.

(7) A. N. L. asigurd monitorizarea $t {ine evidenta terenurilor $i a locuintelor construite
pe acestea si transmise in administrarea autoritagilor administrajiei publice locale, in
conformitate cu prevederile prezentei legi.



